INMOBILIARIA Y CONSTRUTORA EMCA, S.A DE C.V.

VS

OSCAR WAYNE ORTIZ DE MONTELLANO Y HERNANDEZ
JUICIO EN MATERIA DE ARRENDAMIENTO INMOBILIARIO
VIA SUMARIA

EXPEDIENTE 358/2006-C

C. JUEZ DECIMO TERCERO DE LO CIVIL

DEL PARTIDO JUDICIAL DE LEON GUANAJUATO:


OSCAR WAYNE ORTIZ DE MONTELLANO Y HERNANDEZ, por mi propio derecho, autorizando para oír y recibir notificaciones, documentos y valores el ubicado en el lote número 3 de la manzana 28 del fraccionamiento Jardines de Oriente, de esta Ciudad, con número 1606 Interior 5 del Boulevar Francisco Villa, y para los mismos efectos autorizo a los licenciados JOSE MIGUEL BLANCAS VARGAS, HECTOR JULIO MENDOZA GOMEZ, JOSE FERNANDO BETANCOURT CERVERA, MARCO ANTONIO ALBA MORENO y a los C.C. YANETH GARCIA ESPINDOLA, VICTOR HUGO FLORES RAMIREZ, BENJAMIN IVAN SACHEZ PEREZ y JULIO DE LA VEGA LUNA, ante Usted con el debido respeto comparezco:


Por medio del presente escrito, estando en tiempo y forma, vengo a CONTESTAR la demanda instaurada en mi contra dentro del juicio en materia de arrendamiento inmobiliario, en vía sumaria, al tenor literal siguiente:

CONTESTACION A LAS PRESTACIONES

A) La prestación que en este apartado se contesta deberá ser desestimada por su Señoría.

B) La prestación que en este apartado se contesta deberá ser desestimada por su Usía. 

C) La prestación que en este aparado se contesta deberá ser desestimada por su Señoría 

D) La prestación que en este aparado se contesta deberá ser desestimada por su Señoría 

E) La prestación que en este aparado se contesta deberá ser desestimada por su Señoría 

F) La prestación que en este aparado se contesta deberá ser desestimada por su Señoría 

CONTESTACIÓN A LOS HECHOS

1.- El presente hecho que se contesta es cierto.  


2.- El presente hecho que se contesta es parcialmente cierto, toda vez que el suscrito dio cumplimiento parcial al pago de rentas estipuladas, habiendo pagando a mi contraria la cantidad de $ 12, 500.00 (DOCE MIL QUINIENTOS PESOS 00/100 MN) con fecha 30-treinta- de enero del 2006-dos mil seis. Así mismo, el suscrito realizó pago diverso por concepto de rentas por la cantidad de $ 18,000.00 (DIEZ OCHO MIL PESOS 00/100 MN) con fecha 29- veintinueve- de junio 2006-dos mil seis, mientras que con fecha 30-treinta de junio del 2005- el suscrito pagó la cantidad de $ 17,000.00 (DIECISIETE MIL PESOS 00/100 MN) por concepto de intereses devengados y capital vencido,  dando cumplimiento al contrato de marras.

Así mismo, su Señoría deberá tomar en consideración que mi contraria interpuso demanda con fecha 23-veintitrés de junio del año en curso por oficialía de partes común, habiendo recaído auto admisorio con fecha 29-veintinueve de junio del año 2006-dos mil seis, día en que mi contraria había aceptado el pago de rentas vencidas por la cantidad de $ 18,000.00 (DIECIOCHO MIL PESOS 00/100 MN). 

3.- El presente hecho que se contesta es cierto. 

5(sic).- El presente hecho que se contesta es parcialmente cierto, toda vez que si bien es cierto que la duración del contrato de marras es de 10-diez- años, también lo es que el suscrito ha dado cumplimiento al pago de la mayoría de las pensiones rentísticas; y en consecuencia, no adeudo las cantidades que mi contraria pretende obtener al demandarlas en el presente juicio.  
EXCEPCIONES Y DEFENSAS

1.- EXCEPCIÓN DE PAGO PARCIAL.- la presente excepción que opongo deberá ser decretada procedente por su Señoría, toda vez que el suscrito dio cumplimiento de pago por las cantidades de $ 12, 500.00 (DOCE MIL QUINIENTOS PESOS 00/100 MN) y $ 18,000.00 (DIECIOCHO MIL PESOS 00/100 MN), habiendo pagado los días 30-treinta- de enero del 2006-dos mil seis y 29-veintinueve- de junio del 2006-dos mil seis respectivamente, y con fecha 30-treinta de junio del 2005- el suscrito pagó la cantidad de $ 17,000.00 (DIECISIETE MIL PESOS 00/100 MN) por concepto de intereses devengados y capital vencido situación que queda debidamente acreditada con las documentales privadas que se exhiben en el presente escrito, omitiendo mi contraria tomar en consideración los pagos antes referidos, con los cuales el suscrito cubre la totalidad de lo demandado por mi contraria, a excepción de una módica cantidad que su Señoría podrá deducir a través de razonamientos lógicos matemáticos elementales, sin necesidad de la intervención de peritos en materia de contabilidad.  
2.- EXCEPCION DE OSCURIDAD DE LA DEMANDA.- La presente excepción que opongo deberá ser decretada procedente en atención a que las cantidades que arroja en el escrito inicial de demanda son imprecisas, no existiendo claridad alguna sobre la supuesta cantidad adeudada, toda vez que de la lectura de las prestaciones mi contraria demanda del suscrito la suma de $ 31, 271.75 (TREINTA Y UN MIL DOSCIENTOS SETENTA Y UN PESOS CON SETENTA Y CINCO CENTAVOS 75/100 MN), cantidad que supuestamente resulta de las cantidad de $ 2, 563.26 (DOS MIL QUINIENTOS SESENTA Y TRES PESOS CON VEINTE Y SEIS CENTAVOS 26/100 MN) respecto de los meses de julio a diciembre del año 2005 -dos mil  cinco y la cantidad de $ 2, 665.80 (DOS MIL SEISCIENTOS SESENTA Y CINCO PESOS 80/100 MN) por los meses de enero a junio del 2006-dos mil seis, mientras que en el capítulo de hechos en específico con el marcado con el numeral 2, mi contraria manifiesta que la renta actual es de $ 2,665.53 (Dos mil seiscientos sesenta y cinco pesos 53/100 mn.), cantidad diferente a la que utiliza para su supuesta cuantificación del monto que reclama la parte actora.
De lo anterior se desprende, la mala fe con la que se conduce mi contraria, al querer confundir la buena fe de su Usía, proporcionando cantidades diferentes e inexactas, amén de que como lo he manifestado, no toma en consideración los pagos realizados por el suscrito ya antes precisados.

3.- EXCEPCION DE SINE ACTIONE AGIS.- opongo la presente defensa que en sí no tiene el carácter de excepción, pero tiene el efecto de arrojar a la parte contraria la carga de la prueba para acreditar los hechos constitutivos de sus pretensiones. 
4.- EXCEPCION NON MUTATI LIBELI.- opongo la presente excepción a efecto de que mi contraria no modifique o altere el escrito de su demanda en los términos precisados. 

5.- EXCEPCIÓN DE ANALISIS DE LA CONDUCTA PROCESAL DE LA PARTE ACTORA.- en virtud de que mi contraria por una parte interpone una demanda en contra del suscrito mediante escrito presentado con fecha 23-veintitrés de junio del año en curso, habiendo recaído auto admisorio el día 29- veintinueve- del mismo mes y año, fecha en que mi contraria aceptó pago de rentas vencidas por la cantidad de $ 18,000.00 (DIECIECHO MIL PESOS 00/100 MN). 
6.- EXCEPCION INOMINADA.- que se hace valer de conformidad con todo lo expuesto a lo largo de la presente contestación de demanda, mismas que deberán ser valoradas en beneficio de los intereses del suscrito. 
CAPITULO DE PRUEBAS
1.- LA DOCUMENTAL PRIVADA.- consistente en EL CONTRATO de arrendamiento de fecha 13- trece- de octubre del 1997- mil novecientos noventa y siete-, que suscribieron por una parte “INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA EMCA, S.A. DE C.V. en su carácter de arrendadora y el  suscrito en mi carácter de arrendatario, mismo que obra en autos del presente juicio al haber sido exhibido por mi contraria, y que hago prueba de mi parte en atención al principio procesal de adquisición de prueba. 

Esta prueba la ofrezco en términos del artículo 136 demás relativos y aplicables al Código de Procedimientos Civiles, relacionándola con todos y cada uno de los hechos del presente escrito, en especial, los numerales 1, 2, 3, 4, 5. 

Con esta prueba acreditaré que el suscrito, firmó un contrato de arrendamiento con la contraria, mismo que sirve como documento base de la acción del presente juicio. 
2.-  LA DOCUMENTAL PRIVADA.- consistente en el recibo de pago de fecha 30 –treinta de enero del 2006- dos mil seis, que ampara la cantidad de $ 12, 500.00 (DOCE MIL QUINIENTOS PESOS 00/100 MN) por concepto de pago parcial de rentas del terreno ubicado en Blvd. Francisco villa No. 1606 en la Colonia Jardines de Oriente C.P. 37257, León Guanajuato, mismo que adjunto al presente escrito como ANEXO UNO.
Esta prueba la ofrezco en términos del artículo 136 y demás relativos y aplicables al Código de Procedimientos Civiles, relacionándola con todos y cada uno de los hechos del presente escrito, en especial, los numerales 1, 2, 3, 4, 5. 

Con esta prueba acreditaré que el suscrito realizó pago parcial por la cantidad de $ 12, 500.00 (DOCE MIL QUINIENTOS PESOS 00/100 MN) con fecha 30-treinta de enero del 2006-dos mil seis, por concepto de renta del terreno ubicado en boulevard Francisco Villa Número 1606 de la Colonia Jardines del Oriente, dando cumplimiento al contrato de marras.  
3.- LA DOCUMENTAL PRIVADA.- consistente en el recibo de pago de fecha 29- veintinueve- de junio del año 2006- dos mil seis que ampara la cantidad de $ 18,000.00 (DIECIOCHO MIL PESOS 00/100 MN) por concepto de pago parcial de rentas del terreno EMCA de la ubicación Blvd. Francisco Villa No. 1606 en la Colonia Jardines de Oriente C.P. 37257. León Guanajuato, mismo que adjunto al presente escrito como ANEXO DOS.
Esta prueba la ofrezco en términos del artículo 136 y demás relativos y aplicables al Código de Procedimientos Civiles, relacionándola con todos y cada uno de los hechos del presente escrito, en especial, los numerales 1, 2, 3, 4, 5. 


Con esta prueba acreditaré que el suscrito realizó pago parcial por la cantidad de $ 18,000.00 (DIECIOCHO MIL PESOS 00/100 MN) con fecha 29-veintinueve de junio del 2006-dos mil seis por concepto de la renta del terreno ubicado en boulevard Francisco Villa Número 1606 de la Colonia Jardines del Oriente, dando cumplimiento al contrato de marras.  


4.- LA DOCUMENTAL PRIVADA.- consistente en el recibo de pago de de fecha 30-treinta de junio del 2005-dos mil cinco que ampara la cantidad de $ 17,000.00 (DIECISIETE MIL PESOS 00/100 MN) por concepto de intereses devengados y el capital vencido, respecto de las rentas del lote del terreno ubicado con el número 1606 de la Calle Francisco Villa del Fraccionamiento Jardines de Oriente en León Guanajuato, mismo que adjunto al presente escrito como ANEXO TRES.
Esta prueba la ofrezco en términos del artículo 136 y demás relativos y aplicables al Código de Procedimientos Civiles, relacionándola con todos y cada uno de los hechos del presente escrito, en especial, los numerales 1, 2, 3, 4, 5. 

 
Con esta prueba acreditaré que el suscrito realizó pago parcial por la cantidad de $ 17,000.00 (DIECISIETE MIL PESOS 00/100 MN)  por concepto de intereses devengados y capital vencido, respecto del lote multicitado, dando cumplimiento al contrato de marras.
5.- LA INSTRUMENTAL DE ACTUACIONES.- Consistente en todo lo actuado y por actuar en el presente juicio, en todos aquello que favorezca los intereses del suscrito.


Esta probanza se ofrece en términos de ley en atención a lo dispuesto al Código de Procedimientos Civiles, relacionándola con todos y cada uno de los hechos del presente escrito. 


6.- LA PRESUNCIONAL LEGAL Y HUMANA.- Consistente en los razonamientos lógicos- jurídicos y humanos que se sirva formar su Señoría al momento de emitir la Sentencia correspondiente,  partiendo de hechos conocidos para conocer la verdad de otros desconocidos en todo aquello que favorezcan los intereses del suscrito.


Esta  probanza la ofrezco en términos de lo dispuesto por los artículos en términos de ley del Código de Procedimientos Civiles, relacionándola con todos y cada uno de los hechos expuestos en el presente escrito.

Por lo anteriormente expuesto y fundado;

A USTED C. JUEZ, atentamente pido se sirva:

PRIMERO.- Tenerme por presentado con el escrito de cuenta, contestando en tiempo y forma, la demanda incoada en mi contra para los efectos legales conducentes, autorizando a los profesionistas mencionados, para los efectos precisados en el presente escrito.
SEGUNDO.- Tener por opuestas las excepciones y defensas que se hacen valer a efecto de fijar la litis en el presente juicio.
TERCERO.- Tener por ofrecidas las pruebas de mi parte en términos del artículo 

CUARTO.- Previos trámites de ley, absolver al demandado de todas y cada una de las prestaciones que se reclaman. 

RESPETUOSAMENTE

OSCAR WAYNE ORTIZ DE MONTELLANO Y HERNANDEZ

León Guanajuato a once de julio del año dos mil seis.

