[image: image1.wmf] 

ESTUDIOS DE POSGRADO EN DERECHO

DIPLOMADO EN DERECHO PROCESAL CIVIL Y MERCANTIL
VI. JUICIO EJECUTIVO CIVIL Y JUICIO HIPOTECARIO
JUICIO EJECUTIVO CIVIL
Concepto 

Es el proceso especial que se inicia con el embargo de bienes propiedad del demandado a efecto de garantizar las resultas del juicio, para posteriormente oído en defensa y resolver la controversia con fuerza vinculativa para las partes. Para intentar la acción es indispensable que se exhiba como base de la misma un documento que tenga el carácter de título ejecutivo y que, por tanto, traiga aparejada ejecución. 
La Suprema Corte de Justicia de la Nación ha establecido en su jurisprudencia que el juicio ejecutivo no se dirige a declarar derechos dudosos o controvertidos, sino llevar a efecto los que han sido reconocidos en un acto con tal fuerza que constituye una presunción del legítimo derecho del actor y de que está suficientemente probado, por lo que debe ser inmediatamente atendido. Es necesario que en el título se consigne la existencia de un crédito cierto, líquido y exigible y, finalmente, que en él conste que el ejecutante es el acreedor, que el ejecutado es el deudor y que la pretensión exigida es precisamente la debida.
El ordenamiento adjetivo civil para el Distrito Federal indica que para que el juicio ejecutivo tenga lugar se necesita un título que traiga aparejada ejecución.
Los títulos ejecutivos 

Son aquellos documentos que expresan el nombre del acreedor y del deudor y contienen en sí mismos un crédito cierto, líquido y exigible derivado del acto jurídico en él incluido y a los cuales la ley otorga el beneficio de la aparejada ejecución, pudiendo iniciarse la acción ejecutiva para que sumariamente se embarguen y rematen bienes del obligado. Para efectos de estudio, podemos dividirlos en jurisdiccionales y no jurisdiccionales. 

Jurisdiccionales 

Emanan de alguna autoridad jurisdiccional o se realizan ante su presencia. El Código adjetivo civil del Distrito Federal establece los siguientes:

· Las sentencias ejecutorias, es decir, aquellas que han quedado firmes y en contra las cuales no existe ningún recurso ordinario

· La confesión de la deuda hecha ante juez competente por el deudor o por su representante con facultades para ello, debiendo tomarse en cuenta que si el actor promovió en la vía ordinaria civil y lo pide se continuará en la vía ejecutiva por la parte confesada, y en cuanto al resto seguirá el juicio su curso. 

· Los convenios celebrados en juicio ante el juez, ya sea de las partes entre sí o con terceros, a menos que el interesado intente la vía de apremio. 

· Los convenios celebrados y los laudos emitidos por la Procuraduría Federal del Consumidor, a menos que el interesado prefiriera intentar la vía de apremio. 

· Los documentos privados después de ser o de tenerse por reconocidos judicialmente, siempre que dicho reconocimiento lo hubiere realizado la  persona que los hizo o mandó extender, bastando que se reconozca la firma aunque se niegue la deuda.  

No jurisdiccionales 

Son emitidos por autoridades que no ejercen el poder jurisdiccional, por personas investidas con fe pública y en casos de excepción, a ciertos actos realizados por particulares con conocimientos especializados a los que la ley otorga entera credibilidad, entre ellos:
· El primer testimonio de una escritura pública, expedida por el notario público ante quien se otorgó.
· Las ulteriores copias de las escrituras notariales otorgadas por mandato judicial con citación de la persona a quien interesa, por lo que segundas o ulteriores copias, aun certificadas por funcionarios públicos, pero sin cumplir con esos requisitos, no constituyen título ejecutivo y resulta improcedente la vía ejecutiva.
· Los documentos públicos que conforme a la ley hacen prueba plena, es decir, aquellos expedidos por las autoridades en ejercicio de sus funciones, que no han sido objetados o impugnados expresamente en su autenticidad o exactitud por la parte a quien perjudiquen. 

· Las pólizas originales de los contratos celebrados con la intervención de corredores públicos. 

· El dictamen uniforme de corredores públicos, si las partes ante el juez o en escritura pública los hubieren aprobado o se hubieren sujetado a él. 

Tipos de obligaciones contenidas en los títulos ejecutivos 

Los títulos que traen aparejada ejecución pueden contener obligaciones de dos tipos:
Unilaterales. Cuando una de las partes adquiere los derechos y la otra las obligaciones. 
 
 

Bilaterales o recíprocas. Cuando todas las partes en la relación jurídica adquieren derechos y a su vez obligaciones. En este caso la parte que solicita la ejecución, al presentar la demanda debe consignar las prestaciones debidas al demandado o comprobar fehacientemente su cumplimiento. 
A su vez, tanto las unilaterales como las recíprocas pueden contener obligaciones de dar (dinero, cosa determinada o especie), de hacer, de cumplimiento liso o llano, sujeto a condición o sujeto a plazo. 

Dar dinero. En este caso es necesario que exista cantidad liquida ya que no puede despacharse ejecución sobre sumas no cuantificadas en moneda circulante. Si el título ejecutivo determina cantidad líquida sólo en parte, se decretará la ejecución de ésta, reservándose el resto para  seguirse en la vía ordinaria. Las cantidades que por intereses o perjuicios formen parte de la duda reclamada y no estuvieren liquidadas en el momento de despacharse la ejecución, se decidirán en la sentencia definitiva y podrán hacerse efectivas en ejecución de la misma.
Dar cosa determinada. En este caso, si está en poder del demandado se dan las dos hipótesis siguientes:
· Que se encuentre en poder del demandado. Si no la entrega se procederá al embargo judicial y si la cosa ya no existe se embargará bienes que cubran el  valor fijado, los daños y los perjuicios que serán establecidos por el ejecutando y moderadas por el juez. 

· Que se encuentre en poder de un tercero. En este caso no se podrá ejercitar la acción ejecutiva, a menos que la misma sea real o cuando judicialmente se haya declarado que la enajenación fue hecha en perjuicio de acreedores. 

Dar en especie. Es decir, entregar cosas que se cuentan por número, peso o medida. Debe tomarse en cuenta que: 

· Si no se designa la calidad de la cosa y existen varias clases en poder del deudor, se embargarán las de mediana calidad..
· Si existen calidades diferentes de las estipuladas, se embargarán si las pidiere el actor, sin perjuicio de que en la sentencia se hagan los abonos correspondientes. 

·  Si no existe la especie, se ejecutará sobre la cantidad de dinero que señale el actor, pudiendo moderarla el juez de acuerdo con los precios del mercado, sin perjuicio de cubrir los daños y perjuicios que también son moderables. 

De hacer. Consiste en que el demandado realice una actividad a que se comprometió, debiendo observarse los lineamientos siguientes:
· Si el actor exige la prestación de un hecho por el propio obligado o por un tercero, el juez, atendiendo las circunstancias del caso, señalará un término prudente para que se cumpla con la obligación. 

· Si en el contrato se estableció una pena, por su importe se decretará la ejecución. 

· Si no se señaló pena y se opta por el pago de los daños y perjuicios, su importe será fijado por el actor cuando haya transcurrido el plazo para la prestación del hecho por el obligado, pudiendo el juez prudentemente moderar  la cantidad. 

Sujetas a condición. Son aquellas obligaciones cuya existencia o resolución depende de un acontecimiento futuro e incierto. La condición puede ser suspensiva, si de su cumplimiento depende la existencia de la obligación, o resolutoria, cuando cumplida ésta termina, volviendo las cosas al estado que tenían con anterioridad. Sólo pueden ser ejecutivas las suspensivas y no 1o serán cuando no se haya cumplido la condición.  

Sujetas a plazo. Son aquellas obligaciones para cuyo cumplimiento se ha señalado un día cierto y no 10 serán cuando no se haya vencido el plazo, a menos que el deudor resulte insolvente y no garantice el adeudo, no entregue al acreedor las garantías necesarias prometidas, o una vez establecidas hubieren disminuido o desaparecido, sin que se sustituyeran por otras seguras. 

Secciones 

Este proceso especial se integra por dos secciones: 

Sección principal 

Contiene la demanda, auto de ejecución (exequendo), contestación, pruebas, desahogo de las mismas, alegatos y sentencia.

Sección de ejecución 

Se integra con copia cotejada de la demanda, copia simple del auto de ejecución (exequendo), requerimiento y embargo de bienes, depositaría, avalúos y remate (calificación de posturas, financiamiento y aprobación), posesión de los bienes adjudicados y otorgamiento de escrituras.
Tramitación

Hay que tomar en cuenta los lineamientos que debe seguir este procedimiento especial.

Demanda 

Debe satisfacer los requisitos generales y basarse en un título ejecutivo. 

Admisión 

Se realiza analizando de oficio la procedencia de la vía. Se considera consentida  la vía ejecutiva si, en su oportunidad, el demandado no impugna su auto admisorio mediante el recurso de apelación, el cual procede en efecto devolutivo.

 
Una vez analizada la procedencia de la vía, el Tribunal dictará el auto de ejecución o de exequendo, el cual debe ordenar que se requiera al deudor para que haga pago de su adeudo, indicar el monto del crédito y apercibirlo para que en caso de no cubrirlo se le embarguen bienes de su propiedad bastantes para cubrir el monto del crédito y las costas.

Requerimiento de pago 

Se lleva a cabo en la sección de ejecución una vez que es admitida la demanda. Se realiza en forma personal y según los dos supuestos siguientes:

· Si el deudor es localizable, el requerimiento se hará en su domicilio y si no es hallado después de habérsele buscado por una sola vez, se le dejará citatorio para que dentro de las 24 horas siguientes espere al ejecutor. Si no lo hace, se practicará la diligencia con cualquier persona que se encuentre en la casa o a  falta de ella, con el vecino inmediato. 

· Si el deudor no es localizable, por no tener casa en el lugar y no saberse paradero, el requerimiento se le hará durante tres días consecutivos en el boletín Judicial se fijará cédula en los sitios públicos de costumbre (estrados la Tesorería del Distrito Federal); las notificaciones surten sus efectos a los ocho días siguientes. 

Embargo

Debe llevarse a cabo una vez que se ha verificado el requerimiento sin obtener el pago, siguiéndose las reglas de cualquier secuestro judicial. El deudor puede evitar el embargo consignando la cantidad reclamada a las resultas del juicio, en billete de depósito de Nacional Financiera y en este caso el juez decidirá su suerte en la sentencia definitiva. Si es procedente la acción,  se entregarán las cantidades al actor y si no son suficientes para cubrir el adeudo y sus costas se practicará el embargo por lo que falte. 

Emplazamiento, contestación, pruebas 

Una vez realizado el embargo se debe emplazar al deudor para que en un término no mayor de nueve días pueda oponer las excepciones y defensas que tenga, siguiendo todos los demás trámites del juicio ordinario y ventilándose conjuntamente, pero de manera independiente, la sección de ejecución. 

Sentencia

Debe decidir los derechos controvertidos y en caso de resolver probada la acción, deberá decretar que ha lugar a hacer trance y remate de los bienes embargados y que con su producto se haga pago al actor.
Remate 

Se realiza una vez agotado el procedimiento en la sección principal, si se considera procedente la acción sobre los bienes embargados, y con su producto se hará pago al acreedor.
JUICIO HIPOTECARIO
CONCEPTO
Es un proceso de carácter especial que tiene por objeto constituir, ampliar, dividir, registrar, cancelar, saldar o determinar la prelación de pago de un crédito garantizado con hipoteca.
La acción hipotecaria (pignoraticia o reipersecutoria) es una acción ejecutiva con privilegio especial, ya que el acreedor tiene preferencia sobre el bien hipotecado respecto de cualquier otro ejecutante, sin importar  que sea su titular, ya que puede dirigirse no sólo contra el obligado, sino en contra de quien es propietario de la cosa, por lo que se asegura ampliamente la satisfacción de crédito con el producto de la venta del fundo sujeto a esta garantía real. 

Lineamientos generales 

· El acreedor hipotecario puede intentar la vía hipotecaría, ejecutiva u  ordinaria, ajustándose cada una a sus propios y especiales lineamientos. Puede ejercitar la primera si desea que se cubra el crédito con el producto del bien hipotecado; la segunda, si prefiere que la ejecución recaiga sobre la totalidad de los bienes del deudor, debiendo seguir las reglas de prelación de bienes para los embargos, y la tercera, cuando así lo desea. Puede darse el caso de que no pueda ejercitar ninguna de las anteriores por circunstancia irregular (por ejemplo, si carece del primer testimonio de la escritura de constitución de la hipoteca). 
· La acción hipotecaria procede contra el dueño del fundo hipotecario, y si una vez registrada la cédula hipotecaria y contestada la demanda éste cambia con él se continuará el juicio.
· Puede intentarse no sólo para obtener el pago de un crédito garantizado con hipoteca, sino también para constituirla, ampliarla, dividirla, registrarla o cancelarla.
· Si existen varios acreedores hipotecarios respecto de un mismo juez, el juez debe notificarles la existencia de la cédula hipotecaria para que ejerciten los derechos que les correspondan y el valor líquido de la venta se prorrateará entre todos. 

Procedencia 

Para que pueda ejercitarse la acción de pago o prelación de un crédito con garantía hipotecaria es requisito indispensable que:  

· El crédito conste en escritura pública o en escrito privado, según corresponda conforme a la legislación. 
· El gravamen se encuentre debidamente inscrito en el Registro Público excepto cuando: 
1. El documento base de la acción tenga el carácter de título ejecutivo.
2. El bien se encuentre inscrito a favor del demandado.
3. No exista embargo o gravamen a favor de terceros que hubiere sido inscrito, cuando menos, con 90 días de anticipación a la presentación de la demanda hipotecaria. 

4. La demanda se entable entre los contratantes. 

· Sea de plazo cumplido o tenga que anticiparse porque el deudor haya incumplido en alguna de las hipótesis siguientes: 

1. Resulte insolvente después de contraída la obligación, a menos que garantice el adeudo. 
2. No otorgue la garantía a que se comprometió. 
3. Disminuya la garantía voluntariamente. 
4. No mejore la garantía dentro de los cinco días siguientes a la declaración judicial correspondiente, a pesar de haber quedado probada la insuficiencia de la finca. 

Tramitación

Deben observarse los parámetros que a continuación se indican, en el entendido de que todo lo no especificado se ajusta a lo señalado para el juicio ordinario. Dichos lineamientos son:
Demanda. Además de los requisitos generales que debe observar todo escrito inicial, los cuales ya se han analizado, debe satisfacer los siguientes: 
· Acompañar el instrumento que contenga la garantía hipotecaria. 
· Narrar los hechos en que se basa la misma con toda precisión, indicando, si sucedieron ante testigos y, en tal caso, anotando sus nombres y apellidos.
· Presentar todos los documentos pertinentes. 
· Ofrecer las pruebas que se pretenda rendir en el juicio, en el entendido de que el juez deberá desechar de manera inmediata (de plano) aquellas contrarias a la moral, al derecho o sobre hechos no controvertidos, imposibles, notoriamente inverosímiles o que no se hubieren relacionado con los hechos. 
· Adicionar tres tantos de la demanda y de sus anexos (documentos base de la acción, aquellos con los que hubiere justificado su representación, en su  caso, y cualesquiera otro ). El primero de ellos servirá para que en el momento de emplazar pueda corrérsele traslado al demandado. Con la finalidad de que se encuentre en aptitud de contestarla; el segundo para integrar el duplicado del expediente, y el tercero, para con, previo cotejo con sus originales, sea certificado por el secretario de acuerdos del juzgado, con la indicación de que se expiden a fin de que el interesado haga las gestiones necesarias ente el Registro Público de la Propiedad para su inscripción en la dependencia, tal como se detalla a continuación:
Admisión. Cuando el escrito inicial reúne los requisitos ya indicados, el Tribunal tiene que dar curso al procedimiento y ordenar:
· Se anote la demanda en el Registro Público de la Propiedad. Para el  efecto, y como hemos señalado, el actor debe exhibir junto con su demanda (con independencia de las copias necesarias para el traslado y la exigida para integrar el duplicado del expediente) otro tanto de ella y de sus anexos, para que, previo cotejo con sus originales, sea certificada por el secretario de acuerdos del juzgado con la indicación de que se expide para que el interesado haga las gestiones necesarias ante el Registro Público de la Propiedad a fin de inscribirla en dicha oficina, debiendo acreditado al Tribunal. Una vez anotada la demanda en el Registro Público de la Propiedad no puede verificarse sobre la finca hipotecada ningún embargo, toma de posesión, diligencia precautoria o cualquier otro acto que entorpezca el curso del juicio, a menos que se trate de: a) una sentencia ejecutoria relativa a la misma finca que se encuentre debidamente registrada y que sea de fecha anterior a la inscripción de la referida demanda, o b) una providencia precautoria que hubiere sido solicitada por un acreedor con mejor derecho y fuere de fecha anterior a la citada inscripción de la demanda. 

· Se emplace y corra traslado a el o a los demandados, para que puedan hacer uso de su derecho a contestada dentro del término de nueve días y, en su caso, oponer las excepciones pertinentes.
· Se notifique la existencia del juicio al titular registral de cualquier embargo o gravamen sobre el inmueble materia del juicio que obre en el  Registro Público de la Propiedad, y que hubiere sido inscrito dentro de un plazo no mayor a 90 días naturales anteriores a la presentación de la demanda hipotecaria.
· Se haga saber la existencia del juicio a los anteriores acreedores hipotecarios, en caso de que en el título base de la acción se advierta su existencia, a efecto de que dentro del término de nueve días puedan hacer uso de su derecho a contestar la demanda, oponer las excepciones que tuvieren y manifestar lo a su derecho corresponda.
Deposito de la finca hipotecada. A partir del momento del emplazamiento el deudor se convierte en depositario judicial del inmueble sujeto a hipoteca. Así como de todos sus frutos y de aquellos objetos que conforme al contrato y al ordenamiento sustantivo civil deben considerarse inmovilizados. Asimismo, en caso de que lo pida el acreedor, se puede ordenar al depositario que forme inventario para que sea agregado a los autos, quedando obligado a dar todas facilidades necesarias para su formación, pudiendo e! juez compelerIo por los medios de apremio para el caso de desacato.
Contestación. Tiene que satisfacer los líneamientos específicos siguientes: 

· Ser precisa, indicando si los hechos sucedieron ante testigos y, en tal caso,anotando sus nombres y apellidos. 

· Oponer las excepciones que se tuvieren y que se encuentren permitidas. En este proceso especial la ley permite oponer las siguientes: a) las procesales( a excepción de las de litispendencia y conexidad, las cuales sólo son admisibles , cuando junto con la contestación se exhibe la copia sellada de la demanda y la de la contestación de éstos o de las cédulas de emplazamiento del juicio pendiente o conexo, o bien, la documentación que acredite que se encuentra en trámite un procedimiento arbitral); b) la falta de firma, alteración o falsedad del documento base de la acción; c) la falta de representación, de poder bastante o de facultades legales de quien hubiere suscrito en nombre del demandado el documento base de la acción, y d) la nulidad del contrato. Asimismo, se admiten únicamente cuando se fundan en prueba documental (a menos que manifieste que no las tiene a su disposición y acredite haberIas solicitado al lugar donde se encuentran los originales), las siguientes: e) la de pago; f) la de compensación; g) la de remisión o quita; h) la de oferta de no cobrar; i) la de espera,.y j) la de novación de! contrato. El juez debe revisar escrupulosamente la contestación a la demanda y desechar de inmediato (de plano) las excepciones que no cumplen con los requisitos indicados. 
· Presentar todos los documentos pertinentes. 
· Ofrecer todas las pruebas que pretendan rendirse en el juicio, en el entendido de que el juez deberá desechar de manera inmediata (de plano) aquellas contrarias a la moral, al derecho o sobre hechos no controvertidos, imposibles, notoriamente inverosímiles o que no se hubieren relacionado con los hechos. 
· Reconvenir al actor, en caso de ser procedente. Únicamente se admire la reconvención cuando se funda en el documento base de la acción en lo principal o se refiere a su nulidad, ya que en cualquiera otro caso debe des inmediatamente (de plano). En caso de que proceda la reconvención, la misma y su contestación deben ser precisas e indicar si los hechos sucedieron ante testigos y, en tal caso, señalar sus nombres y apellidos; deben presentarse todos los documentos relacionados y ofrecerse las pruebas respectivas. Con la reconvención debe correrse traslado a la parte actora en lo principal para que pueda hacer uso de su derecho a contestarla dentro de los seis días hábiles siguientes, y con la contestación a la reconvención debe darse vista por tres días a la parte actora reconvencional para que dentro de los tres días hábiles siguientes pueda manifestar lo que a su derecho convenga en relación con las excepciones opuestas. 

En caso de haberse contestado la demanda hipotecaria, el juez debe: 
· Admitir las pruebas que satisfagan los requisitos generales que exige la  ley y los específicos que han quedado indicados, y ordenar su preparación a cargo de las partes.

· Hacer saber  al actor por el plazo de tres días para que pueda manifestar lo que crea conveniente con las excepciones opuestas.
· En caso de allanamiento a la demanda, citar a las partes para oír la sentencia definitiva sin mayor trámite, y en caso de que el demandado solicite un término de gracia para el pago o el cumplimiento de lo reclamado, el juez deberá dar vista al actor por el término de tres días para que manifieste lo que a su derecho convenga y, desahogada la vista o vencido el término para ella, deberá resolver lo conducente conforme a tales proposiciones. 

Preparación de pruebas. Se lleva a cabo observando los siguientes lineamientos:
· Se realiza por las partes y, por tanto, a la audiencia tienen que presentar a sus testigos y, en cuanto a la prueba pericial, deben acatar lo ordenado para el juicio ordinario. 
· Cuando el oferente de la prueba, bajo protesta de decir verdad, manifiesta que no puede presentar a sus testigos, el Tribunal debe mandarlos citar con el apercibimiento de que en caso de no comparecer a declarar, sin justa causa, se les impondrá una multa de 100 días de salario mínimo general vigente en el Distrito Federal o un arresto hasta de 36 horas, sin perjuicio de dejarse de recibir dichos testimonios. 
· Cuando el oferente de la prueba, bajo protesta de decir verdad, manifiesta que no puede obtener los documentos porque no los tiene a su disposición, el juez debe girar oficios necesarios a las autoridades y a los terceros que los tengan en su poder, apercibiendo a los primeros con una sanción pecuniaria a favor del perjudicado equivalente a 60 días de salario mínimo general vigente para el Distrito Federal y a los segundos con la imposición de un arresto hasta por 36 horas, a menos de que bajo protesta de decir verdad le manifiesten que no tienen los documentos requeridos.

Audiencia. Una vez contestada la demanda (o transcurrido el plazo para ello) o, en su caso, contestada la reconvención (o transcurrido su plazo), el juez debe señalar día y hora para que se lleve a cabo la audiencia de desahogo de pruebas y llega/os, la cual debe fijarse dentro de los 25 días siguientes y cumplir con los lineamientos siguientes: 
· El juez debe presidirla.
· Se inicia resolviendo todas las excepciones procesales y los incidentes que hubiere. 

·  Deben desahogarse las pruebas admitidas y preparadas. 

· En caso de que existan pruebas no preparadas tienen que diferirse y el oferente, bajo su más estricta responsabilidad, tendrá que atender que se preparen para que sean desahogadas en la nueva fecha, cuyo señalamiento debe fijarse dentro de los 10 días siguientes.
· Las cuestiones relativas a la falta de personalidad de las partes no suspenden el procedimiento y deben resolverse en la misma audiencia. 

· Una vez desahogadas las pruebas tiene que abrirse al periodo de alegatos.

Sentencia. El Tribunal debe procurar dictarla en la misma fecha de la audiencia, a menos que se trate de pruebas documentales voluminosas, en cuyo caso contará con un plazo de ocho días para hacerlo y mandarla notificar por medio del Boletín Judicial. La parte condenada siempre debe pagar las costas. 
Avalúo. Para realizarlo hay que observar las reglas que se detallan a continuación: 

· Dentro de los 10 días siguientes a que es ejecutable la sentencia cada parte tiene derecho a exhibir un avalúo de la finca hipotecada, el cual debe ser practicado por un corredor público, institución de crédito o perito valuador autorizado por el Consejo de la Judicatura, los cuales nunca pueden tener el carácter de parte o de persona interesada en el juicio.

· Si las dos partes exhiben el avalúo dentro del plazo y los valores fijados . no coinciden, se tomará como base para el remate el promedio de los mismos; siempre que no exista una diferencia entre ellos superior a 30% ya que, en caso contrario, el juez debe ordenar la práctica de un nuevo avalúo, que habrá de realizar el corredor público o la institución bancaria que señale. 

· Si alguna parte deja de exhibir el avalúo se entiende que se ha conformado con el exhibido por su contraria. 

· Si ninguna parte exhibe el avalúo dentro del plazo indicado, cualquiera de ellos puede hacerlo posteriormente, y el primero en tiempo será considerado como base para el remate. 

· Una vez obtenido el valor de la finca hipotecada se procederá a su remate. 

Adjudicación por convenio. Las partes pueden convenir que se le adjudique el bien hipotecado al acreedor, siempre que ello no perjudique derechos de terceros. En tal caso, para fijar su precio el inmueble podrá valuarse en los términos señalados con anterioridad. 
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