C. DIRECTOR DEL REGISTRO PUBLICO

DE LA PROPIEDAD Y DEL COMERCIO EN

EL DISTRITO FEDERAL.

P R E S E N T E.


ANTONIO CANE FASSETA, por mi propio derecho y como representante legal de GRUPO CANE S.A. DE C. V.,  INMOBILIARIA GIANCO S.A. DE C. V., RETURBO S.A. DE C.V., y TURBO RECON S.A. DE C.V., personalidad que se acredita, de los propios antecedentes registrales que obran en el folio real de los Inmuebles que mas adelante se mencionan, señalando como domicilio para oír y recibir toda clase de notificaciones, valores y documentos el ubicado en las calles de Avenida Paseo de la Reforma número 199, Octavo Piso, Despacho 802, Colonia Cuauhtemoc, Código Postal 06500, Delegación Cuauhtemoc, de esta Ciudad, ante Usted con el debido respeto comparezco y expongo:


Por medio del presente escrito, con fundamento en lo dispuesto en los artículos 39 fracción IV, 47, 81, 82, 84 fracción II, 86 y demás relativos y aplicables del Reglamento del Registro Público de la Propiedad del Distrito Federal, así como lo dispuesto por los artículos 3029, 3030, 3032, 3033 fracción VI, 3035, 3036 y demás relativos y aplicables del Código Civil para el Distrito Federal, vengo a solicitar la CANCELACIÓN  de las inscripciones de embargo y avisos preventivos por caducidad, efectuados sobre los siguientes inmuebles y datos procesales, toda vez que se desprende que por el simple transcurso del tiempo caducan las anotaciones preventivas, como es el caso concreto y no existiendo prorroga de dicho término, es evidente decretar la caducidad que se solicita, por lo que sirven de sustento las siguientes tesis jurisprudenciales:

REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD. CANCELACION DE EMBARGOS INSCRITOS EN EL. CARGA DE LA PRUEBA. El artículo 2861 fracción VI, del Código Civil del Estado de San Luis Potosí, establece que podrá pedirse y deberá ordenarse, la cancelación total de los embargos inscritos en el Registro Público de la Propiedad cuando hayan transcurrido tres años desde la fecha de su inscripción. Por su parte la Suprema Corte de Justicia de la Nación ha determinado Jurisprudencialmente, que no basta el simple   transcurso de dicho lapso para ordenar tal cancelación, si no que es necesario, además, que durante el mismo haya existido inactividad absoluta imputable al ejecutante, Ahora bien, quien pretende obtener la cancelación del embargo debe probar únicamente que ha transcurrido el aludido periodo de tres años, pues el decurso del mismo genera la presunción de que existe novación, transacción o cualquier otro arreglo entre las partes que hace perder fuerza al embargo, y es por tanto, el ejecutante del embargo a quien compete probar que no hubo tal inactividad, pues de lo contrario se obligaría al solicitante probar un hecho negativo y además un hecho respecto del cual existe una presunción hecha a su favor.
PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL NOVENO CIRCUITO.

001191 REGISTRO PUBLICO, CANCELACION DE LAS ANOTACIONES PREVENTIVAS EN EL. NO SE REQUIERE ORDEN JUDICIAL  NI CONSENTIMIENTO DEL ACREEDOR. Una recta interpretación del articulo 3030 del Código Civil para el Distrito Federal, conduce a establecer que no se requiere orden judicial así como tampoco el consentimiento de la persona en cuyo favor se hubiese hecho la inscripción o anotación en el REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD, entre otro, en el evento de que el derecho inscrito o anotado quede extinguido y en términos del diverso numeral 3035 del citado ordenamiento las anotaciones preventivas, cualquiera que se a origen caducaran en los lapsos a que se refiere dicho precepto  y además que la caducidad produce la extinción del asiento respectivo por el simple transcurso del tiempo; de ahí que para la caducidad de una anotación preventiva no se requiere orden judicial, así como tampoco el consentimiento del acreedor.
PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.

CADUCIDAD DE LOS REGISTROS PREVENTIVOS EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD, NO ESTA CONDICIONADA A QUE PREVIAMENTE SE SOLICITE SU CANCELACION. Como de conformidad con el artículo 3035 del Código Civil para el Distrito Federal, la caducidad produce la extinción del asiento preventivo en el Registro Público de la Propiedad por el simple transcurso de tres años, no es requisito indispensable, que previamente se solicite la cancelación de dicha caducidad, con apoyo del artículo 3028 del Código Civil para que esta opere, puesto que la última parte del numeral 3035, no lo exige así, si no por el contrario, al extinguirse por el simple transcurso del tiempo (tres años), opera de pleno derecho.
NOVENO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.


Etimológicamente, caducidad deriva del latín, caducus, Adj., decrepito, muy anciano, perecedero, poco durable, caducidad es calidad de caduco.

Manresa,  dice que la caducidad se aplica en el foro a las acciones, derechos y obligaciones, para expresar que han perdido su existencia legal, o que no pueden ejercitarse aquellos ni exigirse estas por haber quedado sin valor ni efecto, en virtud del abandono, cuya consecuencia es la prescripción.


Con formula mas concisa, Von Tuhr, ha definido la caducidad como, “La perdida de un derecho como consecuencia legal de una conducta del titular”.

Por lo anteriormente fundado vengo a poner del conocimiento cuales son los datos que solicito sean cancelados, siendo estos los siguientes:


1.- Del Inmueble marcado con el número 289, hoy 301 de  la calle de Sebastián Bach, esquina con la calle de León Cavallo, en la Colonia Vallejo, Delegación Gustavo A. Madero, en México Distrito Federal, con Folio Real número 284562, Sección Primera “ A “, Volumen tercero, Tomo 160, Fojas 261, Asiento 231:

· Embargo realizado por oficio número 1093 de fecha 18 de mayo del 2001, procedente del Juzgado 37 de lo Civil, Secretaría “ B “, expediente 1694/93 y en cumplimiento a lo ordenado por auto de fecha 25 de abril del 2001, relativo al juicio Ejecutivo Mercantil, promovido por Banco de Crédito y Servicios S.A, en contra de Turbo Recon, S.A DE C.V., ANTONIO CANE FASSETA E INMOBILIARIA GIANCO S.A DE C.V.,por la cantidad de $ 100,000.00 ( cien mil pesos 00/100 mn. ) como suerte principal, con datos de asiento: número de entrada 138886 de fecha 25 de mayo del 2001.
· Segundo Aviso Preventivo de contrato de crédito simple con Garantía Hipotecaria a favor de “ Banco BCH S.A “, Notaria 153 del DF, con datos de asiento: número de entrada 145168, de fecha cinco de Octubre de 1993.

· Primer Aviso Preventivo de contrato de crédito simple con Garantía Hipotecaria a favor de Banco BCH S.A y Returbo S.A DE C.V., Notaria 153 del DF, con datos de asiento: entrada número 14702, de fecha 12 de febrero de 1992.
· Primer Aviso Preventivo de contrato de crédito simple con Garantía Hipotecaria. Acreedor  Banco BCH S.A de C.V. Notaria 153 del DF con datos de asiento: entrada número 154282, de fecha 15 de octubre de 1992.

· Primer Aviso Preventivo de Hipoteca, a favor de Banco de Crédito y Servicio S.A Notaria 181 del DF.
· Embargo realizado mediante oficio número 913, de fecha 14 de marzo de 1997 y por oficio aclaratorio número 1985, de fecha 14 de julio de 1997, procedente del Juzgado 40 Civil, Secretaría “ A “, expediente 1299/96 y en cumplimientos a lo ordenado por auto de fecha 11 de marzo de 1997 y de fecha 3 de junio de 1997, relativo al Juicio Ordinario Mercantil, promovido por AMERICANA DE FIANZAS S.A, en contra de RETURBO SA DE CV. E INMOBILIAIRIA GIANCO SA DE CV., embargo por la cantidad de $ 108,619.16 como suerte principal, con datos de asiento: entrada número 67358, de fecha 10 de abril de 1997.
· Hipoteca mediante escritura 26,837 del 11 de septiembre de 1992, hecha por el Notario 153 del DF, en la cual el acreedor es Banco BCH S.A, y los deudores RETURBO S.A DE C.V., INMOBILIARIA GIANCO S.A DE C.V., por la cantidad de $ 289,800,000.00 de intereses ordinarios, con datos de asiento: entrada número 179482, de fecha 10 de noviembre de 1992.

· Primera anotación Preventiva de Contrato de Crédito Simple con Garantía Hipotecaria, a favor de Banco BCH S.A Y Returbo S.A DE C.V, Notario 153 del DF, con datos de asiento: entrada número 47347, de fecha 4 de mayo de 1992.

· Embargo realizado mediante oficio S/N de fecha 22 de mayo del 2001, procedente del Juzgado 34 Civil, Secretaría “ B “, expediente 1769/93 , relativo al juicio Ejecutivo Mercantil promovido por Bancrecer S.A, antes Banco de Crédito y Servicios S.A, en contra de Returbo S.A DE C.V. e Inmobiliaria Gianco S.A DE C.V., embargo por la cantidad de $ 400,000.00, como suerte principal, con datos de asiento: entrada número 138874, de fecha 25 de mayo del 2001.
2.- Del Inmueble marcado con el número 300 de la calle de Juan Sebastián Bach, Colonia Vallejo, Delegación Gustavo A. Madero,  en México Distrito Federal, con Folio Real número 550453, Sección Primera “ A “, Volumen 206, Tomo 5°, Fojas 358, Asiento 903:

· Hipoteca mediante escritura número 26,837 de fecha once de septiembre de mil novecientos noventa y dos, ante el Notario número 153 del Distrito Federal Licenciado Jorge A. Sánchez Cordero, siendo el Acreedor BANCO BCH S.A., y deudor  la Sociedad Mercantil denominada Returbo S.A., representada por el señor Antonio Cane Fasseta, garante hipotecario la Sociedad Mercantil, Inmobiliaria Gianco S.A.   de C. V., por la cantidad de $ 289´800,000.00, derechos pagados en el folio número 9502793 el veintidós de noviembre de mil novecientos noventa y tres, asiento de presentación con número de entrada 179482, de fecha 10 de noviembre de 1992.
· Primera Anotación Preventiva de Hipoteca a favor de Banco de Credito y Servicio S.A., Notario número 181, del Distrito Federal, con datos de asiento: número de entrada 136169 de fecha 19 de noviembre de 1991.
· Primera Anotación Preventiva de Crédito Simple con garantía Hipotecaria a favor de Banco B. C. H. S.A., Notario número 153, del Distrito Federal, con datos de asiento: número de entrada 15996, de fecha 14 de febrero de 1992.
· Anotación Preventiva del Contrato de Crédito simple con garantía hipotecaria, notario 153, del Distrito Federal, a favor de Banco B.C.H. S.A., con datos de asiento: número de entrada 47349, de fecha 04-05-92..

· Segunda Anotación Preventiva de Crédito Simple con interés y garantía hipotecaria, a favor de Banco B.C.H. S.A., Notario número 153, del Distrito Federal, con datos de asiento: número de entrada 145161, de fecha 05-10-92.

· Primera Anotación Preventiva de Crédito simple con garantía Hipotecaria, acreedor, Banco B.C.H. S.A., Notario número 153, del Distrito Federal, con datos de asiento: número de entrada 154294, de fecha 15-10-92.
· Embargo anotado por oficio número S/N de fecha  22 de mayo de dos mil uno, procedente del Juzgado 34 Civil, Secretaria “B”, en el expediente 1769/93, y en cumplimiento a lo ordenado por auto de fecha 26 de abril de dos mil uno, relativo al juicio Ejecutivo Mercantil promovido por BANCRECER S.A., antes Banco de Crédito y Servicios S.A., en contra de Returbo  S.A., de C.V., e Inmobiliaria Gianco S.A. de C. V.,  por la cantidad de $ 400,000.00, como suerte principal, con datos de asiento: número de entrada 138874, de fecha 25 de mayo del 2001.
· Embargo anotado por oficio número 1093 de fecha 18 de mayo del 2001, procedente del Juzgado 37 de lo Civil, Secretaría “ B “, expediente 1694/93, en cumplimiento a lo ordenado por auto de fecha 25 de abril del 2001, relativo al juicio Ejecutivo Mercantil, promovido por Banco de Crédito y Servicios S.A, en contra de Turbo Recon S.A DE C.V., Antonio Cane Fassetta e Inmobiliaria Gianco S.A DE C.V., por la cantidad de $ 100,000.00 como suerte principal, con datos de asiento:  número de entrada 138886, de fecha 25 de mayo del 2001.
3.-  Del Inmueble marcado con el número 254, de la calle Leóncavallo, que corresponde al lote uno “ B “, manzana “ M “ “ N “, Colonia Vallejo, Delegación Gustavo A. Madero, Código Postal, 07870, en México Distrito Federal, con Folio Real número 9502793, sección primera C, Volumen tercero, Tomo 81, Fojas 180, Asiento 311:
· Hipoteca realizada mediante escritura número 26, 837 del 11 de septiembre de 1992, ante el Notario Publico número 153 del DF, siendo acreedor Banco B.C.H S.A., y deudor la Sociedad Mercantil Returbo S.A DE C.V. y la Sociedad Mercantil denominada Inmobiliaria Gianco S.A DE C.V, como garante hipotecario o deudor solidario y avalista, representadas ambas sociedades por Antonio Cane Faceta, por la cantidad de $ 289,800,000.00, con datos de asiento: número de entrada 179482, de fecha 10 de noviembre de 1992.
· Primer aviso preventivo de Crédito Simple con Garantía Hipotecaria, a favor de Banco B.C.H, S.A, ante el Notario número 153 del D.F., con  fecha de asiento 14 de febrero de 1992.

· Embargo realizado mediante oficio número 914, de fecha 14 de marzo de 1997, procedente del Juzgado 40 Civil, Secretaría “ A “, expediente 1299/96, y en cumplimiento a lo ordenado por auto de fecha 11 de marzo de 1997, relativo al juicio Ordinario Mercantil promovido por AMERICANA DE FIANZAS, S.A, en contra de RETURBO S.A DE C.V., e INMOBILIARIA GIANCO S.A DE C.V., por la cantidad de $ 25, 484.80 como suerte principal, con datos de asiento: número de entrada 67345, de fecha 10 de abril de 1997.

· Crédito otorgado mediante escritura número 9,785, de fecha 3 de diciembre de 1991, ante el Notario Publico número 181 del DF, en donde Banco de Crédito y Servicio S.A, otorga un crédito a Turbo Recon S.A DE C.V., por la suma de $ 100,000,000.00, con fecha de asiento 2 de marzo de 1992.
· Primer Aviso preventivo de Crédito Simple a favor de BANCRECER S.A, ante Notario número 181 del DF. Con datos de asiento: número de entrada 136173, de fecha 19 de noviembre de 1991.
· Segundo Aviso Preventivo de Crédito Simple con Garantía Hipotecaria, a favor de Banco BCH, S.A., con fecha de asiento 5 de octubre de 1992.

· Primer Aviso Preventivo de Crédito Simple con Garantía Hipotecaria a favor de Banco BCH, ante el Notario Publico número 153 del DF, con fecha de asiento 21 de agosto de 1992.
· Embargo realizado mediante oficio número 1093 de fecha 18 de mayo del 2001, procedente del Juzgado 37 de lo Civil, Secretaria “ B “, expediente 1694/93 y en cumplimiento a lo ordenado por auto de fecha 25 de abril del 2001, relativo al juicio Ejecutivo Mercantil, promovido por Banco de Crédito y Servicios S.A, en contra de Turbo Recon S.A DE C.V., Antonio Cane Faceta, e Inmobiliaria Gianco S.A DE C.V., por la cantidad de $ 100,000.00 como suerte principal, con fecha de asiento 25 de mayo del 2001.

· Embargo realizado mediante oficio número S/N, de fecha 22 de mayo del 2001, procedente del Juzgado 34 Civil, Secretaria “ B “, expediente 1769/93, y en cumplimiento a lo ordenado por auto de fecha 26 de abril del 2001, relativo al Juicio Ejecutivo Mercantil, promovido por Bancrecer S.A, antes Banco de Crédito y Servicios S.A., en contra de Returbo S.A DE C.V. e Inmobiliaria Gianco S.A DE C.V., por la cantidad de n$ 400,000.00 como suerte principal, con datos de asiento: entrada número 138874, de fecha 25 de mayo del 2001.

Por lo anteriormente manifestado, es procedente la caducidad de los embargos, anotaciones preventivas, hipotecas, créditos mencionados en el cuerpo del presente libelo, y en consecuencia la CANCELACION de los mismos.

Por lo anteriormente expuesto y fundado,

A USTED C. DIRECTOR, atentamente pido se sirva:

UNICO.- Acordar de conformidad lo solicitado, ordenando la CANCELACION de embargo, anotaciones preventivas, hipotecas y créditos por caducidad que conforme a derecho he solicitado en los Inmuebles de mi propiedad y de mis representadas.

PROTESTO LO NECESARIO

ANTONIO CANE FASSETTA

México, Distrito Federal a veintiséis de octubre del dos mil cinco.

