CONTRATO DE ARRENDAMINETO QUE CELEBRAN POR UNA PARTE LA SRA. MARIA GUADALUPE SALGADO QUEZADA Y MARIA DE LA LUZ SALGADO QUEZADA QUE EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARÁ “ARRENDADOR”; Y POR LA OTRA PARTE LA ________________________________________ QUE EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARÁ “ARRENDATARIO” LOS CUALES SE SUJETAN A LAS CONDICIONES SIGUIENTES:

De la localidad: Número ___

Del Inmueble ubicado en la Av. Clavería No. 187, Col. Clavería, Delegación Azcapotzalco, C. P. 2080, México, Distrito Federal.

Que celebran como arrendador María Guadalupe Salgado Quezada y María de la Luz Salgado Quexada R.F.C.SAQL560228373, representada por sí misma; con domicilio en la calle Av. Clavería No. 187, Col. Clavería, Delegación Azcapotzalco. C.P.02080 México, Distrito Federal.

Y como arrendatario ___________________________________________. Representado por sí mismo. Con domicilio en:

Calle______________________________________________________

Colonia___________________________

Delegacion_________________________

Ciudad____________________________

C.P.___________

R.F.C.______________________

La localidad se destinará exclusivamente para    ---------------------------------------- conforme al plan director y a los decretos de destino, usos y reservas.

La duración será de UN AÑO forzoso para ambas partes y entrará en vigor el día  1º DE                DEL AÑO 200 .

El presente contrato no incluye estacionamiento para automóvil propiedad del arrendatario.

El local comercial no cuenta con la línea telefónica propiedad del arrendador, y para el caso de que el arrendatario incluyera una, se compromete a cumplir puntualmente con los pagos necesarios para no originar problemas de ninguna índole al arrendador, así mismo, de manera bimestral deberá mostrar que se encuentra al corriente en el pago de energía eléctrica, acreditándolo con el recibo sellado por la Compañía de Luz. Así mismo si decidiera instalar su propia toma de agua deberá estar al corriente en sus pagos o pagar una cuota mensual por el consumo de estar al corriente en sus pagos o pagar una cuota mensual por el consumo de esta y la cual será establecida por el arrendador; de no hacerlo el arrendador podrá utilizar los medios necesarios para obligar al arrendatario a ponerse al corriente en el pago de dicho servicio, las partes se sujetan a la declaraciones anteriores y a las siguientes cláusulas:





C L Á U S U L A S

RENTA


   PRIMERA.- El precio del arrendamiento del presente contrato será calculado de la siguiente manera: la renta mensual  será de $                                                                  PESOS 00/100) con IVA incluido.


   SEGUNDA.- El arrendatario pagará en moneda nacional la cantidad como renta de la localidad mencionada en las declaraciones iniciales, por meses adelantados dentro de los 10 días  (DIEZ DÍAS) de cada mes, en el domicilio del arrendador o de quien sus derechos represente, a partir de la fecha en que entre en vigor el presente contrato, de acuerdo a los artículos 2425 fracción primera, 2426 y 2427 del Código Civil Vigente.

El arrendador podrá establecer, si así conviene a sus intereses, servicio de cobranza como cortesía para el arrendatario, sin que la falta o deficiencia del mismo exima del cumplimiento del párrafo procedente.

Por falta de pago oportuno de la renta en el plazo señalado, el arrendatario cubrirá el 12% acumulativo por mes de su importe, cada vez que se produzca, para cubrir los gastos de cobranza especial.


   TERCERA.- El arrendatario no podrá retener la renta en ningún caso, bajo ningún título judicial o extrajudicial.

   CUARTA.- Cuando el contrato se firme, con fecha distinta al día primeo del mes, el arrendatario se compromete a pagar el ajuste necesario para que las mensualidades cubran del primero al último día de cada mes.


   QUINTA.- Todo mes de arrendamiento le es forzoso al arrendatario, comprometiéndose a pagarlo íntegramente, aún cuando ocupe la localidad en un lapso menor, conviniendo en que por falta de pagos de una de las mensualidades podrá el arrendador solicitar la rescisión del contrato en los términos de la fracción primera del artículo 2489 del Código Civil Vigente, en concordancia con el artículo 2454 del citado ordenamiento.


   SEXTA.- El arrendatario se compromete a acreditar el pago del último año de renta o del lapso que haya ocupado la localidad si este fuere menor, mediante la exhibición de los recibos correspondientes, debidamente firmados por el arrendador o su representante y por el cobrador autorizado, si le es solicitado por cualquier de ellos, obligándose a cubrir los meses cuyo pago no esté debidamente justificado, aceptando que el hecho de que obre en su poder un recibo posterior, no lo exime de adeudos anteriores.


   SÉPTIMA.- En caso de que el arrendador por cualquier causa deposite la renta se compromete a informar al arrendador dentro de un plazo de cinco días, recabando el recibo correspondiente con la firma de enterado por parte del arrendador, ya que si ello no ocurriera, se tendrá por hecha la notificación  el lugar en donde  se encuentra y a continuar efectuando las consignaciones en el mismo sitio, estando conforme que en el caso de no hacerlo cubrirá un 12% de cada una de las mensualidades rentísticas depositadas, como pena convencional.


   OCTAVA.- En los términos del capítulo IV  de la ley del Impuesto al Valor Agregado el arrendatario cubrirá mensualmente junto con la renta el importe correspondiente a este impuesto.

   NOVENA.-Si el término del arrendamiento es forzoso, concluye en el día prefijado sin necesidad de juicio, como lo previene la primera parte del  artículo 2484 del Código Civil Vigente, pero si el arrendatario no desocupare por cualquier causa, conviene en que aumentará la renta en un 100% sin que esto implique novación del contrato, ni prórroga del mismo, siendo voluntad expresa de las partes tan solo el aumento del precio del arrendamiento, este incremento se producirá en igual proporción en cada anualidad que transcurra sin que el arrendatario desocupe, subsistiendo además todas las obligaciones señaladas hasta el momento en que la cosa arrendada sea devuelta conforme a lo estipulado en el presente instrumento.

El arrendatario renuncia expresamente a los beneficios de prórroga de un año que le otorga la primera parte del artículo 2485 del Código Civil Vigente y de tácita que contienen los artículos 2486 y 2487 del citado ordenamiento.


   DÉCIMA.- Si el contrato se celebra por un plazo forzoso y el arrendatario desea desocupar antes de su término para hacerlo deberá estar al corriente en el pago de la renta y cubrir el 50% del tiempo restante como indemnización por su cumplimiento.


   DÉCIMA PRIMERA.-En el caso de contrato voluntario o de término indefinido, cuando el arrendador lo dé por terminado dará aviso en forma indubitable al arrendatario con quince días naturales de anticipación a la fecha de desocupación, obligándose este último a dejar la localidad dentro de dicho periodo y a cubrir cualquier adeudo pendiente; para el caso de no dejar la localidad  o haciéndolo tenga adeudos pendientes el arrendatario se obliga a cubrir un 50% más sobre el monto de la renta que para esa fecha sea la que corra, por cada mes que dejaré de desocupar o bien por cada pensión rentística adeudada, en caso de ocurrir ambas cosas, se obliga el arrendatario a cubrir dicho 50% por cada uno de los supuestos citados.

Una vez dado el aviso de desocupación, el arrendatario se compromete a cumplirlo en sus términos aceptando que en su caso contrario, además de lo estipulado, en el párrafo primero de esta cláusula, aumentará el precio de la renta en un 100% sin que esto implique novación del contrato, ni prórroga del mismo, siendo voluntad expresa de las  partes tan solo el aumento del precio del arrendamiento, este incremento se producirá en igual proporción en cada anualidad que transcurra sin que el arrendatario desocupe, subsistiendo además todas las obligaciones señaladas hasta el momento en que la cosa arrendada sea devuelta conforme a lo estipulado en el presente instrumento.

DÉCIMA SEGUNDA.- Para cancelar el presente contrato, cualquiera que sea la causa, el arrendatario se obliga a acudir al domicilio del arrendador o de quien sus derechos represente para recabar sus firmas y la constancia de finiquito correspondiente, ya que en caso contrario seguirá produciendo todos sus efectos.

LOCALIDAD


   DÉCIMA TERCERA.- No podrá el arrendatario hacer uso de la localidad diferente al convenido, como lo previene la fracción tercera del artículo 2425 del Código Civil Vigente, ni contravenir lo señalado en el Plan Director o el de los Derechos Destinos y Usos y Reservas establecidos como lo indica el artículo 100 de la ley del Desarrollo Urbano del Distrito Federal, aceptando que en caso de no hacerlo, será causa de rescisión el que cualquier autoridad clausure la localidad arrendada por causas imputables al inquilino.


   DÉCIMA CUARTA.-Expresamente se prohíbe al arrendatario traspasar o subarrendar todo o parte de localidad arrendada, sin el previo permiso por escrito del arrendador, con la firma correspondiente,  conservando aquel en todo caso las responsabilidades que adquiere por este contrato en los términos del artículo 2480 del Código Civil Vigente, siendo causa de rescisión  cualquier acto en contravención a está cláusula conforme a lo dispuesto en la fracción tercera del artículo 2489 del mencionado Código.

DÉCIMA QUINTA.- El arrendatario conviene en conservar la localidad arrendada en buen estado, y si terminase el arrendamiento la devolverá con el deterioro natural de uso, siendo por cuenta suya los gastos de reparación en los términos del artículo 2444 del Código Civil vigente, obligándose a indemnizar al arrendador por cualquier daño en la localidad arrendada causando por su culpa o por la de sus empleados, parientes y demás personas que acudan a la misma, además de establecerse una pena convencional según el caso. Si es menor  equivalente a tres meses de pensión rentística, para el caso de deterioro de la localidad, comprometiéndose a mantener aseado y en buen estado los servicios e instalaciones existentes.

   DÉCIMA SEXTA.- No podrá el arrendatario, sin consentimiento por escrito del arrendador, variar la forma de la localidad arrendada, ya que para efectuar cualquier mejora o instalación de la localidad arrendada, deberá tener autorización por escrito del arrendador, con la firma correspondiente, ya que en caso contrario todas aquellas que puedan ser aprovechables quedarán en beneficio de ella, sin que exista obligación  del propietario del inmueble de cubrir el importe pagado por las mismas.


   DÉCIMA SÉPTIMA.- Si se requiere hacer alguna reparación necesaria para el uso a que está destinada localidad arrendada, el arrendatario se obliga a poner en conocimiento del arrendador o de quien sus derechos represente dicha situación por escrito, recabando copia con acuse de recibo, pues en caso contrario incurrirá en la responsabilidad  señalada en el artículo 2415 del Código Civil vigente.


   DÉCIMA OCTAVA.- Si en el inmueble en donde se encuentra la localidad objeto de este contrato hay dos o más arrendatarios, queda expresamente prohibido, hacer uso de patios, corredores, escaleras y azotea, si no es exclusivamente para el tránsito o para el servicio indispensable de esta última, obligándose el arrendatario a efectuar el aseo del interior y exterior que corresponda al lugar que ocupa y a cubrir cualquier sanción que impongan las autoridades sanitarias por incumplimiento de lo estipulado.


   DÉCIMA NOVENA.-El arrendatario no podrá tener sustancias peligrosas, corrosivas o flamables en la localidad, si establece una industria peligrosa, tiene la obligación de asegurar toda la finca contra el riesgo probable que origine el ejercicio de la misma conforme a lo previsto por el artículo 2440 del Código Civil Vigente.

En caso de siniestro producido en la localidad del arrendatario, esté deberá cubrir al arrendador y a los demás vecinos los daños y perjuicios que les ocasionen en los términos de los artículos 2435, 2437, 2439 y demás relativos al del Código Civil Vigente.


   VIGÉSIMA.- Si el arrendatario instalara en el local alguna de los negocios enumerados en el artículo 491 de la ley de Hacienda del Distrito Federal, quedará obligado a colocar su propia instalación directa de agua potable y a pagar la cuota correspondiente, siendo responsable de cualquier adeudo por este concepto.

SERVICIOS ESPECIALES


   VIGÉSIMA PRIMERA.-
Cuando en el inmueble exista estacionamiento, el arrendatario deberá ocupar únicamente el espacio que le sea asignado, comprometiéndose a dejar las llaves del vehículo en caso de que exista portero o a dar las facilidades necesarias para que pueda moverse a fin de permitir la circulación de los demás vecinos, siendo causa de rescisión del contrato cualquier práctica en contrario, además de que no podrá apartar lugares con ningún objeto, sean cubetas, macetas , tubos, etc.

El arrendador no es responsable de los daños que sufra el vehículo del arrendatario en el estacionamiento, ni de la seguridad del mismo o de los objetos que deje en su interior.


   VIGÉSIMA SEGUNDA.- Si en el local objeto del presente contrato de arrendamiento existen trabajadores al servicio del mismo, únicamente podrán darles instrucciones para atender las necesidades que presten, al arrendatario o  a quién a sus derechos represente.

Las quejas que origine el presente servicio se harán constar por escrito al arrendatario o a quien sus derechos represente.


   VIGÉSIMA TERCERA.- El arrendador no es responsable de la seguridad de los bienes que introduzca el arrendatario en la localidad.

Si el arrendatario desea establecer por su cuenta, servicio especial de vigilancia en el local arrendado, deberá contratarlo con el cuerpo de seguridad que designe el mismo, quedando libre de cualquier responsabilidad y obligación el arrendador o a quien sus derechos represente.

CONTRAVERSIAS


   VIGÉSIMA CUARTA.- Las partes que intervienen en el presente contrato declaran su conformidad en someterse para la interpretación y cumplimiento del mismo a la jurisdicción de los tribunales del Distrito Federal, renunciando expresamente al fuero de su domicilio presente o futuro.


   VIGÉSIMA QUINTA.- El arrendatario en la primera hoja del presente contrato ha señalado ya, domicilio para notificaciones, emplazamientos o cualquier otro efecto legal correspondiente a la localidad arrendada.


   VIGÉSIMA SEXTA.- Si el arrendatario incurre en violación de cualquiera de las cláusulas del presente contrato cubrirá como pena convencional la cantidad de tres meses  rentísticos, además de gastos y costos legales en su caso.

Solo se tendrán cubiertas las pensiones de que hablan los artículos 491 y 492 del Código de Procedimientos Civiles del Distrito Federal Vigente, si se ha pagado también la pena convencional.

FIADOR


   VIGÉSIMA SÉPTIMA.- Para seguridad y garantía de todas y cada una de las cláusulas estipuladas en el presente contrato, lo firma mancomunada y solidariamente con el inquilino, el Sr. ___________________________________________________, quien declara ser propietario del inmueble ubicado en, _________________________________________________________________ señalando como su domicilio.  
Persona que a la firma del presente contrato, en forma colateral se constituye en fiador y principal pagador de todas y cada una de las obligaciones contraídas con su fiado y a los beneficios de orden y excusión consagrados en los artículos 2812 al 2815, 2818,2820,2823 al 2826; así como los artículos 2844 al 2849 y 2888 del Código Civil Vigente en el Distrito Federal, no censado la responsabilidad de este, sino hasta cuando el  arrendador se de recibido de la localidad y de todo cuanto se deba en virtud de este contrato, aún cuando el arrendador haya concedido por sí o por ley, prórroga o espera; subsistiendo la 

obligación del fiador a pesar de que no se le notifique y aunque el presente contrato dure más tiempo del

fijado en el artículo 2478 del Código mencionado; por lo que igualmente renuncia a este artículo, obligándose a hacer la entrega si su fiado no lo hiciere de lo que esta última haya recibido; así como a reponer lo que faltare, pagando el costo de los desperfectos que por mal uso de la localidad fueren causados por la inquilina.
CLÁUSULAS ADICIONALES


VIGÉSIMA OCTAVA.- Ambas partes convienen que el arrendatario pagará la renta local a partir del día en que entre en vigor el presente contrato a pesar de no tener la posesión, por alguna causa originada por el mismo arrendatario.


   VIGÉSIMA NOVENA.- Declara expresamente el arrendatario que al firmar el presente documento tuvo a la vista los Códigos legales citados y que quedo debidamente enterado del contenido de los artículos anteriores.


TRIGÉSIMA.- Ambas partes convienen que el arrendatario en el momento de la firma del presente documento  OTORGA DEPOSITO,                                                       pesos 00/100 M.N.) por  lo que al finalizar el presente contrato, no  se le será  devuelta cantidad alguna por dicho concepto hasta que presente el último recibo de Luz pagado y no adeudo de ninguna índole.


   Firmado en la Ciudad de México Distrito Federal el día 1ª de  del año DOS MIL , en original y dos copias

MARIA GUADALUPE SALGADO QUEZADA
            MA. DE LA LUZ SALGADO QUEZADA


                                 Arrendador                                                                    Arrendador

   SRA ____________________________                                 SR. ___________________________ 

                     Arrendatario                                                                                  Fiador
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