CAROLINA GONZALEZ LARRONDO (SU SUCESION)

VS

RITA LARA ALCANTARAY

CONTROVERSOIA DE ARRENDAMIENTO INMOBILIARIO

EXPEDIENTE:___________

ESCRITO INICIAL

SEÑOR JUEZ DE ARRENDAMIENTO INMOBILIARIO

EN TURNO, DEL DISTRITO FEDERAL.


MARCO ANTONIO ALBA MORENO, en mi carácter de Albacea de la sucesión a bienes de la de cujus CAROLINA GONZALEZ LARRONDO, personalidad que acredito con copia certificada de la designación de albacea, dictada mediante Sentencia Interlocutoria de fecha 26 de junio de 2008, en el juicio Sucesión Testamentaria a bienes de González Larrondo Carolina, radicado en el Juzgado Décimo Séptimo de lo Familiar del Distrito Federal, Bajo expediente número 52/2008, copias certificadas que adjunto al presente libelo como ANEXO UNO, señalando como domicilio para oír y recibir todo tipo de notificaciones, documentos y valores, el ubicado en la calle Saturnino Herrán número 62, Colonia San José Insurgentes, Código Postal 03900, Delegación Benito Juárez, en México Distrito Federal, autorizando para los mismos efectos y  conforme al cuarto párrafo del Artículo 112 del Código de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, a los Licenciados en Derecho RAMIRO FERNANDEZ DE CEVALLOS Y TORRES, JOSE FERNANDEZ DE CEVALLOS Y TORRES, JOSE FERNANDO BETANCOURT CERVERA,  con cedulas  profesionales números 4274203, 4990253, y 4402398 respectivamente, así como también autorizo para oír y recibir  todo tipo de notificaciones, documentos y valores al Pasante en Derecho Víctor Manuel Guido Jiménez, ante Usted con el debido respeto comparezco para exponer:


Por medio del presente escrito y con fundamento en lo dispuesto por los artículos 957, 958 y demás relativos y aplicables del Código de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, vengo a demandar en la vía de Controversia de Arrendamiento Inmobiliario de la Señora RITA LARA ALCANTARA en su carácter de arrendataria, quien puede ser emplazada a juicio en el domicilio ubicado en la calle Pestalozzi número 505, Colonia Narvarte, Delegación Benito Juárez, en México Distrito Federal, las siguientes:

PRESTACIONES

A) La declaración Judicial de que la demandada RITA LARA ALCANTARA en su carácter de arrendataria, ha incumplido el contrato de arrendamiento base de la presente acción, celebrado el día primero de octubre de dos mil cuatro, celebrado entre dicha demandada y la autora de la sucesión de la cual el suscrito es albacea, respecto del inmueble ubicado en calle de Pestalozzi número 505, Colonia Narvarte, Delegación Benito Juárez, en México Distrito Federal.

B) Como consecuencia de la prestación anterior, la rescisión del contrato de arrendamiento mencionado en el inciso anterior.


C) El pago de la cantidad de $64,800.00 (Sesenta y cuatro mil pesos 00/100 M.N..),  por concepto de rentas no pagadas y que corresponden a los meses de enero, febrero, marzo, abril, mayo, junio, julio, agosto y septiembre del dos mil ocho (a razón de $7,200.00 cada renta mensual), mas las que se sigan cuantificando hasta el total finiquito del presente juicio, mismas que serán cuantificadas en ejecución de sentencia.

D)El pago del interés legal a razón del 6% mensual, sobre el total de la cantidad que la demandada adeuda por concepto de rentas, mas los que se sigan generando hasta la total solución del presente juicio, mismos que serán cuantificados en ejecución de sentencia.

E)El pago de gastos y costas que se generen con motivo de la tramitación del presente juicio.


Fundo la presente demanda en los siguientes hechos y consideraciones de derecho:

HECHOS


1.- Con fecha primero de octubre de dos mil cuatro, la de cujus CAROLINA GONZALEZ LARRONDO, celebró con la señora RITA LARA ALCANTARA ésta en carácter de Arrendataria, y con la Señora REYNA LARA ALCANTARA, ésta en carácter de fiador y/o aval  de la arrendataria en cita, respecto del inmueble ubicado en calle de Pestalozzi número 505, Colonia Narvarte, Delegación Benito Juárez, en México Distrito Federal, situación que se acredita de forma fehaciente con el contrato en comento, mismo que se adjunta al presente escrito como ANEXO DOS.

2.- En la cláusula CUARTA del contrato señalado en el numeral anterior, se pactó que el inmueble arrendado se destinaría exclusivamente para el uso de “Habitación”.

3.- En el contrato base de la presente acción, los contratantes convinieron que la duración del multicitado contrato sería de un año forzoso, mismo que comenzó a correr a partir del día primero de octubre de dos mil cuatro, tal y como se desprende de la cláusula SEXTA del documento de marras.


Amén de lo anterior, y a pesar de que la vigencia del referido contrato era de un año, la demandada Rita Lara Alcántara ha seguido utilizando el inmueble materia del contrato base de la acción, motivo por el cual se encuentra obligada a continuar pagando mensualmente el importe de la renta que la misma pactó al momento de suscribir el contrato de arrendamiento en cita.


4.- De la cláusula PRIMERA, se desprende y acredita de forma fehaciente, que la arrendataria se obligó a pagar a la arrendadora, una contraprestación mensual por el uso y disfrute del inmueble materia de arrendamiento ,  renta mensual que asciende a la cantidad de $7,200.00 (Siete mil doscientos pesos 00/100 M.N..), la cual se pactó se pagaría en forma puntual en el domicilio de la arrendadora y por meses  adelantados.


Cabe manifestar a su Señoría, que la arrendadora falleció el día 6 de noviembre del año próximo anterior, situación de la que tuvo pleno conocimiento la demandada, amén de haberla hecho sabedora que la renta mensual del inmueble materia de arrendamiento, debería seguirla pagando al suscrito, en lo que se denunciaba la sucesión a bienes de la arrendadora, tan es así, que mi contraria todavía pago la renta correspondiente a los meses de noviembre y diciembre de 2007. A efecto de acreditar lo anterior, en este acto me permito adjuntar al presente ocurso como ANEXO TRES, la copia al carbón de los recibos de pago de las rentas antes citadas.

Ahora bien, y en el caso concreto, si bien es cierto que la arrendataria se obligó a pagar una renta mensual de $7,200.00 a la arrendadora, también lo es de que el hecho de que la arrendadora haya fallecido, esto no exime a la codemandada de seguir cumpliendo con sus obligaciones, ya que como lo dispone la legislación civil, el hecho del fallecimiento del arrendador, no extingue el contrato de arrendamiento, y mas aún cuando después del fallecimiento de la arrendadora, ha continuado utilizando el inmueble materia del contrato fundatorio de la presente acción. 

5.- Ahora bien, es el caso que a la fecha de presentación de la presente demanda, la demandada adeuda a la sucesión de la arrendadora, la cantidad de $64,800.00 (Sesenta y cuatro mil pesos 00/100 M.N..), por concepto de rentas no pagadas y que corresponden a los meses de enero, febrero, marzo, abril, mayo, junio, julio, agosto y septiembre del dos mil ocho (a razón de $7,200.00 cada renta mensual), que de forma injustificada ha dejado de cubrir puntualmente como se obligó en el contrato materia del presente juicio.

6.- En el mismo orden de ideas, los contratantes convinieron en la cláusula segunda del ya referido contrato, que  por la falta de pago de una sola de las prestaciones, el arrendador podrá solicitar la desocupación, rescindiendo el contrato.

7.- Asimismo, y como se desprende del contrato base de la presente acción, en el mismo no se estipuló la competencia a la que las partes se someterían para el caso de cualquier conflicto, cumplimiento o interpretación del mismo; sin embargo al encontrarse el inmueble materia de arrendamiento en el Distrito Federal, así como el domicilio de los contratantes, su Señoría es competente para conocer del presente juicio, tal y como lo dispone el artículo 156 fracción III del Código de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.

8.- Por lo anteriormente expuesto, y en virtud de que el suscrito con el carácter con el cual se ostenta ha requerido en diversas ocasiones a la demandada de forma extrajudicial, a efecto de obtener el pago de las rentas adeudadas, sin haber conseguido una respuesta favorable por parte de la misma, es por lo que me veo en la imperiosa necesidad de acudir  en la presente vía a demandar las prestaciones mencionadas en el capítulo respectivo.

En otro orden de ideas, y a efecto de dar debido cumplimiento con lo dispuesto por los artículos 958 y demás relativos y aplicables del Código de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, me permito ofrecer desde éste momento las siguientes:

PRUEBAS


1.- LA CONFESIONAL.- A cargo de la Señora Rita Lara Alcántara, quien deberá de comparecer en forma personal y no por conducto de apoderado legal alguno, a absolver posiciones el día y hora que su Señoría se sirva señalar para tal efecto,  solicitando se  notifique por conducto de este H. Juzgado a la absolvente, apercibiéndola que para el caso de no comparecer sin justa causa, será declarada confesa de todas y cada una de las posiciones que previamente sean calificadas de legales, del pliego de posiciones que en esta acto adjunto al presente ocurso como ANEXO CUATRO.

Esta prueba la ofrezco en términos de lo dispuesto por los artículos 278, 291,  308, 309, 958 y demás relativos y aplicables del Código de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,, relacionándola con todos y cada uno de los hechos narrados en el escrito inicial de demanda, en específico con los marcados con los numerales 1,2,3,4,5,6,7,8.


Con esta prueba acreditaré de forma fehaciente, que la demandada suscribió el contrato de arrendamiento base de la presente acción, así como que ha incumplido con sus obligaciones de pago, dando como consecuencia que sea procedente la rescisión del contrato base de la acción, así como la desocupación y entrega del inmueble objeto del arrendamiento, aunado al pago de las rentas adeudadas y sus accesorios.


3.- LA DOCUMENTAL PRIVADA.- Consistente en el contrato de arrendamiento de fecha primero de octubre de dos mil cuatro, celebrado entre Carolina González Larrondo en carácter de arrendadora, y Rita Lara Alcántara en carácter de arrendataria, así como Reyna Lara Alcántara en carácter de Fiadora de la arrendadora, respecto al inmueble ubicado en calle de Pestalozzi número 505, Colonia Narvarte, Delegación Benito Juárez, en México Distrito Federal, el cual se adjunta al escrito inicial de demanda como ANEXO DOS.

Esta prueba la ofrezco en términos de lo dispuesto por los artículos 278, 291, 334, 335, 958 y demás relativos y aplicables del Código de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, relacionándola con todos y cada uno de los hechos narrados en el escrito inicial de demanda, en específico con los marcados con los numerales 1,2,3,4,5,6,7,8.


Con esta prueba acreditaré de forma fehaciente, que la demandada celebró el contrato de arrendamiento base de la presente acción, así como también se acreditará todas y cada una de las obligaciones adquiridas por mi contraria desde el momento de haber celebrado el contrato antes referido, al igual que los términos del mismo.


4.- LA INSTRUMENTAL DE ACTUACIONES.- Consistente en todas y cada una de las actuaciones que se tramiten durante el presente juicio, en todo aquello que favorezca los intereses del suscrito.


Esta prueba la ofrezco en términos de ley, relacionándola con todos y cada uno de los hechos narrados en el escrito inicial de demanda, en específico con los marcados con los numerales 1,2,3,4,5,6,7,8.


5.- LA PRESUNCIONAL LEGAL Y HUMANA.- Consistente en todas aquellas deducciones lógico jurídicas que su Señoría se sirva realizar a lo largo del presente juicio, en todo aquello que favorezca los intereses del suscrito.


Esta prueba la ofrezco en términos de lo dispuesto por los artículos 278, 291, 379, 380, 381, 382, 958 y demás relativos y aplicables del Código de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, relacionándola con todos y cada uno de los hechos narrados en el escrito inicial de demanda, en específico con los marcados con los numerales 1,2,3,4,5,6,7,8.

DERECHO


En cuanto al fondo son aplicables los artículos 2398, 2406, 2408, 2412, 2425 y demás relativos y aplicables del Código Civil para el Distrito Federal.

En cuanto al procedimiento resultan aplicables los artículos 957, 958 y demás relativos y aplicables del Código de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.
SOLICITUD DE EMBARGO


En este acto, solicito a su Señoría se sirva dictar auto con efectos de mandamiento en forma, a efecto de que al momento de emplazar a la demandada a juicio, se les requiera para que acredite encontrarse al corriente en el pago de las rentas, y para el caso de no hacerlo en el momento de la diligencia de emplazamiento, en ese acto se le embarguen bienes suficientes para garantizar el monto de lo adeudado y accesorios.


Lo anterior tomando en consideración que la demandada adeuda mas de dos meses de renta, resultando procedente la solicitud de embargo solicitada en el párrafo anterior, tal y como lo dispone el artículo 962 del Código de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal..


Por lo anteriormente expuesto y fundado,

A USTED C. JUEZ, atentamente solicito se sirva:


PRIMERO.- Tenerme por presentado con la personalidad con la cual me ostento, demandando en la vía y forma propuesta.

SEGUNDO.- Tenerme por señalado domicilio para oír y recibir todo tipo de notificaciones, documentos y valores, así como por autorizados a los profesionistas que se mencionan en el proemio del presente libelo, para los efectos que se precisan.


TERCERO.- Tenerme por ofrecidas y admitidas todas y cada una de las pruebas que se ofrecen en el presente escrito, ordenando la preparación de las que así lo requieran, señalando día y hora para que tenga verificativo la audiencia de ley.

CUARTO.- Se sirva dictar auto con efectos de mandamiento en forma, para que se embarguen bienes de la demandada para el caso de que no acredite en el momento de la diligencia de emplazamiento, estar al corriente en el pago de las rentas.

QUINTO.- Con las copias del presente escrito que se adjuntan, se sirva emplazar a juicio a mi contraria, a efecto de que en el término de ley manifieste lo que a su derecho convenga.


SEXTO.- En el momento procesal oportuno y previos trámites de ley, se sirva dictar la Sentencia Definitiva que conforme a derecho corresponda, condenando a la demandada a todas y cada una de las prestaciones reclamadas en el presente juicio.

PROTESTO LO NECESARIO

MARCO ANTONIO ALBA MORENO

ALBACEA DE LA SUCESIÓN

México, Distrito Federal a ocho de septiembre de dos mil ocho.
CAROLINA GONZALEZ LARRONDO (SU SUCESION)

VS

RITA LARA ALCANTARA
JURISDICCION VOLUNTARIA

EXPEDIENTE:___________

ESCRITO INICIAL

SEÑOR JUEZ DE LO CIVIL EN TURNO
DEL DISTRITO FEDERAL.


MARCO ANTONIO ALBA MORENO, en mi carácter de Albacea de la sucesión a bienes de la de cujus CAROLINA GONZALEZ LARRONDO, personalidad que acredito con copia certificada de la designación de albacea, dictada mediante Sentencia Interlocutoria de fecha 26 de junio de 2008, en el juicio Sucesión Testamentaria a bienes de González Larrondo Carolina, radicado en el Juzgado Décimo Séptimo de lo Familiar del Distrito Federal, Bajo expediente número 52/2008, copias certificadas que adjunto al presente libelo como ANEXO UNO, señalando como domicilio para oír y recibir todo tipo de notificaciones, documentos y valores, el ubicado en la calle Saturnino Herrán número 62, Colonia San José Insurgentes, Código Postal 03900, Delegación Benito Juárez, en México Distrito Federal, autorizando para los mismos efectos y  conforme al cuarto párrafo del Artículo 112 del Código de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, a los Licenciados en Derecho RAMIRO FERNANDEZ DE CEVALLOS Y TORRES, JOSE FERNANDEZ DE CEVALLOS Y TORRES, JOSE FERNANDO BETANCOURT CERVERA,  con cedulas  profesionales números 4274203, 4990253, y 4402398 respectivamente, así como también autorizo para oír y recibir  todo tipo de notificaciones, documentos y valores al Pasante en Derecho Víctor Manuel Guido Jiménez, ante Usted con el debido respeto comparezco para exponer:


Por medio del presente escrito y con fundamento en lo dispuesto por los artículos 2478, 2483, 2487 y demás relativos y aplicables del Código Civil para el Distrito Federal, así como por lo dispuesto por el artículo 893 y demás relativos y aplicables del Código de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, en VIA DE JURISDICCION VOLUNTARIA, vengo a solicitar a su Señoría se sirva realizar la INTERPELACION JUDICIAL a la C. RITA LARA ALCANTARA, respecto al aviso de terminación del contrato de arrendamiento celebrado entre la hoy de cujus CAROLINA GONZALEZ LARRONDO y la señora RITA LARA ALCANTARA, de fecha primero de octubre de dos mil cuatro, respecto al inmueble arrendado ubicado en calle Pestalozzi número 505, Colonia Narvarte, Delegación Benito Juárez, en México Distrito Federal,  así como para que se le notifique del término concedido por el artículo 2478 y demás relativos y aplicables del Código Civil para el Distrito Federal, para desocupar y entregar el inmueble materia de arrendamiento, así como también se le notifique el adeudo que tiene por la cantidad de $64,800.00 (Sesenta y cuatro mil ochocientos pesos 00/100 M.N..),  por concepto de rentas no pagadas y que corresponden a los meses de enero, febrero, marzo, abril, mayo, junio, julio, agosto y septiembre del dos mil ocho (a razón de $7,200.00 cada renta mensual), interpelación judicial que puede ser realizada en el domicilio ubicado en calle Pestalozzi número 505, Colonia Narvarte, Delegación Benito Juárez, en México Distrito Federal.

Fundo la presente jurisdicción voluntaria en los siguientes hechos y consideraciones de derecho
HECHOS


1.- Con fecha primero de octubre de dos mil cuatro, la de cujus CAROLINA GONZALEZ LARRONDO, celebró con la señora RITA LARA ALCANTARA ésta en carácter de Arrendataria, y con la Señora REYNA LARA ALCANTARA, ésta en carácter de fiador y/o aval  de la arrendataria en cita, respecto del inmueble ubicado en calle de Pestalozzi número 505, Colonia Narvarte, Delegación Benito Juárez, en México Distrito Federal, situación que se acredita de forma fehaciente con el contrato en comento, mismo que se adjunta al presente escrito como ANEXO DOS.

2.- En la cláusula CUARTA del contrato señalado en el numeral anterior, se pactó que el inmueble arrendado se destinaría exclusivamente para el uso de “Habitación”.


3.- En el contrato base de la presente acción, los contratantes convinieron que la duración del multicitado contrato sería de un año forzoso, mismo que comenzó a correr a partir del día primero de octubre de dos mil cuatro, tal y como se desprende de la cláusula SEXTA del documento de marras.


Amén de lo anterior, y a pesar de que la vigencia del referido contrato era de un año, la demandada Rita Lara Alcántara ha seguido utilizando el inmueble materia del contrato base de la acción, motivo por el cual se encuentra obligada a continuar pagando mensualmente el importe de la renta que la misma pactó al momento de suscribir el contrato de arrendamiento en cita.


4.- De la cláusula PRIMERA, se desprende y acredita de forma fehaciente, que la arrendataria se obligó a pagar a la arrendadora, una contraprestación mensual por el uso y disfrute del inmueble materia de arrendamiento ,  renta mensual que asciende a la cantidad de $7,200.00 (Siete mil doscientos pesos 00/100 M.N..), la cual se pactó se pagaría en forma puntual en el domicilio de la arrendadora y por meses  adelantados.


Cabe manifestar a su Señoría, que la arrendadora falleció el día 6 de noviembre del año próximo anterior, situación de la que tuvo pleno conocimiento la demandada, amén de haberla hecho sabedora que la renta mensual del inmueble materia de arrendamiento, debería seguirla pagando al suscrito, tan es así, que mi contraria todavía pago la renta correspondiente a los meses de noviembre y diciembre de 2007. 

Ahora bien, y en el caso concreto, si bien es cierto que la arrendataria se obligó a pagar una renta mensual de $7,200.00 a la arrendadora, también lo es de que el hecho de que la arrendadora haya fallecido, esto no exime a la codemandada de seguir cumpliendo con sus obligaciones, ya que como lo dispone la legislación civil, el hecho del fallecimiento del arrendador, no extingue el contrato de arrendamiento, y mas aún cuando después del fallecimiento de la arrendadora, ha continuado utilizando el inmueble materia del contrato de arrendamiento multicitado.


5.- Ahora bien, es el caso que a la fecha de presentación de la presente juris vol, la demandada adeuda a la sucesión de la arrendadora, la cantidad de $64,800.00 (Sesenta y cuatro mil pesos 00/100 M.N..), por concepto de rentas no pagadas y que corresponden a los meses de enero, febrero, marzo, abril, mayo, junio, julio, agosto y septiembre del dos mil ocho (a razón de $7,200.00 cada renta mensual), que de forma injustificada ha dejado de cubrir puntualmente como se obligó en el contrato materia del presente juicio.


6.- Cabe manifestar a su Señoría que el suscrito con el carácter con el cual se ostenta, desea dar por terminado el contrato de arrendamiento ya mencionado, razón por la cual acudo ante este H. Juzgado en vía de Jurisdicción Voluntaria, a efecto de que se sirva notificar a la arrendataria del aviso de terminación del contrato ya referido, y en consecuencia se le haga saber el término con el que cuenta para desocupar y entregar el inmueble materia de arrendamiento, en el excelente estado en el que lo recibió, así como al corriente de todos los pagos por concepto de servicios y el pago de rentas.
DERECHO

El fondo de la presente Jurisdicción Voluntaria se rige por lo dispuesto por los artículos 2478, 2483, 2487 y demás relativos y aplicables del Código Civil para el Distrito Federal.

El procedimiento se rige por lo dispuesto por los artículos 893 y demás relativos y aplicables del Código de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.


Por lo anteriormente expuesto y fundado,

A USTED SEÑOR JUEZ, atentamente solicito se sirva:

PRIMERO.- Tenerme por presentado con la personalidad con la cual me ostento, admitiendo a trámite la presente Jurisdicción Voluntaria en los términos que se precisa.

SEGUNDO.- Tenerme por señalado domicilio para oír y recibir todo tipo de notificaciones, documentos y valores, así como por autorizados a los profesionistas que se mencionan en el proemio del presente libelo, para los efectos que se precisan.


TERCERO.- Con las copias simples de traslado que adjunto al presente escrito, se sirva realizar la interpelación judicial en los términos solicitados.

CUARTO.- Una vez realizada la interpelación judicial solicitada en el presente libelo, se sirva expedir copias certificadas por duplicado de todo lo actuado en el presente expediente, archivando el mismo como asunto totalmente concluido.
PROTESTO LO NECESARIO

MARCO ANTONIO ALBA MORENO

ALBACEA DE LA SUCESIÓN

México, Distrito Federal a ocho de septiembre de dos mil ocho.

