BANCO MERCANTIL DEL NORTE, S.A.,

INSTITUCIÓN DE BANCA MÚLTIPLE,

GRUPO FINANCIERO BANORTE.

VS

PÉREZ DE JESÚS MIGUEL Y MARIA

GUADALUPE MERCADO SERRANO.
ESPECIAL HIPOTECARIO.

ESCRITO INICIAL DE DEMANDA

EXPEDIENTE:________

C. JUEZ DE LO CIVIL EN TURNO DEL

DISTRITO FEDERAL.


MARÍA DEL SOCORRO PÉREZ PÉREZ, en mi carácter de Apoderada Legal de la parte actora, personalidad que acredito con copia certificada del Instrumento Notarial número 47,050 –cuarenta y siete mil cincuenta-, documento que adjunto al presente escrito como ANEXO UNO, señalando como domicilio para oír y recibir todo tipo de notificaciones, documentos y valores, el ubicado en la calle Frontera número 32, Despacho 304, Colonia Roma Norte, Código Postal 06700, Delegación Cuauhtémoc, en México Distrito Federal; autorizando conforme a lo dispuesto por el artículo 112, párrafo cuarto del Código de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, a los Licenciados en Derecho JOSÉ FERNANDO BETANCOURT CERVERA con Cédula Profesional número 4402398, FRANCISCO JAVIER JUÁREZ LUGO con Cédula Profesional 4610295, TANIA KARLA BAUTISTA TERÁN con Cédula Profesional 5511851, VÍCTOR HUGO FLORES RAMÍREZ con Cédula Profesional número 6207316; autorizando conforme al penúltimo párrafo del precepto legal antes invocado, a los pasantes de derecho JESSICA ITZAMARAY DE LA CRUZ DÍAZ, VÍCTOR DANIEL VÁZQUEZ MORENO, VÍCTOR MANUEL GUIDO JIMÉNEZ, CESAR LUIS EVARISTO AGUIRRE, ante Usted con el debido respecto comparezco para exponer:


Por medio del presente escrito y en la VÍA ESPECIAL HIPOTECARIA, vengo a ejercer la ACCIÓN REAL HIPOTECARIA en contra de MIGUEL PÉREZ DE JESÚS Y MARÍA GUADALUPE MERCADO SERRANO, con relación a la Casa de interés social y lote en el construida marcado con el número 18 –dieciocho-, de la manzana XXXVII, de la Unidad Habitacional “SUTEYM – ALMOLOYA”, en el Municipio de Almoloya de Juárez, Estado de México.


A efecto de emplazar a juicio a los codemandados, señalo como su domicilio el ubicado en la Casa de interés social y lote en el construida marcado con el número 18 –dieciocho-, de la manzana XXXVII, de la Unidad Habitacional “SUTEYM – ALMOLOYA”, en el Municipio de Almoloya de Juárez, Estado de México, y toda vez que dicho domicilio se encuentra fuera de la jurisdicción de este H. Juzgado, solicito se sirva girar atento exhorto al C. Juez de lo Civil competente en turno del Municipio de Toluca, Estado de México, a efecto de que por su conducto se emplace al hoy demandado, facultando al C. Juez exhortado para acordar todo tipo de promociones tendientes a la diligenciación de dicho exhorto, para acordar cambios de domicilio, habilitación de días y horas inhábiles, de quien reclamo las siguientes:

PRESTACIONES

A) La declaración del vencimiento anticipado de las obligaciones a cargo de la parte acreditada y garante hipotecario, así como deudora solidaria hoy codemandados, derivadas del Contrato de Apertura de Crédito para Vivienda de Interés Social, que consta en la escritura pública número 139,069 –Ciento treinta y nueve mil sesenta y nueve-, de fecha 08 –ocho- de agosto de 1995 –mil novecientos noventa y cinco-, pasada ante la fe del Notario Público número 18 –dieciocho- del Estado de México, Licenciado Juan Ugarte Cortes; instrumento notarial que constituye el documento base de la presente acción.

B) El pago de la cantidad de $98,908.30 (Noventa y ocho mil novecientos ocho pesos 30/100 M.N.), por concepto de Capital insoluto; tal y como se desprende del estado de cuenta certificado realizado por el Contador Público facultado por mi representada, mismo que se adjunta al presente escrito como ANEXO TRES.
C) El pago de la cantidad de $25,766.65 –Veinticinco mil setecientos sesenta y seis pesos 65/100 M.N.), por concepto de disposiciones de crédito adicional, conforme a lo establecido en la cláusula “Segunda” del Capítulo Tercero del documento base de la acción, tal y como se desprende del estado de cuenta certificado realizado por el Contador Público facultado por mi representada, mismo que se adjunta al presente escrito como ANEXO TRES.

D) El pago de la cantidad de $18,401.68 (Dieciocho mil cuatrocientos un pesos 68/100 M.N.), por concepto de erogaciones netas conforme a lo establecido en la cláusula “Sexta” del Capítulo Tercero del documento base de la acción, tal y como se desprende del estado de cuenta certificado realizado por el Contador Público facultado por mi representada, mismo que se adjunta al presente escrito como ANEXO TRES.
E) El pago de la cantidad de $127.48 (Ciento veintisiete pesos 48/100 M.N.) por concepto de intereses moratorios conforme a lo pactado en la cláusula “QUINTA” del Capítulo Tercero del documento base de la presente acción, generados a partir del día 1 de septiembre de 2010, al día 30 de noviembre de 2010, más los que se sigan generando hasta la total solución del presente juicio, tal y como se acredita con el estado de cuenta certificado realizado por el Contador Público facultado por mi representada, mismo que se adjunta al presente escrito como ANEXO TRES.
F) El pago de gastos y costas que se generen con motivo de la tramitación del presente juicio.

LEGITIMACIÓN DE MI PODERDANTE


Vengo a hacer del conocimiento de su Usía, que a efecto de acreditar la personalidad así como la legitimación activa de mi representada, adjunto al presente libelo como ANEXO CUATRO, copia certificada de la escritura pública número 34,071 –treinta y cuatro mil setenta y uno- de fecha 24 de abril de 2002, pasada ante la fe del Notario Público número 72 de Monterrey Nuevo León, Licenciado Primitivo Carranza Acosta; en la cual obra la formalización de la fusión entre Bancrecer S.A. Institución de Banca Múltiple (antes Bancrecer S.A. Institución de Banca Múltiple, Grupo Financiero Bancrecer), ésta como empresa Fusionante o que subsiste, con Banco Mercantil del Norte S.A. Institución de Banca Múltiple, Grupo Financiero Banorte como empresa fusionada o que se extingue; así como también se acredita, el cambio de Denominación y/o Razón Social de mi poderdante de Bancrecer S.A. Institución de Banca Múltiple (antes Bancrecer S.A. Institución de Banca Múltiple, Grupo Financiero Bancrecer), a la de BANCO MERCANTIL DEL NORTE S.A INSTITUCIÓN DE BANCA MÚLTIPLE GRUPO FINANCIERO BANORTE, acreditando de ésta forma, la legitimación y el derecho de mi poderdante de acudir al presente juicio a reclamar las pretensiones demandadas en este litigio.

Por otra parte, mediante copia certificada del Instrumento Notarial número 34,085, de fecha 25 de abril de 2002, pasada ante la fe del Notario Público número  72 de Monterrey Nuevo León, Licenciado Primitivo Carranza Acosta, en la cual consta la Protocolización del permiso número 0910,882, expediente  194509046150, del Folio 2B6F0N08, otorgado por la Secretaría de Relaciones Exteriores, por medio del cual autorizó el cambio de denominación social de Bancrecer S.A. Institución de Banca Múltiple, por el de BANCO MERCANTIL DEL NORTE S.A INSTITUCIÓN DE BANCA MÚLTIPLE GRUPO FINANCIERO BANORTE; documento que adjunto al presente scrito como ANEXO CINCO.

Asimismo, mediante copia certificada del oficio número 101-486 de fecha 24 de abril de 2002, firmado por el Secretaria de la Secretaría de Hacienda y Crédito Público, se acredita la autorización por parte de dicha Secretaría, la fusión de Banco Mercantil del Norte, S.A. Institución de Banca Múltiple como empresa fusionada y Bancrecer S.A. Institución de Banca Múltiple, como empresa fusionante, así como el cambio de denominación social de mi representada; oficio que en copia certificada adjunto al presente ocurso como ANEXO SEIS.
Mediante oficio número 101-823, de fecha 25 de abril de 2002, firmado por el Secretaria de la Secretaría de Hacienda y Crédito Público, se acredita la autorización por parte de dicha Secretaría respecto a la incorporación de Bancrecer S.A., Institución de Banca Múltiple bajo su nueva denominación de Banco Mercantil del Norte S.A. Institución de Banca Múltiple, Grupo Financiero Banorte, así como la autorización de la reforma a diversos artículos de los estatutos sociales de Grupo Financiero Banorte; oficio que adjunto al presente escrito en copia certificada como ANEXO SIETE.

Mediante certificaciones de fechas 01 y 19 de agosto de 2002, suscritas por el Sexto Registrador de Comercio del Registro Público de la Propiedad y del Comercio del Primer Distrito de Monterrey Nuevo León, se acredita con la primera de éstas, la inscripción respectiva de la fusión antes referida, así como que los oficios número 101-486 y 101-823 signados por el Secretaria de la Secretaría de Hacienda y Crédito Público, forman parte íntegra de la inscripción antes aludida. Con la segunda de las certificaciones antes citadas, se acredita la inscripción de la escritura por medio de la cual se acordó entre otras cuestiones, la incorporación de Bancrecer S.A. Institución de Banca Múltiple, como entidad financiera controlada, así como la incorporación de Bancrecer bajo su nueva denominación de Banco Mercantil del Norte, como nueva entidad de Grupo Financiero Banorte; certificaciones que adjunto en copia certificada al presente escrito como ANEXOS OCHO y NUEVE respectivamente.

Por último, acompaño al presente escrito como ANEXO DIEZ, copia certificada del Folio Digitalizado de mi representada, expedido por el Registro Público de la Propiedad y del Comercio de Monterrey Nuevo León, en el cual se acredita la inscripción  de la escritura pública número 34,071, de fecha 24 de abril de 2002, pasada ante la fe del Notario Público número 72 de Monterrey Nuevo León, Licenciado Primitivo Carranza Acosta; en la cual obra la formalización de la fusión entre Bancrecer S.A. Institución de Banca Múltiple (antes Bancrecer S.A. Institución de Banca Múltiple, Grupo Financiero Bancrecer), ésta como empresa Fusionante o que subsiste, con Banco Mercantil del Norte S.A. Institución de Banca Múltiple, Grupo Financiero Banorte como empresa fusionada o que se extingue; así como también se acredita, el cambio de Denominación y/o Razón Social de mi poderdante de Bancrecer S.A. Institución de Banca Múltiple (antes Bancrecer S.A. Institución de Banca Múltiple, Grupo Financiero Bancrecer), a la de BANCO MERCANTIL DEL NORTE S.A INSTITUCIÓN DE BANCA MÚLTIPLE GRUPO FINANCIERO BANORTE, acreditando de ésta forma, la legitimación y el derecho de mi poderdante de acudir al presente juicio a reclamar las pretensiones demandadas en este litigio
Fundo la presente demanda, en los siguientes hechos y consideraciones de derecho.

HECHOS

1.- Con fecha 8 de agosto de 1995, Bancrecer .S.A Institución de Banca Múltiple, Grupo Financiero Bancrecer, hoy Banco Mercantil del Norte S.A. Institución de Banca Múltiple, Grupo Financiero Banorte y los hoy codemandados, celebraron Contrato de Apertura de Crédito para Vivienda de Interés Social, también identificado como Contrato de Apertura de Crédito con Garantía Hipotecaria, el cual obra en la escritura pública número 139,069 –Ciento treinta y nueve mil sesenta y nueve-, pasada ante la fe del Notario Público número 18 del Estado de México, Licenciado Juan Ugarte Cortes; instrumento notarial que constituye el documento base de la presente acción.

A efecto de acreditar lo anteriormente expuesto, adjunto al presente escrito como ANEXO DOS, Primer testimonio Segundo en su orden, del Instrumento Notarial referido en el párrafo anterior.

2.- Puede ser visto en la cláusula “PRIMERA” del contrato base de la acción, que mi representada otorgó un crédito a los hoy codemandados, por la cantidad de $98,908.30, el cual se destinó para la adquisición de la vivienda señalada en el antecedente quinto del documento del contrato de marras.

Cabe precisar, que dentro del monto del crédito concedido por mi representada, no quedaron comprendidos los intereses estipulados en la cláusula Cuarta de dicho contrato, ni los gastos de comisiones por apertura, avalúo y gastos bancarios.

Es importante referir, que al crédito ya referido, le correspondió el crédito hipotecario número 051117.

3.- Puede ser visto en la cláusula “SEGUNDA” del documento base de la acción, que las partes pactaron que el monto referido en la cláusula Primera, sería aportado por mi representada con recursos del Fondo de Operación y Financiamiento Bancario a la Vivienda (FOVI), por lo que en dicho monto no quedaron comprendidos los intereses, comisiones y gastos.

De igual forma, en dicha cláusula las partes acordaron, que a partir de la fecha en que se determine la primera erogación neta, la parte deudora hoy demandada, podría ejercer en las fechas en que se deban cubrir los intereses señalados en la cláusula Cuarta del contrato de referencia, un crédito adicional ilimitado, sobre la porción aportada por mi representada como crédito inicial mediante disposiciones mensuales, cada una de ellas hasta por la cantidad positiva que resulte de restar: a) al importe de los intereses ordinarios que mensualmente se causen según la cláusula cuarta, b) la erogación neta del mes de que se trate según la cláusula sexta del ya mencionado contrato base de la presente acción.
Cabe precisar, que dentro de la cláusula en comento, la parte deudora hoy demandada, manifestó su conformidad para recibir los financiamientos adicionales así como para ejercer las disposiciones referidas en el párrafo anterior, habiendo facultado a mi poderdante para que éste aplicara el importe de los financiamientos adicionales y las disposiciones ya referidas, a los pagos mensuales deque se tratare.
La parte hoy demandada para el caso de que no hubiese querido obtener los financiamientos adicionales y efectuar las disposiciones ya referidas, debió de haber informado por escrito a mi representada, cuando menos con 30 días de anticipación, situación que en el caso concreto no aconteció, razón por la cual, los hoy codemandados efectuaros las disposiciones ya referidas, así como también obtuvo el financiamiento adicional, tal y como se acredita con el estado de cuenta emitido por contador público facultado por mi representada, mismo que se adjunta al presente escrito como ANEXO TRES.
Por último, en la cláusula Segunda a que nos hemos venido refiriendo, los codemandados manifestaron su consentimiento para que el importe del financiamiento en comento, fuera entregado en su nombre al propietario del inmueble que adquirió y que es materia de hipoteca en el presente asunto, habiendo dispuesto a su entera satisfacción en un solo acto del crédito referido.

4.- Puede ser visto en la cláusula “CUARTA” del documento base de la presente acción, que las partes pactaron que la suma financiada a los hoy demandados, así como los intereses que dichas sumas financiadas generaran, serían autorizadas mediante el pago de las erogaciones netas mensuales referidas en la cláusula Sexta del documento de marras y que debían de ser cubiertas a mi representada, los días 23 de cada mes a partir del mes de septiembre de 1995.
De igual forma, en la cláusula en comento se pactó, que las cantidades ejercidas por la parte deudora hoy demandada, devengaría una tasa de interés anual sobre saldos insolutos del crédito, la cual se integra por un componente fijo del 5% en términos reales y un componente variable que se modificaría de conformidad con la tasa de inflación del promedio de un trimestre previo conocido.

Dichos intereses, se pactó se calcularían dividiendo la tasa anual de interés aplicable entre 360 días y multiplicando el resultado por el número de días efectivamente transcurridos durante cada mes en el cual se generaran conforme a dicha tasa.

Asimismo, los codemandados se obligaron a pagar los intereses ya referidos, por mensualidades vencidas los días 25 de cada mes, contados a partir de que se firmó el documento en el que se funda el presente juicio.

Por lo anterior y toda vez que los enjuiciados incumplieron con sus obligaciones de pago a partir del día 31 de agosto de 2010, tal y como se acredita con el estado de cuenta emitido por contador público facultado por mi poderdante, documento que adjunto al presente libelo como ANEXO TRES; razón por la cual resulta procedente se condene a los codemandados al pago de todas y cada una de las prestaciones que se les demandan en el presente negocio.
5.- En la cláusula “QUINTA” del documento base de la presente acción, los hoy demandados se obligaron a pagar a mi representada por falta de pago oportuno de cualquiera de los pagos correspondientes a la amortización del capital, intereses moratorios a razón de la tasa ordinaria pactada en la cláusula Cuarta del documento de marras más 20 puntos, revisables mensualmente y aplicables desde la fecha en que mis contrarios debieran de haber cubierto su obligación de pago.
Dichos intereses moratorios, se deben de calcular sobre el pago vencido por cada mes transcurrido o fracción que le corresponda, a partir del día siguiente de aquel en que se incurra en mora y hasta la total liquidación del adeudo.

Por lo anterior y atendiendo, a que los hoy demandados incumplieron con sus obligaciones de pago a partir del día 31 de agosto de 2010, es por ello, que a partir del día 1 de septiembre de 2010 se ha generado intereses moratorios, más los que se sigan generando hasta la total solución del presente juicio, tal y como se acredita con el estado de cuenta emitido por contador público facultado por mi representada para tal efecto; razón por la cual resulta procedente se condene a mis contrarios al pago de todas y cada una de las prestaciones reclamadas en el presente juicio.
6.- Según consta en la cláusula “SEXTA” del contrato base de la presente acción, la parte deudora hoy demandada, se obligó a pagar a mi representada el saldo insoluto, mediante pagos mensuales vencidos a partir de la fecha de firma del contrato básico de la presente acción, los cuales se integran por una erogación neta, una comisión para el FOVI de $0.50 (Cincuenta Centavos) por millar de crédito una comisión para mi poderdante de N$2.00 (Dos nuevos pesos 00/100 M.N.), actualmente $2.00 (Dos pesos 00/100 M.N.) por millar de crédito y las primas de seguro.
De igual forma, en la cláusula en comento se pactó que el pago mensual por concepto de erogaciones y comisiones, se calcularían aplicando al monto del crédito a que se refiere el primer párrafo de la cláusula Sexta expresado en veces el Salario Mínimo mensual del Distrito Federal, vigente al día primero del mes que se determine el primer pago mensual, el factor aplicable establecido por el Banco de México actuando en su carácter de Fiduciario del Gobierno Federal en el FOVI de 0.0075, para la erogación netas; para la comisión mensual de mi poderdante se aplicará el factor de 0.002 y para determinar la comisión del FOVI se aplicará el factor de 0.0005, obteniendo así el factor fijo que será aplicable para cada uno de estos conceptos durante la vigencia del crédito.

Ahora bien, para obtener la erogación y las comisiones del mes y subsecuentes, se multiplicará el resultado obtenido conforme a lo manifestado en el párrafo anterior, por el Salario Mínimo mensual vigente el día primero del mes en que deba cubrirse la propia erogación neta y las comisiones del FOVI y de mi representada.

Asimismo, en la cláusula en comento se pactó, que mi representada aplicaría del importe de los pagos efectuados por la deudora hoy demandada en cuanto al concepto de erogaciones netas, para el pago de los intereses vencidos; ahora para el caso de que los intereses devengados en el mes y referidos en la cláusula Cuarta del contrato fundatorio del presente asunto fueren inferiores a la cantidad pagada por concepto de erogación neta, la diferencia se aplicará a la amortización de capital. Dichos pagos debieron de haberse efectuado los días en que se cobran los intereses del crédito.
Por otra parte, dentro de la cláusula en comento, se pactó que el plazo del contrato base de la presente acción, sería de 25 años, habiendo de igual forma pactado, que en caso de que transcurriera dicho plazo y existiere algún saldo insoluto de crédito a cargo de los codemandados, éstos no estarían obligados a pagarlo, siempre y cuando se encontraran al corriente en el pago de sus obligaciones, situación que no acontece en el caso concreto, ya que mis contrarios incumplieron con sus obligaciones de pago a partir del día 31 de agosto de 2010, tal y como se acredita de forma fehaciente con el estado de cuenta emitido por Contador Público facultado por mi representada para tal efecto, el cual adjunto al presente escrito como ANEXO TRES; razón por la cual resulta procedente se condene a los codemandados al pago de todas y cada una de las prestaciones reclamadas en el presente juicio.

7.- Según consta en la cláusula “OCTAVA BIS” del contrato base de la acción, la parte deudora hoy demandada, se obligó a realizar todos lo pagos derivados del presente contrato en el domicilio de mi representada, situación que no ha acontecido, ya que como se ha referido con antelación, los codemandados incumplieron con sus obligaciones de pago a partir del día 31 de agosto de 2010.

8.- Puede ser visto en la cláusula “DÉCIMA” del contrato base del presente juicio, que la parte deudora hoy demandada, a efecto de garantizar el cumplimiento de sus obligaciones contraídas con virtud de la celebración del contrato fundatorio de la acción, constituyó hipoteca en primer lugar a favor de mi poderdante sobre el inmueble descrito en el antecedente quinto de la escritura pública en la que obra el contrato base de la acción, en los términos de la cláusula en comento, la cual solicito se tanga aquí por reproducida como si a la letra se insertase, tomando en consideración el Principio de Economía Procesal.
9.- En la cláusula “DÉCIMA TERCERA” del documento base de la acción, se estipuló la facultad de mi representada, para dar por vencido de forma anticipada el plazo estipulado para el pago de las prestaciones a cargo de la parte deudora, para el caso de que ésta entre otras cosas dejara de pagar a su vencimiento uno o mas de los abonos mensuales a favor de mi poderdante; dando en éste caso la facultad a mi representada, de exigir el cumplimiento del importe total de las obligaciones contraídas por la parte deudora, así como los intereses y demás consecuencias legales.

Derivado de lo anterior y tomando en consideración que la parte deudora hoy demandada, incumplió con sus obligaciones de pago a partir del día 31 de agosto de 2010, es que resulta procedente se declare el vencimiento anticipado del plazo del contrato base de la acción y en consecuencia, resulta procedente exigir a mis contrarios el cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones pendientes de pago, tal y como se acredita con el estado de cuenta emitido por Contador Público facultado por mi representada para tal efecto, el cual se adjunta al presente ocurso como ANEXO TRES.

10.- En la cláusula “DÉCIMA CUARTA” del documento básico de la acción, las partes se sometieron a la jurisdicción de los Tribunales de la Ciudad de México, Distrito Federal, para cualquier cuestión inherente a cualquier controversia que se suscitara con motivo de las obligaciones y derechos adquiridos por las partes derivado de la celebración del ya referido contrato base.

11.- Tal y como consta en la cláusula “DÉCIMA QUINTA” del contrato en que se funda el presente juicio, las partes señalaron sus domicilios para cualquier situación referente a cuestiones judiciales o extrajudiciales derivadas del contrato ya referido.

12.- Puede ser visto en la cláusula “DÉCIMA SEXTA” del contrato base de la acción, que la hoy codemandada María Guadalupe Mercado Serrano, se constituyó deudor solidario frente a mi representada, respecto a todas y cada una de las obligaciones adquiridas por la deudora hoy demandada.

13.- Cabe precisar a su Usía, que el contrato base de la presente acción, fue debidamente inscrito en el Registro Público de la Propiedad y del Comercio de Toluca, Estado de México, bajo los siguientes datos: partida número 448 – 4577, del Volumen 210, Libro Segundo, foja 78, Sección Primera, con fecha 29 de mayo de 1996.


14.- No obstante las diversas gestiones extrajudiciales realizadas por mi representada, a efecto de obtener el pago y cumplimiento de las obligaciones contraídas por el demandado derivado del contrato base de la acción, mi contraria ha hecho caso omiso a dichas gestiones, razón por la cual me veo en la imperiosa necesidad de acudir en la presente vía a demandar el cumplimiento y pago de las prestaciones referidas en el capítulo respectivo del presente escrito.

PRUEBAS

1.- LA DOCUMENTAL PÚBLICA.- Consiste en copia certificada del Instrumento Notarial número 47,050, de fecha 26 de mayo de 2006, en el cual obra el poder que mi representada otorga a la suscrita, documento que fue exhibido como ANEXO UNO en el inscrito inicial de demanda.

Esta prueba la ofrezco en términos de lo dispuesto por los artículos 278, 327 y demás relativos y aplicables del Código de Procedimientos para el Distrito Federal, relacionándola con todos y cada uno de los hechos narrados en mi escrito inicial de demanda, en especifico con los marcados con los numerales 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14.
Con esta prueba acreditaré de forma fehaciente, la personalidad con la que la suscrita se ostenta en el presente juicio, así como las facultades otorgadas a la suscrita que se encuentra dentro de dicho documento.

2.- LA DOCUMENTAL PÚBLICA.- Consiste en copia certificada del Instrumento Notarial número 34,071, de fecha 24 de abril de 2002, pasada ante la fe del Notario Público número 72 de Monterrey Nuevo León, Licenciado Primitivo Carranza Acosta, en la que obra el cambio de Denominación y/o Razón Social de mi representada, documento que obra en autos por haber sido exhibido como ANEXO CUATRO en el escrito inicial de demanda.

Esta prueba la ofrezco en términos de lo dispuesto por los artículos 278, 327 y demás relativos y aplicables del Código de Procedimientos para el Distrito Federal, relacionándola con todos y cada uno de los hechos narrados en mi escrito inicial de demanda, en especifico con los marcados con los numerales 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13.
Con esta prueba acreditaré de forma fehaciente, la personalidad, legitimación y derecho por parte de mi representada, de acudir al presente juicio a demandar todas y cada una de las prestaciones mencionadas en el capítulo respectivo, acreditando de igual forma, que mi representada es la que celebró el contrato base de la presente acción siendo en la actualidad su denominación social vigente la de Banco Mercantil del Norte S.A. Institución de Banca Múltiple, Grupo Financiero Banorte.
3.- LA DOCUMENTAL PÚBLICA.-  Consistente en el Primer testimonio Segundo en su orden, del Contrato de Apertura de Crédito para Vivienda de Interés Social, que consta en la escritura pública número 139,069, de fecha 08 –ocho- de agosto de 1995 –mil novecientos noventa y cinco-, pasada ante la fe del Notario Público número 18 –dieciocho- del Estado de México, Licenciado Juan Ugarte Cortes; instrumento notarial que constituye el documento base de la presente acción y que obra en autos por haber sido exhibido como ANEXO DOS.

Esta prueba la ofrezco en términos de lo dispuesto por los artículos 278, 285, 327 y demás relativos y aplicables del Código de Procedimientos para el Distrito Federal, relacionándola con todos y cada uno de los hechos narrados en mi escrito inicial de demanda, específico con los marcados con los numerales 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14.

Con esta prueba acreditaré de forma fehaciente la celebración del contrato de Apertura de Crédito Simple para Vivienda de Interés Social entre el demandado y mi representada, acreditando de igual forma, las condiciones, términos, obligaciones y derechos adquiridos por las partes, derivado de dicho contrato. De igual forma acreditaré la forma en la que mi contraria se obligo a pagar el importe del crédito, del crédito adicional, erogaciones netas, intereses ordinarios, intereses moratorios, comisión por apertura y demás accesorios.

4.- LA DOCUMENTAL.- Consistente en el estado de cuenta certificado realizado por el Contador Público facultado Juan José Alonso Montoya en donde refleja el adeudo existente a cargo de los codemandados, así como la fecha en que incumplieron con las obligaciones a su cargo, mismo que ya fue debidamente exhibido como ANEXO TRES en el escrito inicial de demanda.

Esta prueba l ofrezco en términos de lo dispuesto por los artículos 278, 285, 334 y demás relativos y aplicables del Código de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, así como con el artículo 68 de la Ley de Instituciones de Crédito, relacionándola con todos y cada uno de los hechos narrados en el cuerpo del presente escrito, en especifico con los marcados con los numerales 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14.

Con esta prueba acreditaré que la demandada efectivamente adeuda a mi representada las cantidades que se reclaman en el presente escrito inicial de demanda. De igual forma se acreditará que mi contraria dejó de cumplir con las obligaciones a su cargo derivadas del contrato base de la presente acción, en la fecha precisada en el documento que se ofrece en este acto como prueba.


5.- LA DOCUMENTAL PÚBLICA.- Consistente en copia certificada de la escritura pública número 34,071 –treinta y cuatro mil setenta y uno- de fecha 24 de abril de 2002, pasada ante la fe del Notario Público número 72 de Monterrey Nuevo León, Licenciado Primitivo Carranza Acosta; en la cual obra la formalización de la fusión entre Bancrecer S.A. Institución de Banca Múltiple (antes Bancrecer S.A. Institución de Banca Múltiple, Grupo Financiero Bancrecer), ésta como empresa Fusionante o que subsiste, con Banco Mercantil del Norte S.A. Institución de Banca Múltiple, Grupo Financiero Banorte como empresa fusionada o que se extingue; así como el cambio de Denominación y/o Razón Social de mi poderdante de Bancrecer S.A. Institución de Banca Múltiple (antes Bancrecer S.A. Institución de Banca Múltiple, Grupo Financiero Bancrecer), a la de Banco Mercantil del Norte S.A. Institución de Banca Múltiple Grupo Financiero Banorte, documento que obra en autos por haber sido exhibido en el escrito inicial de demanda como ANEXO CUATRO.

Esta prueba la ofrezco en términos de lo dispuesto por los artículos 278, 285, 327 y demás relativos y aplicables del Código de Procedimientos para el Distrito Federal, relacionándola con todos y cada uno de los hechos narrados en mi escrito inicial de demanda, específico con los marcados con los numerales 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13; así como con el capítulo denominado en la demanda como “Legitimación de mi Poderdante”.

Con esta prueba acreditaré de forma fehaciente la fusión entre Bancrecer S.A. Institución de Banca Múltiple (antes Bancrecer S.A. Institución de Banca Múltiple, Grupo Financiero Bancrecer), ésta como empresa Fusionante o que subsiste, con Banco Mercantil del Norte S.A. Institución de Banca Múltiple, Grupo Financiero Banorte como empresa fusionada o que se extingue; así como el cambio de Denominación y/o Razón Social de mi poderdante de Bancrecer S.A. Institución de Banca Múltiple (antes Bancrecer S.A. Institución de Banca Múltiple, Grupo Financiero Bancrecer), a la de Banco Mercantil del Norte S.A. Institución de Banca Múltiple Grupo Financiero Banorte, acreditando de ésta forma la legitimación de mi representada para promover el presente juicio y demandar las prestaciones que se reclaman en el presente asunto.

6.- LA DOCUMENTAL PÚBLICA.- Consistente en copia certificada del Instrumento Notarial número 34,085, de fecha 25 de abril de 2002, pasada ante la fe del Notario Público número  72 de Monterrey Nuevo León, Licenciado Primitivo Carranza Acosta, en la cual consta la Protocolización del permiso número 0910,882, expediente  194509046150, del Folio 2B6F0N08, otorgado por la Secretaría de Relaciones Exteriores, por medio del cual autorizó el cambio de denominación social de Bancrecer S.A. Institución de Banca Múltiple, por el de BANCO MERCANTIL DEL NORTE S.A INSTITUCIÓN DE BANCA MÚLTIPLE GRUPO FINANCIERO BANORTE, documento que obra en autos por haber sido exhibido en el escrito inicial de demanda como ANEXO CINCO.

Esta prueba la ofrezco en términos de lo dispuesto por los artículos 278, 285, 327 y demás relativos y aplicables del Código de Procedimientos para el Distrito Federal, relacionándola con todos y cada uno de los hechos narrados en mi escrito inicial de demanda, específico con los marcados con los numerales 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13; así como con el capítulo denominado en la demanda como “Legitimación de mi Poderdante”.

Con esta prueba acreditaré, la autorización otorgada por la Secretaría de Relaciones Exteriores, para el cambio de denominación social de mi representada y en consecuencia, la legitimación de mi representada para promover el presente juicio y demandar las prestaciones que se reclaman en el presente asunto.


7.- LA DOCUMENTAL PÚBLICA.- Consistente en copia certificada del oficio número 101-486 de fecha 24 de abril de 2002, firmado por el Secretaria de la Secretaría de Hacienda y Crédito Público, en el cual obra la autorización por parte de dicha Secretaría, la fusión de Banco Mercantil del Norte, S.A. Institución de Banca Múltiple como empresa fusionada y Bancrecer S.A. Institución de Banca Múltiple, como empresa fusionante, así como el cambio de denominación social de mi representada, documento que obra en autos por haber sido exhibido como ANEXO SEIS en el escrito inicial de demanda.

Esta prueba la ofrezco en términos de lo dispuesto por los artículos 278, 285, 327 y demás relativos y aplicables del Código de Procedimientos para el Distrito Federal, relacionándola con todos y cada uno de los hechos narrados en mi escrito inicial de demanda, específico con los marcados con los numerales 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13; así como con el capítulo denominado en la demanda como “Legitimación de mi Poderdante”.

Con esta prueba acreditaré, la autorización por parte de dicha Secretaría, la fusión de Banco Mercantil del Norte, S.A. Institución de Banca Múltiple como empresa fusionada y Bancrecer S.A. Institución de Banca Múltiple, como empresa fusionante, así como el cambio de denominación social de mi representada y en consecuencia, la legitimación de mi representada para promover el presente juicio y demandar las prestaciones que se reclaman en el presente asunto.


8.- LA DOCUMENTAL PÚBLICA.- Consistente en copia certificada del oficio número 101-823, de fecha 25 de abril de 2002, firmado por el Secretaria de la Secretaría de Hacienda y Crédito Público, en el cual obra la autorización por parte de dicha Secretaría respecto a la incorporación de Bancrecer S.A., Institución de Banca Múltiple bajo su nueva denominación de Banco Mercantil del Norte S.A. Institución de Banca Múltiple, Grupo Financiero Banorte, así como la autorización de la reforma a diversos artículos de los estatutos sociales de Grupo Financiero Banorte, documento que ya obra en autos por haber sido exhibido en la demanda inicial como ANEXO SIETE.

Esta prueba la ofrezco en términos de lo dispuesto por los artículos 278, 285, 327 y demás relativos y aplicables del Código de Procedimientos para el Distrito Federal, relacionándola con todos y cada uno de los hechos narrados en mi escrito inicial de demanda, específico con los marcados con los numerales 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13; así como con el capítulo denominado en la demanda como “Legitimación de mi Poderdante”.

Con esta prueba acreditare la autorización por parte de dicha Secretaría respecto a la incorporación de Bancrecer S.A., Institución de Banca Múltiple bajo su nueva denominación de Banco Mercantil del Norte S.A. Institución de Banca Múltiple, Grupo Financiero Banorte, así como la autorización de la reforma a diversos artículos de los estatutos sociales de Grupo Financiero Banorte y en consecuencia, la legitimación de mi representada para promover el presente juicio y demandar las prestaciones que se reclaman en el presente asunto.


9.- LAS DOCUMENTALES PÚBLICAS.- Consistente en copias certificadas de las certificaciones de fechas 01 y 19 de agosto de 2002, suscritas por el Sexto Registrador de Comercio del Registro Público de la Propiedad y del Comercio del Primer Distrito de Monterrey Nuevo León, mismas que obran en autos por haber sido exhibidas en el escrito inicial de demanda como ANEXOS OCHO y NUEVE.

Esta prueba la ofrezco en términos de lo dispuesto por los artículos 278, 285, 327 y demás relativos y aplicables del Código de Procedimientos para el Distrito Federal, relacionándola con todos y cada uno de los hechos narrados en mi escrito inicial de demanda, específico con los marcados con los numerales 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13; así como con el capítulo denominado en la demanda como “Legitimación de mi Poderdante”.

Con esta prueba acreditaré la inscripción respectiva de la fusión antes referida, así como que los oficios número 101-486 y 101-823 signados por el Secretaria de la Secretaría de Hacienda y Crédito Público, forman parte íntegra de la inscripción antes aludida; acreditando de igual forma, la inscripción de la escritura por medio de la cual se acordó entre otras cuestiones, la incorporación de Bancrecer S.A. Institución de Banca Múltiple, como entidad financiera controlada, así como la incorporación de Bancrecer bajo su nueva denominación de Banco Mercantil del Norte, como nueva entidad de Grupo Financiero Banorte y en consecuencia, se acredita la legitimación de mi poderdante para demndar las prestaciones reclamadas en este juicio. 


10.- LA DOCUMENTAL PÚBLICA.- Consistente en copia certificada del Folio Digitalizado de mi representada, expedido por el Registro Público de la Propiedad y del Comercio de Monterrey Nuevo León, con el cual se acredita la inscripción  de la escritura pública número 34,071, de fecha 24 de abril de 2002, pasada ante la fe del Notario Público número 72 de Monterrey Nuevo León, Licenciado Primitivo Carranza Acosta; en la cual obra la formalización de la fusión entre Bancrecer S.A. Institución de Banca Múltiple (antes Bancrecer S.A. Institución de Banca Múltiple, Grupo Financiero Bancrecer), ésta como empresa Fusionante o que subsiste, con Banco Mercantil del Norte S.A. Institución de Banca Múltiple, Grupo Financiero Banorte como empresa fusionada o que se extingue; así como también el cambio de Denominación y/o Razón Social de mi poderdante de Bancrecer S.A. Institución de Banca Múltiple (antes Bancrecer S.A. Institución de Banca Múltiple, Grupo Financiero Bancrecer), a la de BANCO MERCANTIL DEL NORTE S.A INSTITUCIÓN DE BANCA MÚLTIPLE GRUPO FINANCIERO BANORTE, documento que obra en autos por haber sido exhibido en la demanda inicial como ANEXO DIEZ.
Esta prueba la ofrezco en términos de lo dispuesto por los artículos 278, 285, 327 y demás relativos y aplicables del Código de Procedimientos para el Distrito Federal, relacionándola con todos y cada uno de los hechos narrados en mi escrito inicial de demanda, específico con los marcados con los numerales 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13; así como con el capítulo denominado en la demanda como “Legitimación de mi Poderdante”.

Con esta prueba acreditaré, la inscripción respectiva de la fusión así como del cambio de denominación social de mi poderdante y en consecuencia, se acreditará la legitimación de la actora para demandar las prestaciones reclamadas en el presente asunto.
11.- LA INSTRUMENTAL DE ACTUACIONES.- Consistente en todas aquellas actuaciones que se originen con motivo de la tramitación del presente juicio, e todo aquello que favorezca los intereses de mi representada.

Esta prueba la ofrezco en términos de la ley relacionándola con todos y cada uno de los hechos narrados en el presente escrito inicial de demanda, en específico con los marcados con los numerales 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14.

12.- LA PRESUNCIONAL LEGAL Y HUMANA.- Consistente en todas aquellas deducciones lógico jurídicas que su  Señoría se sirva realizar en el presente juicio, en todo aquello que favorezca los intereses de mi representada.

Esta prueba la ofrezco en términos de lo dispuesto por los artículos 278, 379, 380, 381, 382, 383 y demás relativos y aplicables del Código de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, relacionándola con todos y cada uno de los hechos narrados en el presente escrito inicial de demanda, en específico con los marcados con los numerales 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14.

DERECHO

En cuanto al fondo del asunto resultan aplicables los artículos 2893, 2896, 2911, 2918, 2920 y demás relativos y aplicables del Código Civil para el Distrito Federal.

En cuanto al procedimiento resultan aplicables los artículos 1,12,255,291,468,470,471,479,481,483,484 y demás relativos y aplicables del Código de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.

Su Señoría es competente para conocer del presente juicio, según lo dispuesto por el artículo 156 fracción I y II del Código de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal y los artículos respectivos de la Ley Orgánica del Tribunal Superior de Justicia.

Por lo anteriormente expuesto y fundado, 

A USTED C. JUEZ, atentamente solicito se sirva:

PRIMERO.- Tenerme por presentada con la personalidad con la cual me ostento, demandando en la vía y forma propuesta las prestaciones reclamadas en el capítulo respectivo del presente libelo.

SEGUNDO.- Se sirva tener por autorizado a los profesionistas que se precisan para los fines indicados , así como tener por señalado el domicilio referido para oír y recibir todo tipo de notificaciones, documentos y valores.

TERCERO.- Se sirva admitir a trámite la presente demanda, y con las copias simples que se exhiben, se sirva ordenar se emplace al demandado vía exhorto y se le corra traslado, a efecto de que en el término de la ley manifieste lo que a su derecho convenga.

CUARTO.- Se sirva tener por ofrecidas y admitidas todas y cada una de las pruebas que se ofrecen en el presente escrito, para los efectos legales a que haya lugar.

QUINTO.- Con fundamento en lo dispuesto por el artículo 479 del Código de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal; y con las copias simples que se exhiben al efecto, girara oficio al C. Director del Registro Público de la Propiedad y del Comercio de Toluca, Estado de México, ahora Instituto de la Función Registral, para los efectos de anotación de la presente demanda.

SEXTO.- En el momento procesal oportuno y precio trámites de ley, solicito se dicte la Sentencia Definitiva que conforme a derecho corresponda, condenando a la demandada al pago de todas y cada una de las prestaciones reclamadas en el presente libelo.

PROTESTO LO NECESARIO 

MARÍA DEL SOCORRO PÉREZ PÉREZ

México, Distrito Federal a cuatro de febrero de dos mil once.
BANCO MERCANTIL DEL NORTE, S.A.,

INSTITUCIÓN DE BANCA MÚLTIPLE,

GRUPO FINANCIERO BANORTE.

VS

PÉREZ DE JESÚS MIGUEL Y MA.

GUADALUPE MERCADO SERRANO, 

TAMBIÉN CONOCIDA COMO MARÍA

GUADALUPE MERCADO SERRANO.
ESPECIAL HIPOTECARIO.

EXPEDIENTE: 244/2011

C. JUEZ CUADRAGÉSIMO CIVIL

DEL DISTRITO FEDERAL.


MARÍA DEL SOCORRO PÉREZ PÉREZ, en mi carácter de apoderada legal de la parte actora, personalidad que tengo debidamente acreditada y reconocida en los autos del juicio al rubro citado, ante Usted con el debido respeto comparezco para exponer:


Por medio del presente escrito estando en tiempo y forma hábil, vengo a desahogar la prevención ordenada por su Señoría mediante proveído de fecha 21 de febrero de 2011, referente a aclarar el nombre de la codemandada Ma. Guadalupe Mercado Serrano, prevención que desahogo en los siguientes términos:


Cabe precisar a su Usía, que el nombre de la codemandada es Ma. Guadalupe Mercado Serrano, quien también es conocida como María Guadalupe Mercado Serrano.


Por lo anterior, solicito a su Usía se sirva tenerme por desahogada la prevención respectiva y en consecuencia, se sirva admitir a trámite mi escrito inicial de demanda, para los efectos legales a que haya lugar.


Por lo anteriormente expuesto,

A USTED C. JUEZ, atentamente solicito se sirva:


ÚNICO.- Tenerme por presentada con las manifestaciones vertidas en el cuerpo del presente libelo, acordando de conformidad lo solicitado.
PROTESTO LO NECESARIO 

MARÍA DEL SOCORRO PÉREZ PÉREZ

México, Distrito Federal a veinticuatro de febrero de dos mil once.
BANCO MERCANTIL DEL NORTE, S.A.,

INSTITUCIÓN DE BANCA MÚLTIPLE,

GRUPO FINANCIERO BANORTE.

VS

PÉREZ DE JESÚS MIGUEL Y MA.

GUADALUPE MERCADO SERRANO, 

TAMBIÉN CONOCIDA COMO MARÍA

GUADALUPE MERCADO SERRANO.
ESPECIAL HIPOTECARIO.

EXPEDIENTE: 244/2011

C. JUEZ CUADRAGÉSIMO CIVIL

DEL DISTRITO FEDERAL.


MARÍA DEL SOCORRO PÉREZ PÉREZ, en mi carácter de apoderada legal de la parte actora, personalidad que tengo debidamente acreditada y reconocida en los autos del juicio al rubro citado, ante Usted con el debido respeto comparezco para exponer:


Por medio del presente escrito, vengo a solicitar a su Señoría se sirva aclarar el auto admisorio dictada en el presente juicio, toda vez que por un error involuntario y de forma incorrecta, se concedió a los codemandados el término de 9 días para dar contestación a la demanda incoada en su contra, situación que es errónea, toda vez que al presente juicio le son aplicables las reformas del día 10 de septiembre de 2009 y en consecuencia se le debe de conceder a los enjuiciados el término de 15 días para dar contestación a la demanda; aclaración que solicito se realice, a efecto de evitar violaciones procesales en el presente juicio. 

Por lo anteriormente expuesto,

A USTED C. JUEZ, atentamente solicito se sirva:


ÚNICO.- Tenerme por presentada con las manifestaciones vertidas en el cuerpo del presente libelo, acordando de conformidad lo solicitado.
PROTESTO LO NECESARIO 

MARÍA DEL SOCORRO PÉREZ PÉREZ

México, Distrito Federal a catorce de marzo de dos mil once.
BANCO MERCANTIL DEL NORTE, S.A.,

INSTITUCIÓN DE BANCA MÚLTIPLE,

GRUPO FINANCIERO BANORTE.

VS

PÉREZ DE JESÚS MIGUEL Y MA.

GUADALUPE MERCADO SERRANO, 

TAMBIÉN CONOCIDA COMO MARÍA

GUADALUPE MERCADO SERRANO.
ESPECIAL HIPOTECARIO.

EXPEDIENTE: 244/2011

C. JUEZ CUADRAGÉSIMO CIVIL

DEL DISTRITO FEDERAL.


MARÍA DEL SOCORRO PÉREZ PÉREZ, en mi carácter de apoderada legal de la parte actora, personalidad que tengo debidamente acreditada y reconocida en los autos del juicio al rubro citado, ante Usted con el debido respeto comparezco para exponer:


Por medio del presente escrito, vengo a desistirme de la presente INSTANCIA por así convenir los intereses de mi representada, razón por la cual solicito se sirva declarar concluido el presente asunto y en consecuencia, se sirva ordenar se devuelvan a mi poderdante, todos y cada uno de los documentos exhibidos en el presente juicio, para los efectos legales a que haya lugar.


Por lo anteriormente expuesto,

A USTED C. JUEZ, atentamente solicito se sirva:


ÚNICO.- Tenerme por presentada con las manifestaciones vertidas en el cuerpo del presente libelo, acordando de conformidad lo solicitado.
PROTESTO LO NECESARIO 

MARÍA DEL SOCORRO PÉREZ PÉREZ

México, Distrito Federal a cuatro de abril de dos mil once.
