BANCO MERCANTIL DEL NORTE, S.A.,

INSTITUCIÓN DE BANCA MÚLTIPLE,

GRUPO FINANCIERO BANORTE.

VS

JORGE CRUZ PÉREZ

ESPECIAL HIPOTECARIO.

EXPEDIENTE: ________

ESCRITO INICIAL

C. JUEZ DE LO CIVIL Y FAMILIAR EN TURNO

DE TULANCINGO, ESTADO DE HIDALGO.


ENRIQUE VITE RODRÍGUEZ,  en mi carácter de Apoderado Legal de la parte actora, personalidad que acredito en términos de la copia certificada del Instrumento Notarial número 34,492, pasado ante la fe del Notario Público número 72 de Monterrey Nuevo León, documento que se exhibe como ANEXO UNO,  señalando como domicilio para oír y recibir todo tipo de notificaciones, documentos y valores, las listas de este H. Juzgado; autorizando para los mismos efectos así como para imponerse de autos, a los Licenciados en Derecho JOSÉ FERNANDO BETANCOURT CERVERA con cédula profesional número 4402398, y VICTOR HUGO FLORES RAMÍREZ con cédula profesional número 6207316, así como a los pasantes en derecho los CC. ANGELICA MUÑOZ BENITEZ y JOSE LUIS IBARRA LIMONES, ante Usted con el debido respeto Comparezco para exponer:


Por medio del presente escrito y en la VÍA ESPECIAL HIPOTECARIA, vengo a ejercer la ACCIÓN REAL HIPOTECARIA en contra de Jorge Cruz Pérez, con relación al inmueble identificado como la segunda y última fracción del predio y casa en el construido del lote número 13 –trece-, de la subdivisión denominada “Desarrollo Ocopipila” ubicado en Avenida de Iturbide sin número, actualmente calle cerrada Iturbide número 65 –sesenta y cinco-, del Barrio de Tlacpac, Municipio de Acaxochitlan, Estado de Hidalgo; siendo éste el domicilio que señaló para emplazar al hoy enjuiciado y de quien reclamo las siguientes:
PRESTACIONES

A) La declaración del vencimiento anticipado de las obligaciones a cargo de la parte acreditada hoy demandada, derivadas del Contrato de Apertura de Crédito Simple con Garantía Hipotecaria, que consta en la escritura pública número 15,915 –quince mil novecientos quince-, de fecha 19 –diecinueve- de Septiembre de 2012 –dos mil doce, pasada ante la fe del Licenciado Juan Alberto Flores Álvarez, Notario adscrito a la Notaria número 14 de Pachuca, Hidalgo, de la que es titular la Licenciada Ana Elena Flores Carrillo; la cual constituye el documento base de la presente acción.

B) El pago de la cantidad de $1,093,925.62 (Un millón noventa y tres mil novecientos veinticinco pesos 62/100 M.N.), por concepto de suerte principal, tal y como se desprende de la certificación contable realizada por el Contador Público facultado por mi representada, mismo que se adjunta al presente escrito como ANEXO TRES.
C) El pago de la cantidad de $48,080.74 (Cuarenta y ocho mil ochenta pesos 74/100 M.N.), por concepto de intereses ordinarios generados a partir del periodo con vencimiento de 03 –tres- de marzo de 2013 y hasta el 03 –tres- de julio de 2013, conforme lo pactado en la cláusula séptima del documento materia del presente negocio; más los que se sigan generando hasta la total solución del presente juicio, mismos que serán cuantificados en ejecución de sentencia; tal y como se desprende de la certificación contable realizado por el Contador Público facultado por mi representada, mismo que se adjunta al presente escrito como ANEXO TRES.
D) El pago de la cantidad de $506.87 (Quinientos seis pesos 87/100 M.N.), por concepto de intereses moratorios generados del día 04 de mayo de 2013, al día 03 de julio de 2013, de conformidad con lo pactado en la cláusula octava del documento materia de la presente negocio; más los que se sigan generando hasta la total solución del presente juicio, mismos que serán cuantificados en ejecución de sentencia; tal y como se desprende del estado de cuenta certificado realizado por el Contador Público facultado por mi representada, mismo que se adjunta al presente escrito como ANEXO TRES.
E) El pago de la cantidad de $2,717.93 (Dos mil setecientos diecisiete pesos 93/100 M.N.), por concepto de primas de seguro, según lo pactado en la cláusula Décima Sexta del contrato base del presente negocio, tal y como se desprende del estado de cuenta certificado realizado por el Contador Público facultado por mi representada, mismo que se adjunta al presente escrito como ANEXO TRES.
F) El pago de la cantidad de $3,574.60 (Tres mil quinientos setenta y cuatro pesos 60/100 M.N.), por concepto de comisiones, de conformidad con lo pactado en la cláusula Décima Primera del contrato base del presente negocio; tal y como se desprende del estado de cuenta certificado realizado por el Contador Público facultado por mi representada, mismo que se adjunta al presente escrito como ANEXO TRES.
G) El pago de la cantidad de $224.52 (Doscientos veinticuatro pesos 52/100 M.N.), por concepto de Impuesto al Valor Agregado sobre las comisiones referidas en la prestación inmediata anterior, en términos de la cláusula Décima Tercera del contrato base de la presente acción, tal y como se desprende del estado de cuenta certificado realizado por el Contador Público facultado por mi representada, mismo que se adjunta al presente escrito como ANEXO TRES.
H) El pago de gastos y costas que se generen con motivo de la tramitación del presente juicio.

Fundo la presente demanda, en los siguientes hechos y consideraciones de derecho.

HECHOS


1.- Con fecha 19 –diecinueve- de septiembre de 2012 –dos mil doce-, mi representada celebró Contrato de Apertura de Crédito Simple con Garantía Hipotecaria con el hoy demandado Jorge Cruz Pérez, tal y como se acredita con el primer testimonio segundo en su orden de la escritura pública número 15,915 –quince mil novecientos quince-, pasada ante la fe del Licenciado Juan Alberto Flores Álvarez, Notario adscrito a la Notaria número 14 de Pachuca, Hidalgo, de la que es titular la Licenciada Ana Elena Flores Carrillo pasada ante la fe del Notario Público número 160 del Estado de México, siendo éste el documento base e la acción y el cual adjunto al presente escrito como ANEXO DOS.

2.- Según consta en la cláusula “PRIMERA” del documento base de la acción, mi representada concedió un crédito al demandado bajo la forma de apertura de crédito simple, hasta por la cantidad de $1,093,967.00 (Un millón noventa y tres mil novecientos sesenta y siete pesos 00/100 M.N.), la cual se integra de la siguiente forma: (i).-la cantidad de $1,077,800.00 (Un millón setenta y siete mil ochocientos pesos 00/100 M.N.) para la adquisición del inmueble objeto de hipoteca y (ii).- la cantidad de $16,167.00 (Dieciséis mil ciento sesenta y siete pesos 00/100 M.N.), por concepto de comisión por apertura, misma que fue financiado por mi poderdante y forma parte del importe del crédito.


Es menester precisar, que dentro del crédito antes referido, no quedan comprendidos los intereses, comisión y gastos que debía pagar el demandado.


Cabe destacar que el importe del crédito podría aumentarse con las cantidades que mi representada erogue por concepto de pago de primas de seguro, conforme a lo estipulado en la cláusula Décima Sexta el contrato de marras, considerándose éstos por las partes como accesorios; esto es, que los accesorios no están comprendidos en el importe del crédito.


3.- Cabe manifestar que la  demandada, dispuso del crédito otorgado por mi mandante en una sola exhibición, mediante el depósito que se efectuó en la cuenta bancaria referida en la cláusula “Décima” del contrato base, recalcando que ambas partes convinieron en que la disposición descrédito en comento, quedaría justificada y acreditada con la certificación contable elaborada por contador público facultado por mi representada, tal y como se desprende de la cláusula “SEGUNDA” del presente contrato base de la acción, siendo que en el caso concreto, se acompaña al presente libelo como ANEXO TRES, la certificación contable emitida por contador público facultado por mi representada, misma que esta elaborada en términos de lo dispuesto por el artículo 68 de la Ley de Instituciones de Crédito y con la que se acredita, la disposición en una sola exhibición del total del crédito concedido por mi poderdante.


Es necesario recalcar, que las partes convinieron en la cláusula en comento, que la certificación contable que elaborara el Contador Público facultado por mi representada, haría prueba plena entre los contratantes respecto a la disposición del total del crédito concedido.


4.- Dentro de la cláusula “CUARTA” del instrumento base de la acción, se convino que el plazo de dicho contrato sería de 20 años 01 mes, iniciando el día 19 de septiembre de 2012, para concluir el 19 de octubre de 2032.


5.- El deudor se obligó a rembolsar a mi mandante el importe del crédito otorgado, mediante 240 amortizaciones mensuales y consecutivas en el domicilio de mi poderdante; tal y como se desprende de cláusula “QUINTA” del contrato de marras, misma que solicito se tenga por reproducida en su totalidad como si a la letra se insertase.


6.- En la cláusula “SEXTA” del contrato base de la presente acción, el deudor se obligó a pagar a la institución moral a la que represento, el importe del crédito otorgado así como sus respectivos intereses y accesorios, mediante  241 pagos mensuales y consecutivos; mismos que se debieron de haber realizado los días 03 de cada mes, siendo el primero de los mencionados, el día 03 de octubre de 2012, pagos que se debían de haber efectuado en el domicilio de mi poderdante; recalcando que en el primer pago no estará incluida ninguna amortización a capital, tal y como se acredita de la cláusula ya citada, misma que solicito se tenga por reproducida en su totalidad como si a la letra se insertase, atendiendo al Principio de Economía Procesal.


De lo anterior se desprende y acredita de forma fehaciente, que la hoy  demandada se encontraba obligada a pagar puntualmente los días tres de cada mes en el domicilio de mi representada el importe del crédito otorgado, así como al pago de intereses y accesorios, en términos de la cláusula “SEXTA” del básico de la acción, situación que en la especie  no aconteció, en virtud de que mi contraria incumplió con su obligación de pago por lo que respecta al crédito concedido, a partir del día 03 de marzo de 2013; tal y como se aprecia de la certificación contable realizada por el Contador Público facultado por mi poderdante, el C.P. Orel Salinas Hinojosa, documento que se adjunta al presente escrito como ANEXO TRES; razón por la cual se le demanda el pago de las prestaciones referidas en el capítulo respectivo.


7.- Asimismo, el acreditado hoy enjuiciado se obligó a pagar a mí representada, intereses ordinarios sobre saldos insolutos mensuales de la suma ejercida a la tasa anual fija del 10.41%; tal y como se convino en la cláusula “SÉPTIMA”, misma que en su parte conducente a la letra dice:

“SÉPTIMA.- TASA DE INTERES ORDINARIA.- “EL ACREDITADO” se obliga a pagar a “BANORTE”, intereses ordinarios sobre saldos insolutos mensuales de la suma ejercida, a la tasa anual fija del 10.41% diez punto cuarenta y uno por ciento.

Los intereses se calcularán dividiendo la TASA DE INTERÉS ORDINARIA entre la base de 360 trescientos sesenta días por año y multiplicando el resultado por 30.4 treinta punto cuarenta y  se causarán sobre saldos insolutos. Para el calculo del primer pago de intereses se calculara dividiendo la TASA DE INTERÉS ORDINARIA entre la base de 360 trescientos sesenta días por año y multiplicando el resultado  por los días efectivamente transcurridos entre la fecha de celebración de este contrato e inclusive la fecha del primer pago de intereses

Los intereses serán pagaderos por mensualidades vencidas, en el domicilio de “BANORTE”, el día 3 tres de cada mes, siendo el primer pago el día 3 tres del mes de octubre del año 2012 dos mil doce. …. 

En virtud de lo anterior, la demandada se encontraba obligada a pagar a mi poderdante los intereses ordinarios de forma mensual, situación que en el caso concreto no aconteció, ya que mi contraria dejó de cumplir con sus obligaciones consignadas en el contrato materia de la presente controversia, referente al pago de los intereses ordinarios a partir del día 03 de marzo de 2013, tal y como se acredita de la certificación contable debidamente certificado, emitido por el Contador Público facultado, documento que se exhibe como ANEXO TRES del presente libelo; razón por la cual se le demanda el pago de intereses ordinarios generados a partir de la fecha ya señalada con antelación y hasta la total solución del presente juicio.

8.- De igual forma, el deudor se obligó a pagar a mi poderdante, intereses moratorios a razón de la tasa de interés anual que resulte de multiplicar por dos la tasa de interés ordinaria que se obtenga conforme a la cláusula Séptima del presente contrato base de la acción, por cada mes de mora sobre cualquier suma que debiera de pagar y no lo hiciere, a partir del día siguiente de la fecha de vencimiento del tercer pago mensual, respecto de cualquier periodo que comprenda tres pagos consecutivos de incumplimiento y hasta la fecha en que se realice el pago; situación que se observa del contenido de la cláusula “OCTAVA”, misma que a la letra dice:

	---------OCTAVA: TASA DE INTERES MORATORIO.- “EL ACREDITADO” se obliga a pagar a “BANORTE” en el domicilio de este, intereses moratorios sobre la suma que estuviere obligado a cubrir y que no sea pagada, a partir del día siguiente de la fecha de vencimiento del tercer pago mensual, respecto de cualquier periodo que comprenda tres pagos consecutivs de incumplimiento, hasta la fecha en que se realice el pago, a la tasa de interés anual que resulte de multiplicar por 2-dos , la tasa de interés ordinario que se obtenga conforme a la cláusula de TASA DE INTERES ORDINARIA que antecede.
Los intereses se calcularán sobre la base de 360 –trescientos sesenta días por año y se causarán sobre saldos insolutos por los días efectivamente transcurridos.



En virtud de lo anterior, el demandado se encontraba obligado a pagar a mi representada intereses moratorios para el caso de mora, siendo en el caso concreto que el deudor incurrió en mora por lo que respecta al pago del capital a partir del día 3 de marzo de 2013, motivo por el cual, a partir del 4 de mayo de 2013 se han generado intereses moratorios a favor de mi poderdante, derivado del incumplimiento de las obligaciones de pago del demandado, tal y como se acredita con el estado de cuenta debidamente certificado, mismo que ya ha sido adjuntado al presente ocurso; razón por la cual se le demanda el pago de los intereses moratorios generados a partir de dicho periodo y hasta la total solución del presente negocio.


9.- Dentro de la cláusula “DÉCIMA  PRIMERA”, el hoy demandado se obligó a pagar a mi representada en el domicilio de esta, una comisión  por apertura de crédito, misma que no ha sido cubierta por la contraria, razón por la cual se le demanda y resulta procedente el cumplimiento y pago de la prestación  marcada con el inciso “f)”  del presente libelo.

De igual forma, puede ser visto en la cláusula “DÉCIMA TERCERA” del documento base de la acción, que el demandado se obligó a pagar a mi representada el Impuesto al Valor Agregado sobre comisiones entre otros conceptos, motivo por el cual, resulta procedente se le condene al pago de dicho impuesto sobre las comisiones que se reclaman en el capítulo respectivo.


10.- Ahora bien, el demandado a efecto de garantizar el cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones adquiridas en el  presente contrato base de la  acción, como son el pago del crédito, intereses ordinarios, intereses moratorios, así como el cumplimiento de las obligaciones derivadas de la ley o de resoluciones judiciales dictadas a favor de mi poderdante con motivo del contrato ya referido; constituyó HIPOTECA EXPRESA EN PRIMER LUGAR Y GRADO DE PREFERENCIA, sobre el inmueble descrito en el antecedente primero de la escritura base de la presente acción.


Lo anterior puede ser corroborado en la cláusula “DÉCIMA CUARTA”, de la que se desprende lo anteriormente narrado, solicitando se tenga por reproducido el contenido de dicha cláusula, tomando en consideración el principio de economía procesal.


En el mismo  orden de ideas y en términos de la citada cláusula Décima Cuarta, la hipoteca constituida a favor de mi representada tiene por objeto, garantizar el cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones contraídas por la demandada, dentro del contrato de Apertura de Crédito Simple con Garantía Hipotecaria base de la presente acción.


Es menester aclarar, que la hipoteca comprende el terreno, construcciones, mejoras y accesiones; y se extiende a los frutos y rentas que el inmueble produzca al hacerse efectivo el crédito, así como los intereses vencidos aún cuando excedan de tres años, estipulación ésta de la que se deberá tomar razón en el Registro Público de la  Propiedad y del Comercio correspondiente.


De igual forma en la cláusula anteriormente citada, se convino que la hipoteca permanecerá vigente y subsistente por todo el tiempo en que la parte acreditada adeude cualquier prestación proveniente del contrato de apertura de crédito base de la presente acción.


11.- Dentro de la cláusula “DÉCIMA QUINTA”, la acreditada esta obligada a dar aviso a mi mandante,  así como a reponer en igual proporción, de cualquier daño o menoscabo que pudiera dar lugar a disminución de la garantía, de igual forma el acreditado no podrá enajenar  o gravar total o parcialmente la garantía otorgada.

12.- Dentro de la cláusula “DECIMO SEXTA” se pactó que la acreditada contrataría diversos seguros como son entre otros, seguro de vida e invalidez, seguro contra incendios, explosiones, temblores etc; habiendo convenido de igual forma que para el caso de que la acreditada no contratara los seguros referidos, mi representada los contrataría a nombre de mi contraria, debiendo esta ultima rembolsar  el importe de las mismas, teniendo el demandado la obligación de pagar las primas respectivas, mismas que ha omitido pagar a mi poderdante, tal y como se acredita con el estado de cuenta debidamente certificado realizado por contador público facultado.

En efecto, resulta procedente que se  condene al cumplimiento y pago de dicha prestación.

13.- En la CLÁUSULA DÉCIMA SÉPTIMA, del Contrato de Apertura de Crédito, las partes pactaron el derecho de mi representada de dar por vencido anticipadamente el plazo fijado para el reembolso del crédito y sus accesorios, entre otros supuestos, por el incumplimiento de uno o mas pagos mensuales de capital o intereses estipulados, dando como consecuencia el vencimiento anticipado del citado contrato y se harían exigibles en una solo exhibición la totalidad del capital adeudado, así como sus intereses y demás accesorios.
Es el caso que el hoy demandad dejo de cumplir con sus obligaciones de pago a partir del 03 de Marzo de 2013, motivo por el cual resulta procedente declarar el vencimiento anticipado del contrato basal, y en consecuencia, exigir el pago total de todas y cada una de las cantidades adeudadas derivadas del ya referido contrato, mismas que se reclaman en el capítulo de “prestaciones” del presente libelo.

14.- Dentro del contrato de Apertura de Crédito Simple con Garantía Hipotecaria base de la presente acción, en específico en la cláusula “VIGÉSIMA SÉPTIMA”, tanto el demandado como mi representada se sometieron para el caso de interpretación o ejecución de dicho contrato, a la competencia de los Tribunales del Fuero Común de la Ciudad de Tulancingo de Bravo, Estado de HIdalgo, habiendo renunciado expresamente al fuero que pudiere corresponderles por razón de su domicilio.


15.- Cabe manifestar a su Señoría, que el contrato de Apertura de Crédito Simple con Garantía Hipotecaria base de la presente acción, mismo que obra dentro de la escritura pública número 15,915, fue debidamente inscrito en el Registro Público de la Propiedad y del Comercio del Distrito de Tulancingo, Estado de Hidalgo, bajo el número 70, del tomo I, Libro II, Sección Primera, con fecha 23 de enero de 2013.


16.- No obstante las diversas gestiones extrajudiciales realizadas por mi representada, a efecto de obtener el pago y cumplimiento de las obligaciones contraídas por la demandada derivado del contrato base de la presente acción; mi contraria ha hecho caso omiso a dichas gestiones, razón por la cual me veo en la imperiosa necesidad de acudir en la presente vía a demandar el cumplimiento y pago de todas y cada una de las prestaciones referidas en el capítulo respectivo del presente escrito.

PRUEBAS


1.- LA CONFESIONAL.- A cargo del hoy demandado, quien deberá de comparecer en forma personal y no por conducto de apoderado legal alguno, el día y hora que su Señoría se sirva señalar para el desahogo de la presente probanza, apercibiendo al absolvente que en caso de no comparecer sin justa causa, será declarado confeso de las posiciones que previamente sean calificadas del legales, del Pliego de Posiciones que en su momento exhibiré.
Esta prueba se ofrece con base en lo establecido en los artículos 276, 286, 288, 289, 305, 306,307, 308 y demás relativos y aplicables del Código de Procedimientos Civiles para el Estado de Hidalgo; y se relaciona con todos y cada uno de los hechos del escrito inicial de demanda,  en especial con los hechos 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16.

Con esta prueba acreditaré de forma fehaciente, que mi contraria suscribió el contrato base de la acción, así como los términos en que este se obligo con mi representada. De igual forma se acreditará, que el enjuiciado dispuso del crédito que le fue concedido mediante el documento base de la presente acción, así como el incumplimiento de sus obligaciones de pago.
2.- LA DOCUMENTAL PUBLICA, consistente en el Contrato de Apertura de Crédito Simple con Garantía Hipotecaria, el cual consta en la Escritura número 15,915, –quince mil novecientos quince-, de fecha 19 –diecinueve- de Septiembre de 2012 –dos mil doce, pasada ante la fe del Licenciado Juan Alberto Flores Álvarez, Notario adscrito a la Notaria número 14 de Pachuca, Hidalgo, de la que es titular la Licenciada Ana Elena Flores Carrillo de fecha 28 de enero de 2011, celebrado entre Banco Mercantil  del Norte, S.A.,  Institución de Banca Múltiple, Grupo Financiero Banorte y el hoy demandado, el cual que fue exhibido con el escrito inicial de demanda como  ANEXO DOS.
Esta prueba se ofrece con base en lo establecido en los artículos 276, 286, 288, 291, 324, 325 y demás relativos y aplicables del Código de Procedimientos Civiles para el Estado de Hidalgo; y se relaciona con todos y cada uno de los hechos del escrito inicial de demanda,  en especial con los hechos 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16.
Con esta prueba se acreditara de forma fehaciente la celebración del  Contrato de Apertura de Crédito Simple con Garantía Hipotecaria entre el demandado y mi representada, acreditando de igual forma, las condiciones, términos, obligaciones y derechos adquiridos por las partes derivados de dicho contrato. De igual forma acreditare que las partes pactaron lugar de pago, monto del crédito, así como que la demandada constituyo hipoteca en primer lugar y grado de preferencia a favor de mi representada. 

3.- LA DOCUMENTAL, consistente en la certificación contable realizada por Contador Público facultado por mi representada en términos del artículo 68 de la Ley de Instituciones de Crédito, en el que se refleja el adeudo existente a cargo de la demandada, así como la fecha en la que la misma incumplió con las obligaciones adquiridas. Dicho documento fue exhibido junto con el escrito inicial de demanda como ANEXO TRES 
Esta prueba se ofrece con base en lo establecido en los artículos 276, 286, 288,331 y demás relativos y aplicables del Código de Procedimientos Civiles para el Estado de Hidalgo, así como conforme a lo dispuesto por el artículo 68 de la Ley de Instituciones de Crédito; y se relaciona con todos y cada uno de los hechos del escrito inicial de demanda,  en especial con los hechos 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16.
Con esta prueba se acreditara de forma fehaciente el saldo adeudado por el demandado, así como las cantidades y conceptos que integran el mismo, acreditando la fecha de incumplimiento en las obligaciones de pago por parte del enjuiciado y adquiridas con la celebración del Contrato objeto del presente juicio, así como la disposición del total del crédito que le fue concedido por mi poderdante.
4.- LA PRESUNCIONAL LEGAL Y HUMANA,  consistente en todo lo que se desprenda del razonamiento lógico-jurídico que su Señoría realice de todas y cada una de las actuaciones que integren el presente expediente, así como las que se agreguen con motivo del desahogo de las pruebas que ahora se ofrecen, en todo lo que favorezca a los intereses de la actora.

Esta prueba se ofrece con base en lo establecido en los artículos 276, 286, 288, 375, 376, 377, 378, 379 y demás relativos y aplicables del Código de Procedimientos civiles para el Estado de Hidalgo; y se relaciona con todos y cada uno de los hechos de escrito inicial de demanda en con los hechos 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16. 

5.- LA INSTRUMENTAL DE ACTUACIONES, consistente en todas y cada una de las actuaciones que integran el expediente en que se actúa, en todo aquello que favorezca a los intereses de la actora y que se relacionan con la litis planteada en el presente juicio.

Esta prueba se ofrece en término de la ley y se relaciona con todos y cada uno de los hechos de escrito inicial de demanda con los hechos 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16.
DERECHO

 En cuanto al fondo del asunto son aplicables los artículos 2899, 2900, 2922, 2926, 2933 y demás relativos y aplicables del Código Civil para el Estado de Hidalgo, así como lo dispuesto por el artículo 68 de la Ley de Instituciones de Crédito.
En cuanto al procedimiento resultan aplicables los  artículos 1, 12, 457, 459, 460,467, 468, 473 y demás relativos y aplicables del Código de Procedimientos Civiles para el Estado de Hidalgo.

Su Señoría es competente para conocer del presente juicio, según lo dispuesto por los artículos 154 fracción II y III del Código de Procedimientos Civiles para el Estado de Hidalgo. 

Por lo anteriormente expuesto y fundado, 

 A USTED C. JUEZ, atentamente solicito se sirva:


PRIMERO.- Tenerme por presentado con la personalidad con la cual me ostento, demandando en la vía y forma propuesta las prestaciones reclamadas en el capitulo respectivo del presente escrito.


SEGUNDO.- Se sirva tener por autorizados a los profesionistas que se precisan para los fines indicados, así como tener por señalado el domicilio referido para oír y recibir todo tipo de notificaciones, documentos y valores. 


TERCERO.- Se sirva admitir a tramite la presente demanda, y con las copias simples que se exhiben, se sirva ordenar se emplace a la demandada y se le corra traslado, a efecto en que en el termino de ley manifieste lo que a su derecho convenga.


CUARTO.- Se sirva tener por ofrecidas y admitidas todas y cada una de las pruebas que se ofrecen en el presente escrito.

QUINTO.- Se sirva ordenar se gire la cédula hipotecaria y que la misma sea inscrita en el Registro Público de la Propiedad y del Comercio de Tulancingo, Estado de Hidalgo.

SEXTO.- En el momento procesal oportuno, se sirva dictar la Sentencia Definitiva que en derecho corresponda, condenando a la demandada al pago de todas y cada una de las prestaciones reclamadas en el cuerpo del presente escrito. 

PROTESTO LO NECESARIO

ENRIQUE VITE RODRÍGUEZ 
México, Distrito Federal a 11 de noviembre de 2013. 

BANCO MERCANTIL DEL NORTE, S.A.,

INSTITUCIÓN DE BANCA MÚLTIPLE,

GRUPO FINANCIERO BANORTE.

VS

JORGE CRUZ PÉREZ

ESPECIAL HIPOTECARIO.

EXPEDIENTE: 1724/2013

C. JUEZ PRIMERO DE LO CIVIL Y FAMILIAR

DE TULANCINGO, ESTADO DE HIDALGO.


ENRIQUE VITE RODRÍGUEZ,  en mi carácter de Apoderado Legal de la parte actora, personalidad que tengo debidamente acreditada y reconocida en los autos del juicio al rubro citado, ante Usted con el debido respeto comparezco para exponer:


Por medio del presente escrito y atendiendo a la razón actuarial de fecha 23 de enero de 2014, vengo a solicitar a su Señoría se sirva ordenar se giren atentos oficios al Instituto Federal Electoral (IFE), al Instituto Mexicano del Seguro Social (IMSS) y a las demás dependencias de costumbre y que su Señoría considere pertinentes, a efecto de que se sirvan informar a este H. Juzgado en un término no mayor a 5 días, si en sus registros cuentan con algún domicilio del hoy demandado Jorge Cruz Pérez, quien cuenta con fecha de nacimiento del 01 de agosto de 1980, y en caso afirmativo, se sirvan informarlo a su Señoría.

En este orden de ideas y a efecto de existir una mayor precisión en la localización de domicilios del enjuiciado, solicito a su Señoría se sirva ordenar que en los oficios de mérito, se inserte la fecha de nacimiento del demandado proporcionada en el párrafo anterior, para los efectos legales a que haya lugar.


Por lo anteriormente expuesto,

A USTED C. JUEZ, atentamente solicito se sirva:


ÚNICO.- Tenerme por presentado con las manifestaciones vertidas en el cuerpo del presente libelo, acordando de conformidad lo solicitado.

PROTESTO LO NECESARIO

ENRIQUE VITE RODRÍGUEZ 
Tulancingo Hidalgo, a 28 de enero de 2014. 

BANCO MERCANTIL DEL NORTE, S.A.,

INSTITUCIÓN DE BANCA MÚLTIPLE,

GRUPO FINANCIERO BANORTE.

VS

JORGE CRUZ PÉREZ

ESPECIAL HIPOTECARIO.

EXPEDIENTE: 1724/2013

C. JUEZ PRIMERO DE LO CIVIL Y FAMILIAR

DE TULANCINGO, ESTADO DE HIDALGO.


ENRIQUE VITE RODRÍGUEZ,  en mi carácter de Apoderado Legal de la parte actora, personalidad que tengo debidamente acreditada y reconocida en los autos del juicio al rubro citado, ante Usted con el debido respeto comparezco para exponer:


Por medio del presente escrito, vengo a proporcionar un nuevo domicilio en el que puede ser emplazado a juicio el hoy demandado, siendo este el ubicado en Eje 1 poniente (guerrero), número 215 B, Interior 401, Colonia Guerrero, Delegación Cuauhtémoc, en México, Distrito Federal, y toda vez que dicho domicilio se encuentra fuera de la jurisdicción de este H. Juzgado, solicito a su Señoría se sirva ordenar se gire atento exhorto al C. Juez de lo Civil en turno de México Distrito Federal, a efecto de que por su conducto se sirva emplazar a la parte demandada, debiendo de facultar al Juez exhortado para acordar todo tipo de promociones tendientes a diligenciar dicho exhorto, así como para acordar cambios de domicilio, habilitar días y horas inhábiles, decretar apercibimientos en caso de oposición entre otros.

Por lo anteriormente expuesto,

A USTED C. JUEZ, atentamente solicito se sirva:


ÚNICO.- Tenerme por presentado con las manifestaciones vertidas en el cuerpo del presente libelo, acordando de conformidad lo solicitado.

PROTESTO LO NECESARIO

ENRIQUE VITE RODRÍGUEZ 
Tulancingo Hidalgo, a 28 de enero de 2014. 

BANCO MERCANTIL DEL NORTE, S.A.,

INSTITUCIÓN DE BANCA MÚLTIPLE,

GRUPO FINANCIERO BANORTE.

VS

JORGE CRUZ PÉREZ

ESPECIAL HIPOTECARIO.

EXPEDIENTE: 1724/2013

C. JUEZ PRIMERO DE LO CIVIL Y FAMILIAR

DE TULANCINGO, ESTADO DE HIDALGO.


JOSÉ FERNANDO BETANCOURT CERVERA,  en mi carácter de Apoderado Legal de la parte actora, personalidad que acredito en términos del instrumento notarial número 39,544, mismo que adjunto en copia certificada como ANEXO UNO, solicitando desde éste momento se me reconozca mi personalidad, ante Usted con el debido respeto comparezco para exponer:


Por medio del presente escrito y toda vez que no fue posible emplazar al demandado en ninguno de los domicilios proporcionados y atendiendo a que se desconoce de algún otro domicilio en el que éste pueda ser emplazada, con fundamento en lo dispuesto por el artículo 121 fracción II del Código de Procedimientos Civiles para el Estado de Hidalgo, solicito a su Señoría se sirva ordenar se emplace al enjuiciado por medio de edictos, mismos que deberán de ser publicados en el Periódico Oficial del Estado en los términos precisados en el precepto legal antes invocado.


Por otra parte, autorizo para oír y recibir todo tipo de notificaciones, documentos y valores, a la C. AMEYALLI ATZIN SÁNCHEZ ROBLES, sin perjuicio de las personas autorizadas con antelación.


Por lo anteriormente expuesto,

A USTED C. JUEZ, atentamente solicito se sirva:


ÚNICO.- Tenerme por presentado con las manifestaciones vertidas en el cuerpo del presente libelo, acordando de conformidad lo solicitado.

PROTESTO LO NECESARIO

JOSÉ FERNANDO BETANCOURT CERVERA
Tulancingo Hidalgo, a 15 de Julio de 2014. 

BANCO MERCANTIL DEL NORTE, S.A.,

INSTITUCIÓN DE BANCA MÚLTIPLE,

GRUPO FINANCIERO BANORTE.

VS

JORGE CRUZ PÉREZ

ESPECIAL HIPOTECARIO.

EXPEDIENTE: 1724/2013

C. JUEZ PRIMERO DE LO CIVIL Y FAMILIAR

DE TULANCINGO, ESTADO DE HIDALGO.


JOSÉ FERNANDO BETANCOURT CERVERA, en mi carácter de Apoderado Legal de la parte actora, personalidad que tengo debidamente acreditada y reconocida en los autos del juicio al rubro citado, ante Usted con el debido respeto comparezco para exponer:


Por medio del presente escrito, vengo a proporcionar como nuevo domicilio en el que pude ser emplazado el hoy demandado, el ubicado en domicilio conocido, Colonia Lagunilla, Municipio de San Salvador, Estado de Hidalgo; y toda vez que dicho domicilio se encuentra fuera de la jurisdicción de este H. Juzgado, solicito a su Señoría se sirva ordenar se gire atento exhorto al C. Juez competente en turno en Actopan Hidalgo, a efecto de que por su conducto, se proceda a emplazar al demandado en el domicilio proporcionado para tal efecto, debiendo de facultar al Juez exhortado para acordar todo tipo de promociones tendientes a la diligenciación del exhorto en comento, acordar cambios de domicilios, habilitar días y horas inhábiles, autorizar profesionistas, decretar apercibimientos entre otros.

Por lo anteriormente expuesto,

A USTED C. JUEZ, atentamente solicito se sirva:


ÚNICO.- Tenerme por presentado con las manifestaciones vertidas en el cuerpo del presente libelo, acordando de conformidad lo solicitado.

PROTESTO LO NECESARIO

JOSÉ FERNANDO BETANCOURT CERVERA
Tulancingo Hidalgo, a 10 de Abril de 2015. 

