BANCO SANTANDER MÉXICO S.A, INSTITUCIÓN
DE BANCA MÚLTIPLE, GRUPO FINANCIERO SANTANDER
MÉXICO.
VS
FERNANDO RAMÍREZ MONROY.

EJECUTIVO MERCANTIL

EXPEDIENTE: 307/2013

TERCERÍA EXCLUYENTE DE PREFERENCIA



C. JUEZ VIGÉSIMO PRIMERO DE LO CIVIL
EN EL DISTRITO FEDERAL.


JOSÉ FERNANDO BETANCOURT CERVERA Y ANGÉLICA MUÑOZ BENÍTEZ, en nuestro carácter de Apoderados Legales de Banco Mercantil del Norte, S.A., Institución de Banca Múltiple, Grupo Financiero Banorte, personalidad que acreditamos en términos de la copia certificada del instrumento notarial número 39,544, misma que adjuntamos al presente escrito como ANEXO UNO, señalando como domicilio para oír y recibir todo tipo de notificaciones, documentos y valores, el ubicado en Avenida Oaxaca número 72, Piso 6, Despachos 603 y 604, Colonia Roma Norte, C.P. 06700, Delegación Cuauhtémoc, en México Distrito Federal, autorizando conforme a lo dispuesto por el artículo 1069 tercer párrafo del Código de Comercio, a los Licenciados en Derecho VÍCTOR HUGO FLORES RAMÍREZ y FRANCISCO JAVIER JUÁREZ LUGO, autorizando de igual forma a los CC. AMEYALLI ATZIN SÁNCHEZ ROBLES y JOSÉ LUIS IBARRA LIMONES, para los efectos legales a que haya lugar.


Por medio del presente escrito, estando en tiempo y forma hábil con fundamento en lo dispuesto por los artículos 1362, 1363, 1367,1368, 1370 y demás relativos y aplicables del Código de Comercio, vengo a interponer Tercería Excluyente de Preferencia, solicitando a su Señoría se sirva emplazar a la presente tercería a Banco Santander México, S.A. Institución de Banca Múltiple, Grupo Financiero Santander México en su carácter de “EJECUTANTE”, en el domicilio ubicado en Prolongación Paseo de la Reforma número 500, Colonia Lomas de Santa Fe, Delegación Álvaro Obregón, México, Distrito Federal; así como del demandada Fernando Ramírez Monroy, en su carácter de “EJECUTADO”, en el domicilio ubicado en Concepción Beistegui número 2112, Departamento 301 –A, Colonia Narvarte (también conocida como Narvarte Oriente), Delegación Benito Juárez, México, Distrito Federal; reclamando las siguientes:


PRESTACIONES

a) Se determine que el crédito concedido por nuestra representada a favor del C. FERNANDO RAMÍREZ MONROY y que fue otorgado mediante escritura pública número 120,899, de fecha 07 de Junio de 2007, pasada ante la fe del Notario Público número 103 del Distrito Federal, es preferente al reclamado por la actora en el juicio al rubro citado y en el que se actúa.

b)  Resolver que el crédito concedido por nuestra mandante a favor del señor FERNANDO RAMÍREZ MONROY, debe ser pagado en primer lugar con el resultado del remate del bien embargado en el presente juicio consistente en el inmueble ubicado en calle Concepción Beistegui, departamento 301-A, Edificio en Condominio marcado con el número 2112, Colonia Narvarte, Delegación Benito Juárez, Distrito Federal, así como el derecho al uso de dos cajones de estacionamiento marcados con los números  28 y 2 de dicho Condominio.

c) En caso de que la actora en el presente juicio decida por así convenir a sus intereses adjudicarse el bien embargado en el presente juicio y referido en el párrafo anterior, se respete y mantenga la hipoteca que existe sobre el mismo a favor de nuestra poderdante.


Fundo la presente tercería en los siguientes hechos y consideraciones de derecho.


HECHOS


1.- Con fecha 7 de Junio de 2007, nuestra representada celebró con el C. Fernando Ramírez Monroy, éste en carácter de acreditado y Garante Hipotecario, Contrato de Apertura de Crédito Simple con Interés y Garantía Hipotecaria, mismo que se formalizó mediante escritura pública número 120,899, de fecha 07 de Junio de 2007, pasada ante la fe del Notario Público número 103 del Distrito Federal, Licenciado Armando Gálvez Pérez Aragón.

A efecto de acreditar lo anteriormente expuesto, me permito adjuntar al presente escrito como ANEXO DOS, el Primer Testimonio segundo en su órden del instrumento notarial referido en el párrafo anterior, siendo éste el documento base de la presente tercería.

2.- Puede ser visto en la cláusula “PRIMERA” del contrato de apertura de crédito base de la presente tercería, que nuestra representada concedió al C. Fernando Ramírez Monroy, un crédito que se integró por las siguientes cantidades:

i) Hasta la cantidad de $600,000.00 (Seiscientos mil pesos 00/100 M.N.), para destinarse a la adquisición del inmueble objeto de hipoteca.
ii) La cantidad de $18,000.00 (Dieciocho mil pesos 00/100 M.N.) por concepto  de comisión por apertura de crédito, misma que fue financiada por nuestra representada y forma parte íntegra de los 180 pagos mensuales, mediante los cuales se obligó a reembolsar el acreditado el importe del crédito , intereses y demás accesorios.

3.- Tal y como se observa de la cláusula “SEGUNDA” del documento base de la presente tercería, el señor Fernando Ramírez Monroy dispuso del crédito concedido por nuestra representada, en un solo acto, esto al haber quedado perfeccionada la garantía que se constituyó en dicho contrato.

4.- Puede ser visto en la cláusula “CUARTA” del contrato de apertura base de la presente tercería, que el plazo de dicho contrato es de 15 años, iniciando el 7 de Junio de 2007, para concluir el 6 de Junio de 2022.

5.- Se desprende de la cláusula “QUINTA” del contrato base, que el acreditado se obligó a rembolsar a nuestra representada el importe del crédito concedido, mediante 180 amortizaciones mensuales y consecutivas, mismas que debían de ser pagadas en el domicilio de nuestra poderdante precisamente en las fechas precisadas en la cláusula sexta del contrato de marras.

6.- En la cláusula “SEXTA” del contrato básico de la presente tercería, se desprende que el acreditado Fernando Ramírez Monroy, se obligó a pagar a nuestra representada el importe del crédito concedido y sus respectivos intereses y accesorios, mediante 180 pagos mensuales y consecutivos que debía realizar en el domicilio de nuestra representada los días 3 de cada mes, siendo el primer pago el día 03 de Julio de 2007.

7.- Puede ser visto en la cláusula “SÉPTIMA” del contrato base, que el acreditado Fernando Ramírez Monroy se obligó a pagar a nuestra representada, intereses ordinarios a razón de una tasa anual fija del 11.90%, siendo que dichos intereses se calcularían dividiendo la tasa de interés antes referida, entre la base de 360 días por año y multiplicando el resultado por 30.40, causándose sobre saldos insolutos, solicitando se tenga por reproducida la cláusula en comento como si a la letra se insertase.

Dichos intereses, se comprometió el acreditado a pagarlos los días 3 de cada mes en el domicilio de nuestra mandante, siendo el primer pago de intereses precisamente el día 3 de Julio de 2007.


8.- Tal y como se acredita de la cláusula “NOVENA” del contrato básico de la presente tercería, el acreditado se obligó a pagar a nuestra representada, intereses moratorios a la tasa de interés anual que resulte de multiplicar por 2, la tasa de interés ordinario referida en la cláusula séptima del contrato de marras.

Dichos intereses se causarían sobre cualquier suma que estuviese obligado a pagar el acreditado y no pagada, desde el día de su vencimiento y hasta el de su pago total. Éstos interese deben de ser pagados en el domicilio de nuestra representada atendiendo a lo pactado en la cláusula en cita.

9.- Puede ser vista en la cláusula “DÉCIMA CUARTA” del contrato de marras, que el acreditado Fernando Ramírez Monroy, a efecto de garantizar el puntual y cabal cumplimiento de sus obligaciones de pago derivadas del contrato de apertura de crédito base de la presente tercería, constituyó a favor de nuestra representada, hipoteca expresa en PRIMER LUGAR Y GRADO, sobre el inmueble de su propiedad y que se encuentra ubicado en el inmueble ubicado en calle Concepción Beistegui, departamento 301-A, del Edificio en Condominio marcado con el número 2112, Colonia Narvarte, Delegación Benito Juárez, Distrito Federal, así como el derecho al uso de dos cajones de estacionamiento marcados con los números  28 y 2 de dicho Condominio.

Dicha hipoteca comprende el terreno, construcciones, mejoras, accesiones que sobre dicho terreno exista y las que en un futuro pudiesen existir sin limitación alguna y se extiende a los frutos y rentas que dichos inmuebles produzcan, así como para garantizar los intereses vencidos, aun cuando éstos excedan de 3 años, habiendo acordado que dicha hipoteca permanecería vigente y subsistente por todo el tiempo en que la parte acreditada adeude a nuestra representada cualquier prestación derivada del contrato base.

Cabe precisar, que dicha hipoteca quedó debidamente inscrita en el Registro Público de la Propiedad y del Comercio del Distrito Federal en el Folio Real número 9036668, con fecha 25 de Junio de 2007, tal y como se acredita con el sello de inscripción que obra en el instrumento público que contiene el contrato base de la presente tercería.

10.- Ahora bien, tal y como se acordó en la cláusula “DÉCIMA SÉPTIMA” del contrato de apertura de crédito base de la presente tercería, nuestra representada se reservó la facultad de declarar el vencimiento anticipado del plazo fijado en la cláusula cuarta para el pago del crédito y accesorios, debiendo en consecuencia la parte acreditada, hacer el pago inmediato del importe del saldo del crédito, intereses ordinarios, moratorios, gastos y demás accesorios, siendo una de las diversas hipótesis para declarar el vencimiento anticipado, el hecho de que el inmueble objeto de garantía fuere embargado por terceros  o si fuere gravado en ulterior grado sin autorización expresa y por escrito de nuestra representada, hipótesis que se refiere en el inciso “e” de la cláusula en comento y que en el presente caso se actualiza, ya que como se desprende de los autos principales, así como del certificado de libertad de gravamen que obra en autos y que desde éste momento hago prueba de nuestra representada, atendiendo al Principio de Adquisición de Prueba, el inmueble objeto de hipoteca se encuentra gravado por la parte actora en el juicio principal al rubro citado, gravamen que es POSTERIOR a la garantía real que existe a favor de nuestra poderdante.

En base a lo anterior, nuestra representada ha decidido ejercer el derecho consignado en la cláusula décima séptima fracción e) del multicitado contrato, la cual faculta a nuestra poderdante para DAR POR VENCIDO ANTICIPADAMENTE EL PLAZO PARA PAGAR EL CRÉDITO, Y EXIGIR EL PAGO DE LA SUERTE PRINCIPAL DEL MISMO, JUNTO CON SUS INTERESES ACUMULADOS E INSOLUTOS Y DEMÁS CANTIDADES QUE DEBAN PAGARSE.

Es de suma importancia hacer notar a su Señoría, que al ser la voluntad de las partes la ley suprema en los contratos y al haber pactado las causas en que nuestra poderdante podría dar por vencido de manera anticipada el plazo para el pago del crédito concedido, no es necesario exista declaración judicial al respecto, ya que dicha cláusula se trata de un “Pacto Comisorio Expreso” y por ende, el mismo opera de pleno derecho y se puede dar el vencimiento anticipado de un contrato sin la necesidad de declaración judicial al respecto, de ahí que a la fecha el crédito concedido por nuestra representada a favor de C. Fernando Ramírez Monroy, ha vencido anticipadamente y por ende, resulta exigible el pago de capital vencido y demás accesorios.

11.- De lo anterior se acredita en primer término, que el crédito concedido por nuestra representada al tratarse de una garantía real, la misma es PREFERENTE al embargo trabado por la parte actora en el juicio principal, ya que como se ha precisado con antelación, el crédito concedido por nuestra poderdante está garantizado con una garantía real como lo es la hipoteca y la propia naturaleza de la garantía hipotecaria, lo hace preferente sobre el embargo que actualmente existe sobre el inmueble objeto de hipoteca.

En segundo lugar, la garantía hipotecaria con la que se garantiza el pago del crédito concedido por nuestra representada, fue inscrito ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio del Distrito Federal, con fecha ANTERIOR al embargo trabado por la ejecutante Banco Santander (México) S.A. Institución de Banca Múltiple, Grupo Financiero Santander México ya que como se desprende del certificado de libertad de gravamen que obra en los autos principales del juicio de origen, la hipoteca constituida a favor de nuestra poderdante se inscribió en el mes de Junio de 2007, mientras que el embargo de la ejecutante fue trabado el 17 de Septiembre de 2013, por lo que no queda duda alguna de que el crédito concedido por nuestra poderdante es PREFERENTE al crédito de la actora en el juicio principal y por ende, con el producto que se obtenga del remate que se llegue a llevar en el presente juicio respecto del inmueble referido con antelación, se deberá de cubrir primeramente el saldo adeudado del crédito otorgado por nuestra poderdante así como sus respectivos accesorios, recalcando que al día 3 de Octubre de 2014, se adeuda a nuestra representada por concepto de capital, la cantidad de $136,150.23 (Ciento Treinta y seis mil ciento cincuenta pesos 23/100 M.N.), TAL Y COMO SE ACREDITA CON EL ESTADO DE CUENTA CERTIFICADO EMITIDO POR CONTADOR PÚBLICO FACULTADO POR NUESTRA REPRESENTADA, mismo que adjunto al presente escrito como ANEXO TRES, el cual fue elaborado en términos de lo dispuesto por el artículo 68 de la Ley de Instituciones de Crédito y el cual hace prueba plena en cuanto a los saldos adeudados por el acreditado, haciendo notar que dicha cantidad deberá de ser actualizada en el momento en que se verifique el remate del inmueble objeto de hipoteca, por lo que desde éste momento me reservo el derecho de actualizar la misma en el momento procesal oportuno.





DERECHO

El fondo se rige por lo dispuesto por los artículos 2893, 2894, 2896, 2911, 2967,2981, 2985 y demás relativos y aplicables del Código Civil Federal de aplicación supletoria al Código de Comercio, así como por el artículo 68 y demás relativos y aplicables de la Ley de Instituciones de Crédito.

En cuanto al procedimiento resultan aplicables los artículos 1362, 1363, 1367, 1368, 1369, 1370, 1371, 1372 y demás relativos y aplicables del Código de Comercio.


Desde este momento, ofrezco en nombre de nuestra representada las siguientes:



PRUEBAS


1.- LA DOCUMENTAL PÚBLICA.- Consistente en el Primer Testimonio segundo en su orden de la escritura pública número 120,899, de fecha 07 de Junio de 2007, pasada ante la fe del Notario Público número 103 del Distrito Federal, en la cual consta entre otros actos, el Contrato de Apertura de Crédito Simple con Interés y Garantía Hipotecaria, celebrado entre nuestra representada y el C. Fernando Ramírez Monroy.

Esta prueba se ofrece en términos de lo dispuesto por los artículos 1194, 1198, 1199, 1237 y demás relativos y aplicables del Código de Comercio, relacionándola con todos y cada uno de los hechos narrados en la presente tercería, en específico con los marcados con los numerales 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11.

Con esta prueba se acreditará de forma fehaciente, que existe a favor de nuestra representada una garantía hipotecaria sobre el mismo inmueble que fue embargado por la ejecutante en el juicio principal al rubro citado, derivado de un contrato de apertura de crédito simple, acreditándose de igual forma, los términos, condiciones y obligaciones adquiridas por las partes contratantes, así como que dicha hipoteca a favor de nuestra poderdante es preferente al embargo de referencia, y por ende, se debe de pagar primeramente a nuestra representada el importe del saldo adeudado y accesorios, antes de pagar a la ejecutante, o para el caso de que éste decida adjudicarse dicho inmueble, se deberá de respetar y dejar subsistente la garantía real constituida sobre dicho bien en favor de nuestra poderdante.

2.- LA DOCUMENTAL PÚBLICA.- Consistente en el Certificado de Libertad de Gravamen respecto al inmueble objeto de hipoteca y de embargo en el juicio principal, de fecha 25 de abril de 2014 por la Dirección de Acervos Registrales y Certificados del Registro Público de la Propiedad y del Comercio, mismo que obra en los autos del juicio principal, mismo que desde éste momento hacemos prueba de nuestra representada.

Esta prueba se ofrece en términos de lo dispuesto por los artículos 1194, 1198, 1199, 1237 y demás relativos y aplicables del Código de Comercio, relacionándola con todos y cada uno de los hechos narrados en la presente tercería, en específico con los marcados con los numerales 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11.

Con esta prueba se acreditará de forma fehaciente, que la hipoteca constituida por el C. Fernando Ramírez Monroy a favor de nuestra representada, se encuentra debidamente inscrita ante el Registro Público de la Propiedad, acreditándose de igual modo, que dicha garantía real es ANTERIOR al embargo trabado por la Institución Bancaria ejecutante y por ende, se acredita que el crédito con garantía hipotecaria existente a favor de nuestra representada, es preferente al crédito y embargo de la parte actora en el juicio principal.

3.- LA DOCUMENTAL PÚBLICA.- Consistente en copia certificada del Certificado de Libertad de Gravamen respecto al inmueble objeto de hipoteca y de embargo en el juicio principal, de fecha 25 de abril de 2014 por la Dirección de Acervos Registrales y Certificados del Registro Público de la Propiedad y del Comercio, mismo que a la fecha de presentación de esta tercería, ya ha sido solicitado a su Señoría en el Juicio de origen, sin que a la fecha se me haya entregado el mismo, tal y como lo acredito con el acuse original de la promoción por medio de la cual se solicitó se expidiera a favor de nuestra poderdante, copia certificada de dicho certificado; acuse que adjunto al presente escrito como ANEXO CUATRO.
 
Esta prueba se ofrece en términos de lo dispuesto por los artículos 1194, 1198, 1199, 1237 y demás relativos y aplicables del Código de Comercio, relacionándola con todos y cada uno de los hechos narrados en la presente tercería, en específico con los marcados con los numerales 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11.

Con esta prueba se acreditará de forma fehaciente, que la hipoteca constituida por el C. Fernando Ramírez Monroy a favor de nuestra representada, se encuentra debidamente inscrita ante el Registro Público de la Propiedad, acreditándose de igual modo, que dicha garantía real es ANTERIOR al embargo trabado por la Institución Bancaria ejecutante y por ende, se acredita que el crédito con garantía hipotecaria existente a favor de nuestra representada, es preferente al crédito y embargo de la parte actora en el juicio principal.
 
4.- LA DOCUMENTAL.- Consistente en el estado de cuenta certificado emitido por contador público facultado por nuestra representada en términos de lo dispuesto por el artículo 68 de la Ley de Instituciones de Crédito y el cual indica la cantidad adeudada por parte del C. Fernando Ramírez Monroy al día 3 de Octubre de 2014, por concepto de capital vencido.


Esta prueba se ofrece en términos de lo dispuesto por los artículos 1194, 1198, 1199, 1238, 1241 y demás relativos y aplicables del Código de Comercio, así como el artículo 68 y demás relativos y aplicables de la Ley de Instituciones de Crédito, relacionándola con todos y cada uno de los hechos narrados en la presente tercería, en específico con los marcados con los numerales 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11.

Con esta prueba acreditaremos de forma fehaciente, el saldo adeudado por parte del C. Fernando Ramírez Monroy a favor de nuestra representada al día 3 de Octubre de 2014, derivado del crédito concedido por nuestra mandante. Asimismo acreditaremos, que la preferencia del crédito a favor de nuestra representada es por el importe que refiere dicho estado de cuenta, recalcando que dicha cantidad deberá de ser actualizada en el momento en que se remate el bien inmueble objeto de embargo en el juicio principal, o en el momento en que se efectúe el pago del precio de dicho remate, o en su caso, y en el supuesto de que la ejecutante decida adjudicarse dicho inmueble, se deberá de respetar y subsistir la hipoteca constituida a favor de nuestra representada sobre dicho inmueble.


5.- LA INSTRUMENTAL DE ACTUACIONES.- Consistente en todas y cada una de las actuaciones que se han generado en el juicio principal, así como las que se generen en la presente tercería, en todo aquello que favorezca los intereses de nuestra representada.

Esta prueba la ofrecemos en términos de ley, relacionándola con todos y cada uno de los hechos narrados en la presente tercería, en específico con los marcados con los numerales 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11.


6.- LA PRESUNCIONAL LEGAL Y HUMANA.- Consistente en todas aquellas deducciones lógico jurídicas que su Señoría se sirva efectuar en la presente tercería, en todo aquello que favorezca los intereses de nuestra representada.

Esta prueba se ofrece en términos de lo dispuesto por los artículos 1194, 1198, 1199, 1277 al 1286 y demás relativos y aplicables del Código de Comercio, relacionándola con todos y cada uno de los hechos narrados en la presente tercería, en específico con los marcados con los numerales 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11.


Por lo anteriormente expuesto y fundado,
A USTED C. JUEZ, atentamente solicito se sirva:


	PRIMERO.- Tenernos por presentados con el carácter con el cual nos ostentamos, interponiendo en tiempo y forma hábil, Tercería Excluyente de Preferencia.


	SEGUNDO.- Se sirva tenernos por señalado domicilio para oír y recibir todo tipo de notificaciones, documentos y valores, así como por autorizados a los profesionistas indicados para los fines que se precisan.


	TERCERO.- Con las copias simples del presente libelo que se exhiben, se sirva dar vista tanto al actor como a los codemandados en el juicio principal, a efecto de que en término de ley manifiesten lo que a su derecho convenga.


	CUARTO.- En el momento procesal oportuno, se sirva dictar la sentencia que conforme a derecho corresponda, debiendo de declarar procedente y fundada la presente Tercería, declarando en consecuencia que el crédito existente a favor de nuestra representada, es preferente al reclamado por la actora.



RESPETUOSAMENTE





JOSÉ FERNANDO BETANCOURT CERVERA




ANGÉLICA MUÑOZ BENÍTEZ
México, Distrito Federal a 05 de Diciembre de 2014.























BANCO SANTANDER (MÉXICO) S.A, INSTITUCIÓN
DE BANCA MÚLTIPLE, GRUPO FINANCIERO SANTANDER
MÉXICO.
VS
FERNANDO RAMÍREZ MONROY.

EJECUTIVO MERCANTIL

EXPEDIENTE: 307/2013





C. JUEZ VIGÉSIMO PRIMERO DE LO CIVIL
EN EL DISTRITO FEDERAL.


JOSÉ FERNANDO BETANCOURT CERVERA, en mi carácter de Apoderado Legal de Banco Mercantil del Norte S.A. Institución de Banca Múltiple, Grupo Financiero Banorte, quien es acreedor en el presente juicio, personalidad que tengo debidamente acreditada y reconocida en los autos del juicio al rubro citado, ante Usted, con el debido respeto comparezco para exponer:


	Por medio del presente escrito, vengo a solicitar a su Señoría se sirva expedir a costa de nuestra representada, copia certificada del Certificado de Libertad de Gravámenes de fecha 25 de abril de 2014, mismo que obra a fojas ____, expedido por la Dirección de Acervos Registrales y Certificados del Registro Público de la Propiedad y del Comercio del Distrito Federal, certificado que es referente al bien inmueble objeto de embargo en el presente juicio. Lo anterior, en virtud de serle necesario a nuestra representada para ser exhibido como prueba en la Tercería Excluyente de Preferencia que interpondrá en el presente juicio.

	Por lo anterior, adjunto al presente escrito como ANEXO UNO, el recibo de pago correspondiente, para los efectos legales a que haya lugar.


	Por lo anteriormente expuesto,
A USTED C. JUEZ, atentamente solicito se sirva:


	ÚNICO.- Tenerme por presentado con las manifestaciones vertidas en el cuerpo del presente libelo, acordando de conformidad lo solicitado.


RESPETUOSAMENTE




JOSÉ FERNANDO BETANCOURT CERVERA
México, Distrito Federal a 4 de Diciembre de 2014.
BANCO SANTANDER (MÉXICO) S.A, INSTITUCIÓN
DE BANCA MÚLTIPLE, GRUPO FINANCIERO SANTANDER
MÉXICO.
VS
FERNANDO RAMÍREZ MONROY.

EJECUTIVO MERCANTIL

EXPEDIENTE: 307/2013

TERCERÍA EXCLUYENTE DE PREFERENCIA




C. JUEZ VIGÉSIMO PRIMERO DE LO CIVIL
EN EL DISTRITO FEDERAL.


JOSÉ FERNANDO BETANCOURT CERVERA, en mi carácter de Apoderado Legal de Banco Mercantil del Norte S.A. Institución de Banca Múltiple, Grupo Financiero Banorte, quien es acreedor en el presente juicio, personalidad que tengo debidamente acreditada y reconocida en los autos del juicio al rubro citado, ante Usted, con el debido respeto comparezco para exponer:


Por medio del presente escrito, vengo a acusar la REBELDIA en que ha incurrido la parte demandada en el juicio principal y ejecutada en la presente Tercería, al no haber dado contestación a la Tercería interpuesta por mi representada, por lo que solicito se sirva declarar precluido el derecho que tuvo para tal efecto y en consecuencia, se sirva dictar auto admisorio de pruebas, siendo mi poderdante la única oferente, para los efectos legales a que haya lugar.


	Por lo anteriormente expuesto,
A USTED C. JUEZ, atentamente solicito se sirva:


	ÚNICO.- Tenerme por presentado con las manifestaciones vertidas en el cuerpo del presente libelo, acordando de conformidad lo solicitado.


RESPETUOSAMENTE




JOSÉ FERNANDO BETANCOURT CERVERA
México, Distrito Federal a 4 de Febrero de 2015.














BANCO SANTANDER (MÉXICO) S.A, INSTITUCIÓN
DE BANCA MÚLTIPLE, GRUPO FINANCIERO SANTANDER
MÉXICO.
VS
FERNANDO RAMÍREZ MONROY.

EJECUTIVO MERCANTIL

EXPEDIENTE: 307/2013




C. JUEZ VIGÉSIMO PRIMERO DE LO CIVIL
EN EL DISTRITO FEDERAL.


JOSÉ FERNANDO BETANCOURT CERVERA, en mi carácter de Apoderado Legal de Banco Mercantil del Norte S.A. Institución de Banca Múltiple, Grupo Financiero Banorte, quien es acreedor en el presente juicio, personalidad que tengo debidamente acreditada y reconocida en los autos del juicio al rubro citado, ante Usted, con el debido respeto comparezco para exponer:


Por medio del presente escrito, vengo a acusar la REBELDIA en que han incurrido las partes en el presente juicio, al no haber desahogado la vista ordenada en proveído de fecha 10 de Diciembre de 2014, referente a la solicitud de copias certificadas presentada por mi representada, por lo que solicito se les tenga or precluido el derecho para adicionar mas constancias y en consecuencia, se ordene la expedición de dichas copias certificadas, ya que las mismas fueron ofrecidas como prueba dentro de la Tercería Excluyente de Preferencia interpuesto por mi mandante dentro del presente juicio.

Por lo anterior, adjunto al presente escrito el recibo de pago correspondiente, para los efectos legales a que haya lugar.


	Por lo anteriormente expuesto,
A USTED C. JUEZ, atentamente solicito se sirva:


	ÚNICO.- Tenerme por presentado con las manifestaciones vertidas en el cuerpo del presente libelo, acordando de conformidad lo solicitado.


RESPETUOSAMENTE




JOSÉ FERNANDO BETANCOURT CERVERA
México, Distrito Federal a 4 de Febrero de 2015.









BANCO SANTANDER (MÉXICO) S.A, INSTITUCIÓN
DE BANCA MÚLTIPLE, GRUPO FINANCIERO SANTANDER
MÉXICO.
VS
FERNANDO RAMÍREZ MONROY.

EJECUTIVO MERCANTIL

EXPEDIENTE: 307/2013

TERCERÍA EXCLUYENTE DE PREFERENCIA




C. JUEZ VIGÉSIMO PRIMERO DE LO CIVIL
EN EL DISTRITO FEDERAL.


JOSÉ FERNANDO BETANCOURT CERVERA, en mi carácter de Apoderado Legal de Banco Mercantil del Norte S.A. Institución de Banca Múltiple, Grupo Financiero Banorte, quien es acreedor en el presente juicio, personalidad que tengo debidamente acreditada y reconocida en los autos del juicio al rubro citado, ante Usted, con el debido respeto comparezco para exponer:

Por medio del presente escrito, estando en tiempo y forma hábil, vengo a formular en nombre de mi representada, los siguientes:


ALEGATOS


1.- En la presente tercería, ha quedado debidamente acreditado que mi representada otorgó al hoy demandado un crédito hasta por la cantidad de $618,000.00, mismo que dispuesto el ejecutado en un solo acto, tal y como se acredito de forma fehaciente, con la escritura pública número 120,899, de fecha 07 de Junio de 2007, pasada ante la fe del Notario Público número 103 del Distrito Federal, Licenciado Armando Gálvez Pérez Aragón, misma que por tratarse de documento público hace prueba plena.

2.- Con la escritura referida en el numeral anterior, de igual forma se acreditó los términos, plazos, vigencia y obligaciones adquiridas derivadas de la celebración del Contrato de Apertura de Crédito con Garantía Hipotecaria que consta en la escritura pública antes citada, acreditándose de igual forma, la constitución de una hipoteca a favor de mi poderdante sobre el inmueble que pretende sacarse a remate en el presente juicio.

3.- Asimismo, se acreditó de forma fehaciente en la presente tercería, que con independencia de que la hipoteca es una garantía real y por ende, es preferente ante cualquier otro embargo, también se acredito que dicha hipoteca fue constituida e inscrita en el Registro Público de la Propiedad y del Comercio con fecha ANTERIOR al embargo trabado en el presente juicio por la Institución Bancaria hoy actora. Dicha situación, se acreditó de forma fehaciente con copia certificada del Certificado de Libertad de Gravámenes que fue ofrecido como prueba en el escrito inicial de la presente tercería, el cual al tratarse de un documento público, hace prueba plena.

4.- De igual forma, se acreditó fehacientemente y con documento idóneo, que el contrato de apertura de crédito base de la presente tercería, se encuentra vigente y que a la fecha no se ha cubierto en su totalidad el importe del crédito concedido por mi representada al hoy demandado, acreditándose el importe del capital insoluto con el estado de cuenta certificado, mismo que fue elaborado de conformidad con lo dispuesto por el artículo  de la Ley General de Instituciones de Crédito, mismo que hace prueba plena y más cuando el mismo NO fue objetado por las partes y no existe prueba en contrario.

5.- De todo lo anteriormente expuesto, es evidente que ha quedado plenamente acreditado el mejor derecho de mi representada a cobrar el importe del crédito pendiente de pago y demás accesorios con el precio del remate que en su caso se lleve en este Juicio; siendo que el derecho de mi representada se encuentra por encima del de la parte actora, ya que como se acreditó en autos, mi representada es acreedor hipotecario y por ese simple hecho, resulta PREFERENTE para el pago con el producto del remate del bien inmueble de referencia y por ende, en caso de llevarse a cabo el remate  en cita, se deberá de pagar primero a mi representada las cantidades y accesorios que el hoy demandado adeude a la fecha del remate y con el remanente del precio si es que sobra cantidad alguna, se le deberá de pagar hasta donde alcance a la parte actora.


6.- Por lo anterior, su Señoría deberá declarar que el crédito concedido por mi representada, es preferente al del hoy actor y de igual forma, Usía deberá de declarar que el crédito concedido por mi poderdante, deberá de ser pagado antes que el del hoy actor, para el caso de que se llegue al remate del inmueble objeto de embargo en el presente juicio.


	Por lo anteriormente expuesto,
A USTED C. JUEZ, atentamente solicito se sirva:


	ÚNICO.- Tenerme por presentado con las manifestaciones vertidas en el cuerpo del presente libelo, acordando de conformidad lo solicitado.


RESPETUOSAMENTE




JOSÉ FERNANDO BETANCOURT CERVERA
México, Distrito Federal a 23 de Febrero de 2015.
























BANCO SANTANDER (MÉXICO) S.A, INSTITUCIÓN
DE BANCA MÚLTIPLE, GRUPO FINANCIERO SANTANDER
MÉXICO.
VS
FERNANDO RAMÍREZ MONROY.

EJECUTIVO MERCANTIL

EXPEDIENTE: 307/2013

TERCERÍA EXCLUYENTE DE PREFERENCIA




C. JUEZ VIGÉSIMO PRIMERO DE LO CIVIL
EN EL DISTRITO FEDERAL.


JOSÉ FERNANDO BETANCOURT CERVERA, en mi carácter de Apoderado Legal de Banco Mercantil del Norte S.A. Institución de Banca Múltiple, Grupo Financiero Banorte, quien es acreedor en el presente juicio, personalidad que tengo debidamente acreditada y reconocida en los autos del juicio al rubro citado, ante Usted, con el debido respeto comparezco para exponer:


Por medio del presente escrito, vengo a acusar la REBELDÍA en que han incurrido tanto el ejecutante como el ejecutado, al no haber formulado alegatos de su parte dentro del término concedido para tal efecto, por lo que solicito a su Señoría se sirva declarar precluido el derecho que tuvieron para tal efecto.


Por lo anterior y atendiendo al estado que guardan los autos en la presente tercería, solicito a Usía se sirva ordenar se turnen los autos a su vista, a efecto de que se sirva dictar la sentencia que conforme a derecho corresponda, para los efectos legales a que haya lugar.


	Por lo anteriormente expuesto,
A USTED C. JUEZ, atentamente solicito se sirva:


	ÚNICO.- Tenerme por presentado con las manifestaciones vertidas en el cuerpo del presente libelo, acordando de conformidad lo solicitado.


RESPETUOSAMENTE




JOSÉ FERNANDO BETANCOURT CERVERA
México, Distrito Federal a 24 de Febrero de 2015.








BANCO SANTANDER (MÉXICO) S.A, INSTITUCIÓN
DE BANCA MÚLTIPLE, GRUPO FINANCIERO SANTANDER
MÉXICO.
VS
FERNANDO RAMÍREZ MONROY.

EJECUTIVO MERCANTIL

EXPEDIENTE: 307/2013




C. JUEZ VIGÉSIMO PRIMERO DE LO CIVIL
EN EL DISTRITO FEDERAL.


JOSÉ FERNANDO BETANCOURT CERVERA, en mi carácter de Apoderado Legal de Banco Mercantil del Norte S.A. Institución de Banca Múltiple, Grupo Financiero Banorte, quien es acreedor en el presente juicio, personalidad que tengo debidamente acreditada y reconocida en los autos del juicio al rubro citado, ante Usted, con el debido respeto comparezco para exponer:


Por medio del presente escrito, estando en tiempo y forma hábil vengo a desahogar la vista ordenada por su Señoría mediante proveído de fecha 10 de marzo de 2015, referente al avalúo rendido por el Ingeniero Héctor Margarito Olivares Hernández, perito en rebeldía de la parte demandada; manifestando en este acto mi CONFORMIDA con el mismo, para los efectos legales a que haya lugar.


	Por lo anteriormente expuesto,
A USTED C. JUEZ, atentamente solicito se sirva:


	ÚNICO.- Tenerme por presentado con las manifestaciones vertidas en el cuerpo del presente libelo, acordando de conformidad lo solicitado.


RESPETUOSAMENTE




JOSÉ FERNANDO BETANCOURT CERVERA
México, Distrito Federal a 17 de Marzo de 2015.

















BANCO SANTANDER (MÉXICO) S.A, INSTITUCIÓN
DE BANCA MÚLTIPLE, GRUPO FINANCIERO SANTANDER
MÉXICO.
VS
FERNANDO RAMÍREZ MONROY.

EJECUTIVO MERCANTIL
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C. JUEZ VIGÉSIMO PRIMERO DE LO CIVIL
EN EL DISTRITO FEDERAL.


[bookmark: _GoBack]JOSÉ FERNANDO BETANCOURT CERVERA, en mi carácter de Apoderado Legal de Banco Mercantil del Norte S.A. Institución de Banca Múltiple, Grupo Financiero Banorte, quien es acreedor en el presente juicio, personalidad que tengo debidamente acreditada y reconocida en los autos del juicio al rubro citado, ante Usted, con el debido respeto comparezco para exponer:


Por medio del presente escrito, estando en tiempo y forma hábil, con fundamento en lo dispuesto por los artículos 1331, 1332 y 1333 del Código de Comercio, vengo a interponer RECURSO DE ACLARACIÓN de la Sentencia definitiva de fecha 11 de marzo de 2015 dictada en la presente tercería, en virtud de que por un error involuntario, en el tercer párrafo de la foja 2 de dicha sentencia, se asentó como Folio Real del Inmueble objeto de remate en el juicio principal y objeto de hipoteca a favor de mi representada, el número 903668; siendo que el Folio Real correcto es 9036668, tal y como se acredita con el contrato base de la presente tercería.

Por lo anterior y toda vez que dicha aclaración no modifica el fondo de la sentencia, es que solicito a su Señoría se sirva acordar de conformidad la aclaración solicitada en el presente libelo, para los efectos legales a que haya lugar.


	Por lo anteriormente expuesto,
A USTED C. JUEZ, atentamente solicito se sirva:


	ÚNICO.- Tenerme por presentado con las manifestaciones vertidas en el cuerpo del presente libelo, acordando de conformidad lo solicitado.


RESPETUOSAMENTE




JOSÉ FERNANDO BETANCOURT CERVERA
México, Distrito Federal a 17 de Marzo de 2015.


