BANCO MERCANTIL DEL NORTE, S.A.,

INSTITUCIÓN DE BANCA MÚLTIPLE,

GRUPO FINANCIERO BANORTE.

VS

POMPILIO OSORNO LAZCANO

ESPECIAL HIPOTECARIO.

EXPEDIENTE: ________

ESCRITO INICIAL

C. JUEZ DE LO CIVIL EN TURNO DEL

DISTRITO FEDERAL.

NORA MITZY CHACON FLORES, en mi carácter de Apoderada Legal de la parte actora, personalidad que acredito con copia certificada del Instrumento Notarial número 47,050 –cuarenta y siete mil cincuenta-, documento que adjunto al presente escrito como ANEXO UNO, señalando como domicilio para oír y recibir todo tipo de notificaciones, documentos y valores, el ubicado en la calle Frontera número 32, Despacho 304, Colonia Roma Norte, Código Postal 06500, Delegación Cuauhtémoc, en México Distrito Federal; autorizando conforme a lo dispuesto por el artículo 112, párrafo cuarto del Código de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, a los Licenciados en Derecho JOSÉ FERNANDO BETANCOURT CERVERA con Cédula Profesional número 4402398, FRANCISCO JAVIER JUÁREZ LUGO con Cédula Profesional 4610295, TANIA KARLA BAUTISTA TERÁN con Cédula Profesional 5511851; así como al Pasante en derecho VÍCTOR HUGO FLORES RAMÍREZ, con Carta de Autorización de Pasante número 72386; autorizando conforme al penúltimo párrafo del precepto legal antes invocado, a los pasantes de derecho LUIS JEZIEL FIERRO TORRES, VÍCTOR DANIEL VÁZQUEZ MORENO, VÍCTOR MANUEL GUIDO JIMÉNEZ, CESAR LUIS EVARISTO AGUIRRE y MARIANA CARRION VALENCIA, ante Usted con el debido respecto comparezco para exponer:

Por medio del presente escrito y en la VÍA ESPECIAL HIPOTECARIA, vengo a ejercer la ACCIÓN REAL HIPOTECARIA en contra de Pompilio Osorno Lazcano, con relación al Predio Urbano con Casa, consistente en la totalidad del Lote número veintisiete -27- , manzana diez –10- ubicado en la Calle Paseo de la Noria Número Oficial cuatrocientos seis -406-, en el Fraccionamiento “Desarrollo Campestre Pedregal de San Francisco” en Tulancingo, Hidalgo.


Ahora bien, a efecto de emplazar a juicio al demandado, señalo como su domicilio el ubicado en el inmueble marcado con el número 406 –cuatrocientos seis-, lote 27 –veintisiete-, manzana 10 –diez-, de la calle Paseo de la Noria, en el  Fraccionamiento “Desarrollo Campestre Pedregal de San Francisco”, en Tulancingo Hidalgo; y en virtud de que dicho domicilio se encuentra fuera de la jurisdicción de este H. Juzgado, solicito a su Señoría se sirva girar atento EXHORTO al C. Juez Competente en Tulancingo Hidalgo, a efecto de que por su conducto sea emplazado el demandado; facultando al C Juez Exhortado para acordar todo tipo de promociones tendientes a la diligenciación de dicho exhorto, así como para acordar cambios de domicilios, habilitar días y horas inhábiles, así como decretar medidas de apremio; de quien  reclamo  las siguientes:

PRESTACIONES

A) La declaración del vencimiento anticipado de las obligaciones a cargo de la parte acreditada hoy demandada, derivadas del Contrato de Apertura de Crédito Simple con Interés y Garantía Hipotecaria, que consta en la escritura pública número 6,611 –seis mil seiscientos once-, de fecha 21 –veintiuno- de diciembre de 2005 –dos mil cinco-, ante la Licenciada María Amelia Olguín Vargas ,Notaria adscrita a la Notaria Pública, número 6 -seis- cuyo titular es el Licenciado Javier Butron Olguín de la  Ciudad de Tula de Allende, Estado de Hidalgo; la cual constituye el documento base de la presente acción.

B) El pago de la cantidad de $1,047,237.69 (Un millón cuarenta y siete mil doscientos treinta y siete pesos 69/100 M.N.), por concepto de suerte principal, tal y como se desprende del estado de cuenta certificado realizado por el Contador Público facultado por mi representada, mismo que se adjunta al presente escrito como ANEXO TRES.
C) El pago de la cantidad de $52,033.94 (Cincuenta y dos mil treinta y tres pesos 94/100 M.N.), por concepto de intereses ordinarios generados del día 04 de abril de 2009, al día 03 de septiembre de 2009, conforme lo pactado en la cláusula séptima del documento materia del presente negocio; más los que se sigan generando hasta la total solución del presente juicio, mismos que serán cuantificados en ejecución de sentencia; tal y como se desprende del estado de cuenta certificado realizado por el Contador Público facultado por mi representada, mismo que se adjunta al presente escrito como ANEXO TRES.
D) El pago de la cantidad de $3,303.32  (Tres mil trescientos tres pesos 32/100 M.N.), por concepto de intereses moratorios generados del día 04 de mayo de 2009, al día 03 de septiembre de 2009, de conformidad con lo pactado en la cláusula octava del documento materia de la presente negocio; más los que se sigan generando hasta la total solución del presente juicio, mismos que serán cuantificados en ejecución de sentencia; tal y como se desprende del estado de cuenta certificado realizado por el Contador Público facultado por mi representada, mismo que se adjunta al presente escrito como ANEXO TRES.
E) El pago de la cantidad de $1,385.57 (Mil trescientos ochenta y cinco pesos 57/100 M.N.), por concepto de primas de seguro, según lo pactado en la cláusula Décima Sexta del contrato base del presente negocio, tal y como se desprende del estado de cuenta certificado realizado por el Contador Público facultado por mi representada, mismo que se adjunta al presente escrito como ANEXO TRES.
F) El pago de la cantidad de $3,253.57  (Tres mil doscientos cincuenta y tres pesos 57/100 M.N.), por concepto de comisiones, de conformidad con lo pactado en la cláusula Décima Primera del contrato base del presente negocio; tal y como se desprende del estado de cuenta certificado realizado por el Contador Público facultado por mi representada, mismo que se adjunta al presente escrito como ANEXO TRES.
G) El pago de la cantidad de $369.60 (Trescientos sesenta y nueve pesos 60/100 M.N), por concepto del impuesto al valor agregado respecto del importe de las comisiones referidas en la prestación inmediata anterior; tal y como se pactó en la cláusula Décima Tercera, del contrato base del presente negocio; así como también se desprende del estado de cuenta certificado realizado por el Contador Público facultado por mi representada, mismo que se adjunta al presente escrito como ANEXO TRES.
H) El pago de gastos y costas que se generen con motivo de la tramitación del presente juicio.

Fundo la presente demanda, en los siguientes hechos y consideraciones de derecho.

HECHOS


1.- Con fecha veintiuno de diciembre de dos mil cinco, mi representada celebró Contrato de Apertura de Crédito Simple con Interés y Garantía Hipotecaria con el hoy demandado Pompilio Osorno Lazcano, tal y como se acredita con el segundo testimonio de la escritura pública número 6,6111 (seis mil seiscientos once ), pasada ante la fe del Notario Público número 6 –seis- de la Ciudad de Tula de Allende, Estado de Hidalgo, la cual se adjunta al presente escrito como ANEXO DOS; siendo ésta el documento materia de la presente litis.


2.- Según consta en la cláusula “PRIMERA” del documento base de la acción, mi representada concedió un crédito al demandado bajo la forma de apertura de crédito simple, el cual se integró de la siguiente forma: (i).- hasta por la cantidad de $1,200.000.00 (Un millón doscientos mil pesos 00/100 M.N.); (ii).- la cantidad de $36,000.00 (Treinta y seis mil pesos 00/100 M.N.), por concepto de comisión por apertura, misma que fue financiado por mi poderdante y forma parte del importe del crédito.


Es menester precisar, que dentro del crédito antes referido, no quedan comprendidos los intereses, comisión y gastos que debía pagar el demandado.


Cabe destacar que el importe del crédito podría aumentarse con las cantidades que mi representada erogue por concepto de pago de primas de seguro, conforme a lo estipulado en la cláusula Décima Sexta el contrato de marras, considerándose éstos por las partes como accesorios; esto es, que los accesorios no están comprendidos en el importe del crédito.


3.- Cabe Manifestar que la  demandada, dispuso del crédito otorgado por mi mandante en una sola exhibición, tal y como se desprende de la cláusula “SEGUNDA” del presente contrato base de la acción.


4.- Dentro de la cláusula “CUARTA” del instrumento base de la acción, se convino que el plazo de dicho contrato sería de 12 – doce- años, mismo que inicio el día veintiuno de diciembre de dos mil cinco, concluyendo el día veinte de diciembre  de año dos mil diecisiete .


5.- El deudor se obligó a rembolsar a mi mandante el importe del crédito otorgado, mediante 144- ciento cuarenta y cuatro- amortizaciones mensuales y consecutivas en el domicilio de mi poderdante; tal y como se desprende de cláusula “QUINTA” del contrato de marras.


6.- En la cláusula “SEXTA” del contrato base de la presente acción, el deudor se obligó a pagar a la institución moral a la que represento, el importe del crédito otorgado así como sus respectivos intereses y accesorios, mediante  144 –ciento cuarenta y cuatro - pagos mensuales y consecutivos; mismos que se debieron de haber realizado los días 3- tres -de cada mes, siendo el primero de los mencionados, el día tres de enero del dos mil seis, pagos que se debían de haber efectuado en el domicilio de mi poderdante.


De lo anterior se desprende y acredita de forma fehaciente, que el hoy  demandado se encontraba obligada a pagar puntualmente los días tres de cada mes en el domicilio de mi representada el importe del crédito otorgado, así como al pago de intereses y accesorios, situación que en la especie  no aconteció, en virtud de que mi contraria incumplió con su obligación de pago por lo que respecta al crédito concedido, a partir del día tres de mayo del año dos mil nueve; tal y como se aprecia del estado de cuenta  debidamente certificado por el Contador Público, facultado por mi poderdante  Orel Salinas Hinojosa, documento que se adjunta al presente escrito como ANEXO TRES; razón por la cual se le demanda el pago de las prestaciones referidas en el capítulo respectivo.


7.- Asimismo, el acreditado hoy enjuiciado se obligó a pagar a mí representada, intereses ordinarios sobre saldos insolutos mensuales de la suma ejercida a la tasa anual fija del 11.90%; tal y como se convino en la cláusula “SÉPTIMA”, misma que en su parte conducente a la letra dice:

“SÉPTIMA.- TASA DE INTERES ORDINARIO.- LA PARTE ACREDITADA SE OBLIGA A PAGAR A EL BANCO, INTERESES ORDINARIOS SOBRE SALDOS INSOLUTOS MENSUALES DE LA SUMA EJERCIDA, A LA TASA ANUAL FIJA   DEL 11.90% (ONCE PUNTO NOVENTA POR CIENTO).

LOS INTERESES SE CALCULARÁN DIVIDIENDO LA TASA DE INTERÉS ORDINARIO ENTRE LA BASE DE 360 TRESCIENTOS SESENTA DIAS POR AÑO Y MULTIPLICANDO EL RESULTADO POR 30.4 TREINTA PUNTO CUARENTA Y  SE CAUSARÁN SOBRE SALDOS INSOLUTOS.PARA EL CALCULO DEL PRIMER PAGO DE INTERESES SE CALCULARA DIVIDIENDO LA TASA DE INTERÉS ORDINARIO  ENTRE LA BASE DE 360 TRESCIENTOS SESENTA DÍAS POR AÑO Y MULTIPLICANDO EL RESULTADO  POR LOS DIAS EFECTIVAMENTE TRANSCURRIDOS ENTRE LA FECHA DE CELEBRACIÓN DE ESTE CONTRATO E INCLUSIVE LA FECHA DEL PRIMER PAGO DE INTERESES

LOS INTERESES SERÁN PAGADEROS POR MENSUALIDADES VENCIDAS, EN EL DOMICILIO DEL “ BANCO” EL DIA 3- TRES- DE CADA MES, SIENDO EL PRIMER PAGO EL DÍA 3 –TRES- DEL MES DE ENERO DEL AÑO 2006 –DOS MIL SEIS- …. 


En virtud de lo anterior, el demandado se encontraba obligada a pagar a mi poderdante los intereses ordinarios de forma mensual, situación que en el caso concreto no aconteció, ya que mi contraria dejó de cumplir con sus obligaciones consignadas en el contrato materia de la presente controversia, referente al pago de los intereses ordinarios a partir del día cuatro de abril de dos mil nueve, tal y como se acredita del estado de cuenta debidamente certificado, emitido por el Contador Público facultado, documento que se exhibe como ANEXO TRES del presente libelo; razón por la cual se le demanda el pago de intereses ordinarios generados a partir de la fecha ya señalada con antelación y hasta la total solución del presente juicio.


8.- De igual forma, el deudor se obligó a pagar a mi poderdante, intereses moratorios a razón de la tasa de interés anual que resulte de multiplicar por dos la tasa de interés ordinaria que se obtenga conforme a la cláusula Séptima del presente contrato base de la acción, por cada mes de mora sobre cualquier suma que debiera de pagar y no lo hiciere, situación que se observa del contenido de la cláusula “OCTAVA”, misma que a la letra dice:


“OCTAVA.- TASA DE INTERESE MORATORIO.- LA PARTE ACREDITADA SE OBLIGA A PAGAR A EL BANCO, EN EL DOMICILIO DE ESTE, INTERESES MORATORIOS SOBRE CUALQUIER SUMA QUE ESTUVIERE OBLIGADA A CUBRIR CONFORME A ESTE INSTRUMENTO Y NO PAGADA, DESDE EL DÍA DE SU VENCIMIENTO HASTA EL DE SU PAGO TOTAL, A LA TASA DE INTERÉS ANUAL QUE RESULTE DE MULTIPLICAR POR 2 –DOS-, LA TASA DE INTERÉS ORDINARIO QUE SE OBTENGA CONFORME A LA CLÁUSULA DE TASA DE INTERÉS ORDINARIO QUE ANTECEDE, CORRESPONDIENTE A CADA UNO DE LOS MESES EN QUE SE ENCUENTRE EN MORA HASTA LA FECHA EN QUE REALICE EL PAGO. 

En virtud de lo anterior, el demandado se encontraba obligada a pagar a mi representada intereses moratorios para el caso de mora, siendo en el caso concreto que el deudor incurrió en mora a partir del día tres de mayo de dos mil nueve, razón por la cual a partir del día cuatro de mayo de dos mil nueve comenzaron a generarse intereses moratorios a favor de mi representada, derivado del incumplimiento de las obligaciones de pago del demandado, tal y como se acredita con el estado de cuenta debidamente certificado, mismo que ya ha sido adjuntado al presente ocurso; razón por la cual se le demanda el pago de los intereses moratorios generados a partir del día cuatro de mayo de dos mil nueve y hasta la total solución del presente negocio; tal y como se acredita con el estado de cuenta certificado por el Contador Público Facultado por mi representada.


9.- Dentro de la cláusula “DÉCIMA  PRIMERA”, el hoy demandado se obligó a pagar a mi representada en el domicilio de esta, una comisión  por apertura de crédito, misma que no ha sido cubierta por la contraria, razón por la cual se le demanda y resulta procedente el cumplimiento y pago de las prestaciones  marcadas con los incisos “f)”y “g)”  del presente libelo.


10.- Ahora bien, el demandado a efecto de garantizar el cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones adquiridas en el  presente contrato base de la  acción, como son el pago del crédito, intereses ordinarios, intereses moratorios, así como el cumplimiento de las obligaciones derivadas de la ley o de resoluciones judiciales dictadas a favor de mi poderdante con motivo del contrato ya referido; constituyó HIPOTECA EXPRESA EN PRIMER LUGAR Y GRADO DE PREFERENCIA, sobre el lote número 27 –veintisiete- manzana 10 –diez-ubicado en la calle Paseo de la Noria número oficial 406 – cuatrocientos seis- en el Fraccionamiento “Desarrollo Campestre Pedregal de San Francisco” en Tulancingo Hidalgo.


Lo anterior puede ser corroborado en la cláusula “DÉCIMA CUARTA”, de la que se desprende lo anteriormente narrado, solicitando se tenga por reproducido el contenido de dicha cláusula, tomando en consideración el principio de economía procesal.


En el mismo  orden de ideas y en términos de la citada cláusula Décima Cuarta, la hipoteca constituida a favor de mi representada tiene por objeto, garantizar el cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones contraídas por la demandada, dentro del contrato de Apertura de Crédito Simple con Interés y  Garantía Hipotecaria base de la presente acción.


Es menester aclarar, que la hipoteca comprende el terreno, construcciones, mejoras y accesiones; y se extiende a los frutos y rentas que el inmueble produzca al hacerse efectivo el crédito, así como los intereses vencidos aún cuando excedan de tres años, estipulación ésta de la que se deberá tomar razón en el Registro Público de la  Propiedad y del Comercio correspondiente.


De igual forma en la cláusula anteriormente citada, se convino que la hipoteca permanecerá vigente y subsistente por todo el tiempo en que la parte acreditada adeude cualquier prestación proveniente del contrato de apertura de crédito base de la presente acción.


11.- Dentro de la cláusula “DÉCIMA QUINTA”, el acreditado esta obligado a dar aviso a mi mandante,  así como a reponer en igual proporción, de cualquier daño o menoscabo que pudiera dar lugar a disminución de la garantía, de igual forma el acreditado no podrá enajenar  o gravar total o parcialmente la garantía otorgada.

12.- Dentro de la cláusula “DECIMO SEXTA” se pactó que el acreditado contrataría diversos seguros como son entre otros, seguro de vida e invalidez, seguro contra incendios, explosiones, temblores etc; habiendo convenido de igual forma que para el caso de que la acreditada no contratara los seguros referidos, mi representada los contrataría a nombre de mi contraria, debiendo esta ultima rembolsar  el importe de las mismas, teniendo el demandado la obligación de pagar las primas respectivas, mismas que ha omitido pagar a mi poderdante, tal y como se acredita con el estado de cuenta debidamente certificado realizado por contador público facultado.

En efecto, resulta procedente que se  condene al cumplimiento y pago de la cantidad de $1,385.57 (Mil trescientos ochenta y cinco pesos 57/100 M.N.), por concepto de primas de seguro.


13.- En otro orden de ideas, las partes pactaron dentro del contrato base de la presente acción, la facultad de mi representada para dar por vencido de forma anticipada el plazo de dicho contrato para el caso de incumplimiento por parte del demandado al clausulado del contrato base de la acción y en consecuencia, la parte acreditada hoy demandada, debe de hacer el pago inmediato del importe total del saldo del crédito, así como cubrir los intereses ordinarios, moratorios y demás accesorios, tal y como se desprende de la cláusula “DÉCIMA SÉPTIMA”, misma que en su parte conducente a la letra dice:



“DÉCIMA SÉPTIMA.- VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO SE RESERVA LA FACULTAD DE DAR POR VENCIDO ANTICIPADAMENTE EL PLAZO FIJADO EN LA CLÁUSULA DE PLAZO DEL CONTRATO, Y EN CONSECUENCIA, “ LA PARTE ACREDITADA” DEBERÁ HACER EL PAGO INMEDIATO DEL IMPORTE DEL SALDO DEL CREDITO, INTERESES ORDINARIOS, MORATORIOS, GASTOS Y DEMÁS ACCESORIOS LEGALES, SI “LA PARTE ACREDITADA FALTARE AL CUMPLIMIENTO DE CUALESQUIERA DE LAS OBLIGACIONES CONTRAÍDAS EN ESTE CONTRATO, O EN LOS CASOS EN QUE LA LEY ASÍ LO PREVIENE, O EN LOS SIGUIENTES SUPUESTOS:


A) SI LA “PARTE ACREDITADA”, DEJARA DE CUBRIR UNO O MAS DE LOS PAGOS MENSUALES DE CAPITAL O DE INTERESES ESTIPULADOS…


Por lo anterior, y en virtud de que el demandado ha incumplido con más de uno de los pagos mensuales a los que se encuentra obligado a cubrir, resulta procedente declarar el vencimiento anticipado del contrato basal, y en consecuencia exigir el pago total de todas y cada una de las cantidades adeudadas derivadas del ya referido contrato.


14.- Dentro del contrato de Apertura de Crédito Simple con Interés y Garantía Hipotecaria base de la presente acción, en específico en la cláusula “VIGÉSIMA SEGUNDA”, tanto el demandado como mi representada se sometieron para el caso de interpretación o ejecución de dicho contrato, a la competencia de los Tribunales del Fuero Común de la Ciudad de México, Distrito Federal y/o de Pachuca de Soto, Estado de Hidalgo a elección de mi representada, habiendo renunciado expresamente al fuero que pudiere corresponderles por razón de su domicilio.


15.- Cabe manifestar a su Señoría, que el contrato de Apertura de Crédito Simple con Interés y Garantía Hipotecaria base de la presente acción, mismo que obra dentro de la escritura pública número 6,611- seis mil seiscientos once-, fue debidamente inscrito en el Registro Público de la  Propiedad y del Comercio en Tulancingo, Hidalgo el día 5 –cinco- de octubre de 2006 – dos mil seis- bajo el número 3153  del tomo 1 –uno- del libro 1 –uno- de la sección primera; asimismo  fue inscrito  el día 6 –seis- de octubre de 2006 –dos mil seis-  bajo el número 1338  del tomo I –uno romano-  del libro II- dos romano- de la sección primera. 


16.- No obstante las diversas gestiones extrajudiciales realizadas por mi representada, a efecto de obtener el pago y cumplimiento de las obligaciones contraídas por la demandada derivado del contrato base de la presente acción; mi contraria ha hecho caso omiso a dichas gestiones, razón por la cual me veo en la imperiosa necesidad de acudir en la presente vía a demandar el cumplimiento y pago de todas y cada una de las prestaciones referidas en el capítulo respectivo del presente escrito.


Con fundamento en lo dispuesto por los artículos 471 y 483 del Código de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, vengo a ofrecer de mi parte las siguientes:

PRUEBAS


1.- LA DOCUMENTAL  PÚBLICA.- Consistente en el Instrumento Notarial número 47,050, de fecha 24 de mayo de 2006, en el cual obra el poder que mi representada otorga a la suscrita; documento que fue exhibido como ANEXO UNO en el escrito inicial de demanda.


Esta prueba la ofrezco en términos de lo dispuesto por los artículos 278, 285, 327 y demás relativos y aplicables del Código de Procedimientos para el Distrito Federal, relacionándola con todos y cada uno de los hechos narrados en mi escrito inicial de demanda, en específico con los marcados con los numerales 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16


Con esta prueba acreditaré de forma fehaciente, la personalidad con la que la suscrita se ostenta en el presente juicio, así como las facultades otorgadas a la representante legal que se encuentran dentro de dicho documento.


2.- LA  DOCUMENTAL PÚBLICA.- Consistente en la escritura pública número, 6,611 de fecha 21 de diciembre de 2005, pasada ante la fe del Notario Público número 6 de la Ciudad de Tula de Allende, Estado de Hidalgo, en la cual consta el contrato de Apertura de Crédito Simple con Interés y Garantía Hipotecaria celebrado entre la demandada y mi poderdante; documento que fue exhibido como ANEXO DOS en el escrito inicial de demanda.

Esta prueba la ofrezco en términos de lo dispuesto por los artículos 278, 285, 327 y demás relativos y aplicables del Código de Procedimientos para el Distrito Federal, relacionándola con todos y cada uno de los hechos narrados en mi escrito inicial de demanda, en específico con los marcados con los numerales 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16.

Con esta prueba acreditaré de forma fehaciente la celebración del contrato de Apertura de Crédito Simple con Interés y Garantía Hipotecaria entre la demandada y mi representada; acreditando de igual forma, las condiciones, términos, obligaciones y derechos adquiridos por las partes, derivado de dicho contrato. De igual forma acreditaré la forma en la que mi contraria se obligó a pagar el importe del crédito, intereses ordinarios, intereses moratorios, primas de seguros, comisión por apertura y demás accesorios.

Asimismo se acreditará, que mi poderdante otorgó a la demandada un crédito que se integra por las siguientes cantidades: (i).- hasta por la cantidad de $1,200.000.00 (Un millón doscientos mil pesos 00/100 M.N.); (ii).- la cantidad de $36,000.00 (Treinta y seis mil pesos 00/100 M.N.), por concepto de comisión por apertura, misma que fue financiado por mi poderdante y forma parte del importe del crédito; así como también se acreditara de forma fehaciente la constitución de la hipoteca en primer lugar y grado de preferencia en favor de mi representada sobre el inmueble referido en el instrumento notarial base de la acción; acreditándose de igual forma, los casos en que mi poderdante tiene la facultad de declarar el vencimiento anticipado del plazo del contrato.

3.- LA DOCUMENTAL.-  Consistente en el estado de cuenta certificado realizado por el Contador Público facultado Orel Salinas Hinojosa, documento que fue emitido en términos de lo ordenado por el artículo 68 de la Ley de Instituciones de Crédito; estado de cuenta que conforme a los registros y sistemas de contabilidad de mi representada, refleja el adeudo existente a cargo del deudor hoy demandado, así como la fecha en la que el demandado incumplió con las obligaciones a su ruego. Dicho estado de cuenta ya fue debidamente exhibido como ANEXO TRES en el escrito inicial de demanda.

Esta prueba la ofrezco en términos de lo dispuesto por los artículos 278, 285 y demás relativos y aplicables del Código de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, relacionándola con todos y cada uno de los hechos narrados en el cuerpo del presente escrito, en específico con los marcados con los numerales 5, 6, 7, 8, 9, 12 y 13.

Con esta prueba acreditaré  que la demandada efectivamente adeuda a mi representada las cantidades que se reclaman en el presente escrito inicial de demanda. De igual forma se acreditará que la demandada dejó de cumplir con las obligaciones a su cargo derivadas del contrato base de la presente acción, en la fecha precisada en el documento que se ofrece en este acto como prueba.

Cabe señalar que el presente documento conforme a lo estipulado en el segundo párrafo del artículo 68 de la Ley de Instituciones de Crédito, hace prueba idónea para fijar los saldos resultantes a cargo del acreditado hoy demandado. 
 4.-LA INSTRUMENTAL DE ACTUACIONES.- Consistente en todas aquellas actuaciones que se originen con motivo de la tramitación del presente juicio, en todo aquello que favorezca los intereses de mi representada.

Esta prueba la ofrezco en términos de ley, relacionándola con todos y cada uno de los hechos narrados en el presente escrito inicial de demanda, en específico con los marcados con los numerales  1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16.

5.- LA PRESUNCIONAL LEGAL Y HUMANA.- Consistente en todas aquellas deducciones lógico jurídicas que su Señoría se sirva realizar en el presente juicio, en todo aquello que favorezca los intereses de mi representada.

Esta prueba la ofrezco en términos de lo dispuesto por los artículos 278, 379, 380, 381, 382, 383 y demás relativos y aplicables del Código de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, relacionándola con todos y cada uno de los hechos narrados en el presente escrito inicial de demanda, en específico con los marcados con los numerales  1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16.

DERECHO

En cuanto al fondo del asunto resultan aplicables los artículos 2893, 2896, 2911, 2918, 2920 y demás relativos y aplicables del Código Civil para el Distrito Federal, así como lo ordenado por el artículo 68 de la Ley de Instituciones de Crédito.

En cuanto al procedimiento resultan aplicables los artículos 1, 12, 255, 291, 468, 470, 471, 479, 481, 483  484 y demás relativos y aplicables del Código de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.

Su Señoría es competente para conocer del presente juicio, según lo dispuesto por el artículo 156 fracción I y II, y los artículos respectivos de la Ley Orgánica del Tribunal Superior de Justicia del Distrito Federal.

Por lo anteriormente expuesto y fundado,

A USTED C. JUEZ, atentamente solicito se sirva:


PRIMERO.- Tenerme por presentada con la personalidad con la cual me ostento, demandando en la vía y forma propuesta las prestaciones reclamadas en el capítulo respectivo del presente libelo.


SEGUNDO.- Se sirva tener por autorizado a los profesionistas que se precisan para los fines indicados, así como tener por señalado domicilio para oír y recibir todo tipo de notificaciones, documentos y valores.


TERCERO.- Se sirva admitir a trámite la presente demanda, y con las copias simples que se exhiben, se sirva ordenar se emplace al demandado y se le corra traslado, a efecto de que en el término de ley manifieste lo que a su derecho convenga.


CUARTO.- Se sirva tener por ofrecidas y admitidas todas y cada una de las pruebas que se ofrecen en el presente escrito, para los efectos legales a que haya lugar.


QUINTO.- Con fundamento en lo dispuesto por el artículo 479 del Código de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal; y con las copias simples que se exhiben al efecto, girara oficio al C. Director del Registro Público de la Propiedad y del Comercio de  Tulancingo Hidalgo, para efectos de anotación de la presente demanda.


SEXTO.- En el momento procesal oportuno y previo trámites de ley, solicito se dicte la Sentencia Definitiva que conforme a derecho corresponda, condenando a la demandada al pago de todas y cada una de las prestaciones reclamadas en el presente libelo.

PROTESTO LO NECESARIO

NORA MITZY CHACON FLORES

México, Distrito Federal a nueve de octubre de dos mil nueve.

BANCO MERCANTIL DEL NORTE, S.A.,

INSTITUCIÓN DE BANCA MÚLTIPLE,

GRUPO FINANCIERO BANORTE.

VS

POMPILIO OSORNO LAZCANO

ESPECIAL HIPOTECARIO.

EXPEDIENTE: 1525/09

C. JUEZ TRIGÉSIMO QUINTO DE LO

CIVIL EN EL DISTRITO FEDERAL.


NORA MITZY CHACON FLORES, en mi carácter de Apoderada Legal de la parte actora, personalidad que acredito con la copia certificada del Instrumento Notarial número 47,050 –cuarenta y siete mil cincuenta-, el cual ya obra en autos por haber sido exhibido en el escrito inicial de demanda como ANEXO UNO, ante Usted con el debido respeto comparezco para exponer:


Por medio del presente escrito,  vengo a solicitar a su Señoría se sirva ACLARAR el auto admisorio de fecha 13 –trece- de octubre de 2009 –dos mil nueve-, en virtud de que por un error involuntario se asentó en el contenido del mismo en su parte conducente lo siguiente:


“… y emplace a los codemandados para que dentro del término de nueve días…”


Siendo que en el presente juicio solamente existe un demandado, por lo que el auto en comento debe referir DEMANDADO y no codemandado.


Por otra parte, solicito a su Señoría se sirva ACLARAR el cotejo realizado con fecha 13 –trece- de octubre del año en curso, en atención a que por un error involuntario se asentó como fundamento legal el artículo 56 fracción VI del Código de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, siendo que dicho precepto legal no contiene fracción VÍ, ya que solamente cuenta con 5 fracciones. De igual forma, solicito se aclare el cotejo en comento, en virtud de que se asentó dentro del contenido como número de expediente el 1491/09, siendo esto incorrecto, ya que el expediente que le corresponde al presente juicio es el 1525/09.

Ahora bien, con relación a la certificación realizada con fecha 13 –trece- del presente mes y año, su Señoría fundamento la misma con el artículo 1055 fracción VI del Código de Comercio, siendo que en el presente juicio, la legislación aplicable es la Civil y no la mercantil, por lo que solicito se sirva aclarar dicha certificación para los efectos legales a que haya lugar.


Por lo anteriormente expuesto,

A USTED C. JUEZ, atentamente solicito se sirva:


UNICO.- Tenerme por presentada con las manifestaciones vertidas en el cuerpo del presente libelo, acordando de conformidad lo solicitado.

PROTESTO LO NECESARIO

NORA MITZY CHACON FLORES

México, Distrito Federal a veinte de octubre de dos mil nueve.
BANCO MERCANTIL DEL NORTE, S.A.,

INSTITUCIÓN DE BANCA MÚLTIPLE,

GRUPO FINANCIERO BANORTE.

VS

POMPILIO OSORNO LAZCANO

ESPECIAL HIPOTECARIO.

EXPEDIENTE: 1525/09

C. JUEZ TRIGÉSIMO QUINTO DE LO

CIVIL EN EL DISTRITO FEDERAL.


NORA MITZY CHACON FLORES, en mi carácter de Apoderada Legal de la parte actora, personalidad que acredito con la copia certificada del Instrumento Notarial número 47,050 –cuarenta y siete mil cincuenta-, el cual ya obra en autos por haber sido exhibido en el escrito inicial de demanda como ANEXO UNO, ante Usted con el debido respeto comparezco para exponer:


Por medio del presente escrito, vengo a solicitar a su Señoría se sirva aclarar el proveído de fecha 21 de octubre de 2009, así como la certificación de esa misma fecha, en virtud de que de forma errónea se negó acordar de conformidad lo solicitado mediante escrito de fecha 20 de octubre del año en curso, en atención a que supuestamente el nombre de la suscrita no aparece en la copia certificada del instrumento notarial número 47,050, situación que es errónea, ya que de la simple lectura de dicho instrumento notarial se desprende y acredita de forma fehaciente la personalidad de la suscrita como apoderada legal de la parte actora.


Por lo anterior, solicito a su Señoría se sirva regularizar el procedimiento y en consecuencia, acuerde de conformidad lo solicitado en mi escrito de fecha 20 de octubre de 2009 presentado en esa misma fecha, para los efectos legales a que haya lugar, debiendo de formar el auto que le recaiga a la presente promoción así como los acuerdos anteriores, parte íntegra del auto admisorio de fecha 13 de octubre de 2009.


Por lo anteriormente expuesto,

A USTED C. JUEZ, atentamente solicito se sirva:


UNICO.- Tenerme por presentada con las manifestaciones vertidas en el cuerpo del presente libelo, acordando de conformidad lo solicitado.

PROTESTO LO NECESARIO

NORA MITZY CHACON FLORES

México, Distrito Federal a veintisiete de octubre de dos mil nueve.

BANCO MERCANTIL DEL NORTE, S.A.,

INSTITUCIÓN DE BANCA MÚLTIPLE,

GRUPO FINANCIERO BANORTE.

VS

POMPILIO OSORNO LAZCANO

ESPECIAL HIPOTECARIO.

EXPEDIENTE: 1525/09

C. JUEZ TRIGÉSIMO QUINTO DE LO

CIVIL EN EL DISTRITO FEDERAL.


JOSE FERNANDO BETANCOURT CERVERA, en mi carácter de mandatario judicial de la parte actora, manifestando que el suscrito ha registrado su cédula profesional en el libro que para tal efecto se lleva ante este H. Juzgado, así como también ha exhibido copia de la constancia de registro de cédula ante la Primera Secretaría de Acuerdos de la Presidencia del Tribunal Superior de Justicia del Distrito Federal, ante Usted con el debido respeto comparezco para exponer:


Por medio del presente escrito, vengo a devolver el oficio 4565 y exhorto dirigido al C. Juez  competente en Tulancingo, estado de Hidalgo, mismo que no fue presentado ante el Juez exhortado, en virtud de que mi representada se encuentra en pláticas conciliatorias con el demandado, y el mismo se emplazara en forma personal en el local de este H. Juzgado a efecto de tratar de conciliar.


Por lo anteriormente expuesto,

A USTED C. JUEZ, atentamente solicito se sirva:


UNICO.- Tenerme por presentado con las manifestaciones vertidas en el cuerpo del presente libelo, acordando de conformidad lo solicitado.

PROTESTO LO NECESARIO

JOSÉ FERNANDO BETANCOURT CERVERA

México, Distrito Federal a once de febrero de dos mil diez.

BANCO MERCANTIL DEL NORTE, S.A.,

INSTITUCIÓN DE BANCA MÚLTIPLE,

GRUPO FINANCIERO BANORTE.

VS

POMPILIO OSORNO LAZCANO

ESPECIAL HIPOTECARIO.

EXPEDIENTE: 1525/09

C. JUEZ TRIGÉSIMO QUINTO DE LO

CIVIL EN EL DISTRITO FEDERAL.


MARÍA DEL SOCORRO PÉREZ PÉREZ, en mi carácter de Apoderada Legal de la parte actora, personalidad que tengo debidamente acreditada y reconocida en los autos del juicio al rubro citado, ante Usted con el debido respeto comparezco para exponer:


Por medio del presente escrito, vengo a solicitar se sirva girar atento oficio a la C. Directora del Archivo Judicial del Tribunal Superior de Justicia del Distrito Federal, a efecto de que se sirva remitir a este H. Juzgado los autos principales el juicio al rubro citado, mismos que fueron remitidos a dicho Archivo con los siguientes datos:

Orden: 2

Fojas: 67 IP

Fecha: 25 de Marzo de 2011


Por lo anteriormente expuesto,
A USTED C. JUEZ, atentamente solicito se sirva:


ÚNICO.- Tenerme por presentado con las manifestaciones vertidas en el cuerpo del presente libelo, acordando de conformidad lo solicitado.

PROTESTO LO NECESARIO

MARÍA DEL SOCORRO PÉREZ PÉREZ

México, Distrito Federal a veintiuno de junio de dos mil once.

BANCO MERCANTIL DEL NORTE, S.A.,

INSTITUCIÓN DE BANCA MÚLTIPLE,

GRUPO FINANCIERO BANORTE.

VS

POMPILIO OSORNO LAZCANO

ESPECIAL HIPOTECARIO.

EXPEDIENTE: 1525/09

C. JUEZ TRIGÉSIMO QUINTO DE LO

CIVIL EN EL DISTRITO FEDERAL.


MARIA DEL PILAR ORTEGA RODRÍGUEZ, en mi carácter de Apoderada Legal de la parte actora, personalidad que acredito en términos del Instrumento Notarial número 47,050, misma que obra en autos por haber sido exhibida en copia certificada en el escrito inicial de demanda como anexo uno, ante Usted con el debido respeto comparezco para exponer:


Por medio del presente escrito, vengo a exhibir como ANEXO UNO, oficio número 1925/2011 y exhorto sin diligenciar que devuelve el Juez Tercero Civil y Familiar de Tulancingo Hidalgo. De igual forma, como ANEXO DOS adjunto al presente libelo, un juego de copias de traslado de la demanda inicial y de los documentos base de la acción.

Por lo anterior y toda vez que como se desprende del exhorto en comento, el mismo no fue admitido por no encontrase ajustado a derecho, solicito a su Usía se sirva ordenar se gire de nueva cuenta atento exhorto al C. Juez Competente en Tulancingo Hidalgo, ordenando sigan vigentes las facultades otorgadas a éste, debiendo de ordenar que a las copias de traslado que servirán para emplazar al demandado, se agregue copia de los autos que integren el exhorto que se sirva remitir, con el sello correspondiente de este H. Juzgado, a efecto de que no vuelva a ser devuelto sin diligenciar el exhorto en comento, por no encontrarlo el Juez exhortado ajustado a derecho.

Por lo anteriormente expuesto,

A USTED C. JUEZ, atentamente solicito se sirva:


ÚNICO.- Tenerme por presentada con las manifestaciones vertidas en el cuerpo del presente libelo, acordando de conformidad lo solicitado.

PROTESTO LO NECESARIO

__________________________________
MARIA DEL PILAR ORTEGA RODRÍGUEZ.
México, Distrito Federal a diecinueve de septiembre de dos mil once.

BANCO MERCANTIL DEL NORTE, S.A.,

INSTITUCIÓN DE BANCA MÚLTIPLE,

GRUPO FINANCIERO BANORTE.

VS

POMPILIO OSORNO LAZCANO

ESPECIAL HIPOTECARIO.

EXHORTO: 35/2012

C. JUEZ PRIMERO CIVIL Y FAMILIAR DE

TULANCINGO, HIDALGO. 


MARIA DEL PILAR ORTEGA RODRÍGUEZ, en mi carácter de Apoderada Legal de la parte actora, personalidad que acredito en términos de la copia certificada del Instrumento Notarial número 47,050, misma que adjunto al presente escrito como ANEXO UNO, ante Usted con el debido respeto comparezco para exponer:

Por medio del presente escrito y toda vez que como se desprende de las razones actuariales que obran en el exhorto al rubro citado, no ha sido posible emplazar al demandado en virtud de no haberlo localizado en su domicilio en los horarios que se ha acudido, solicito a su Señoría se sirva habilitar días y horas inhábiles para efectos del emplazamiento, para los efectos legales a que haya lugar.

Por lo anteriormente expuesto,

A USTED C. JUEZ, atentamente solicito se sirva:


ÚNICO.- Tenerme por presentada con las manifestaciones vertidas en el cuerpo del presente libelo, acordando de conformidad lo solicitado.

PROTESTO LO NECESARIO

__________________________________
MARIA DEL PILAR ORTEGA RODRÍGUEZ.
Tulancingo, Hidalgo a 14 de marzo de 2012.

BANCO MERCANTIL DEL NORTE, S.A.,

INSTITUCIÓN DE BANCA MÚLTIPLE,

GRUPO FINANCIERO BANORTE.

VS

POMPILIO OSORNO LAZCANO

ESPECIAL HIPOTECARIO.

EXPEDIENTE: 1525/09

C. JUEZ TRIGÉSIMO QUINTO DE LO

CIVIL EN EL DISTRITO FEDERAL.


MARIA DEL PILAR ORTEGA RODRÍGUEZ, en mi carácter de Apoderada Legal de la parte actora, personalidad que acredito en términos del Instrumento Notarial número 47,050, misma que obra en autos por haber sido exhibida en copia certificada en el escrito inicial de demanda como anexo uno, ante Usted con el debido respeto comparezco para exponer:


Por medio del presente escrito y visto lo acordado por su Señoría en proveído de fecha 20 de abril de 2012, referente a la búsqueda de los documentos base de la acción y en atención a que ha transcurrido un término prudente para dicha búsqueda, solicito a su Usía se sirva pronunciarse respecto a la localización de dichos documentos, a efecto de poder continuar con el presente juicio.

Por lo anteriormente expuesto,

A USTED C. JUEZ, atentamente solicito se sirva:


ÚNICO.- Tenerme por presentada con las manifestaciones vertidas en el cuerpo del presente libelo, acordando de conformidad lo solicitado.  

PROTESTO LO NECESARIO

________________________________________

MARIA DEL PILAR ORTEGA RODRÍGUEZ.

México, Distrito Federal a  10 de Mayo de 2012.

BANCO MERCANTIL DEL NORTE, S.A.,

INSTITUCIÓN DE BANCA MÚLTIPLE,

GRUPO FINANCIERO BANORTE.

VS

POMPILIO OSORNO LAZCANO

ESPECIAL HIPOTECARIO.

EXPEDIENTE: 1525/09

C. JUEZ TRIGÉSIMO QUINTO DE LO

CIVIL EN EL DISTRITO FEDERAL.


MARIA DEL PILAR ORTEGA RODRÍGUEZ, en mi carácter de Apoderada Legal de la parte actora, personalidad que acredito en términos del Instrumento Notarial número 47,050, misma que obra en autos por haber sido exhibida en copia certificada en el escrito inicial de demanda como anexo uno, ante Usted con el debido respeto comparezco para exponer:


Por medio del presente escrito y toda vez que ha transcurrido en exceso el término concedido para recurrir la Sentencia Definitiva dictada en el presente juicio, vengo a solicitar a su Señoría se sirva declarar que la misma HA CAUSADO EJECUTORIA, para los efectos legales a que haya lugar.

Por lo anteriormente expuesto y fundado,

A USTEDES CC. MAGISTRADOS, atentamente solicito se sirvan:

ÚNICO.- Tenerme por presentada con las manifestaciones vertidas en el cuerpo del presente libelo, acordando de conformidad lo solicitado.

PROTESTO LO NECESARIO

________________________________________

MARIA DEL PILAR ORTEGA RODRÍGUEZ.

México, Distrito Federal a  6 de julio de 2012.

BANCO MERCANTIL DEL NORTE, S.A.,

INSTITUCIÓN DE BANCA MÚLTIPLE,

GRUPO FINANCIERO BANORTE.

VS

POMPILIO OSORNO LAZCANO

ESPECIAL HIPOTECARIO.

EXPEDIENTE: 1525/09

C. JUEZ TRIGÉSIMO QUINTO DE LO

CIVIL EN EL DISTRITO FEDERAL.


MARIA DEL PILAR ORTEGA RODRÍGUEZ, en mi carácter de Apoderada Legal de la parte actora, personalidad que acredito en términos del Instrumento Notarial número 47,050, misma que obra en autos por haber sido exhibida en copia certificada en el escrito inicial de demanda como anexo uno, ante Usted con el debido respeto comparezco para exponer:

Por medio del presente escrito, estando en tiempo y forma hábil vengo a desahogar la prevención formulado por su Usía mediante proveído de fecha 6 de marzo del año en curso, referente a manifestar el motivo por el cual se solicitó la devolución de los autos principales del Archivo Judicial, lo cual me permito desahogar en los siguientes términos:


El motivo por el cual se solicitó la devolución de los autos principales del Archivo Judicial, es a efecto de poder continuar con el procedimiento del presente juicio, por lo que solicito se sirva tenerme por desahogada dicha prevención para los efectos legales a que haya lugar.
Por lo anteriormente expuesto y fundado,

A USTED C. JUEZ, atentamente solicito se sirva:

ÚNICO.- Tenerme por presentada con las manifestaciones vertidas en el cuerpo del presente libelo, acordando de conformidad lo solicitado.

PROTESTO LO NECESARIO

________________________________________

MARIA DEL PILAR ORTEGA RODRÍGUEZ.

México, Distrito Federal a  6 de julio de 2012.

BANCO MERCANTIL DEL NORTE, S.A.,

INSTITUCIÓN DE BANCA MÚLTIPLE,

GRUPO FINANCIERO BANORTE.

VS

POMPILIO OSORNO LAZCANO

ESPECIAL HIPOTECARIO.

EXPEDIENTE: 1525/09

C. JUEZ TRIGÉSIMO QUINTO DE LO

CIVIL EN EL DISTRITO FEDERAL.


MARIA DEL PILAR ORTEGA RODRÍGUEZ, en mi carácter de Apoderada Legal de la parte actora, personalidad que acredito en términos del Instrumento Notarial número 47,050, misma que obra en autos por haber sido exhibida en copia certificada en el escrito inicial de demanda como anexo uno, ante Usted con el debido respeto comparezco para exponer:

Por medio del presente escrito, solicito a su Señoría se sirva declarar que la Sentencia Interlocutoria de fecha 8 de julio de 2013, ha quedado firme, en virtud de que ha transcurrido el término concedido a las partes para recurrir la misma, sin que a la fecha lo hayan hecho.

Por lo anteriormente expuesto y fundado,

A USTED C. JUEZ, atentamente solicito se sirva:

ÚNICO.- Tenerme por presentada con las manifestaciones vertidas en el cuerpo del presente libelo, acordando de conformidad lo solicitado.

PROTESTO LO NECESARIO

________________________________________

MARIA DEL PILAR ORTEGA RODRÍGUEZ.

México, Distrito Federal a  13 de agosto de 2013.

