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BANCO MERCANTIL DEL NORTE, S.A.,
INSTITUCIÓN DE BANCA MÚLTIPLE,
GRUPO FINANCIERO BANORTE.
VS
ROMÁN ANDRÉS MONTAÑO ORTEGA

JUICIO ESPECIAL HIPOTECARIO.


EXPEDIENTE:__________


ESCRITO INICIAL DE DEMANDA.




C. JUEZ DE LO CIVIL EN TURNO DEL
DISTRITO FEDERAL.


JOSÉ FERNANDO BETANCOURT CERVERA Y ANGELICA MUÑOZ BENITEZ,  en nuestro carácter de Apoderados Legales de la parte actora, personalidad que acreditamos  en términos de la copia certificada del Instrumento Notarial número 39,544, documento que se exhibe como ANEXO UNO,  señalando como domicilio par, lote a oír y recibir todo tipo de notificaciones, documentos y valores el ubicado en la calle  Avenida Oaxaca Número 72, Piso 6, Despacho 603 y 604, Colonia Roma Norte, Código Postal 06700, Delegación Cuauhtémoc, México Distrito Federal, autorizando conforme a lo dispuesto por el artículo 1069, párrafo tercero del Código de Comercio, a los Licenciados en Derecho VICTOR HUGO FLORES RAMÍREZ con cédula profesional número 6207316,  FRANCISCO JAVIER JUAREZ LUGO con cédula profesional número 4610295 y ROGER COSSIO ALCALÁ; así como conforme al penúltimo párrafo del precepto legal antes invocado, a los pasantes en Derecho los CC. AMEYALLI  ATZIN SANCHEZ ROBLES, JOSE LUIS IBARRA LIMONES, VICTOR DANILE VAZQUEZ MORENO, CESAR LUIS EVARISTO AGUIRRE ante Usted con el debido respeto Comparezco para exponer:

	
	Por medio del presente escrito y en la VÍA ESPECIAL HIPOTECARIA, vengo a ejercer la ACCIÓN REAL HIPOTECARIA en contra de Jorge Alfredo Barrón Guerra, con relación a la casa número 10, del Conjunto Habitacional denominado “Modulo Diez” y un cajón de estacionamiento, ubicados en la calle Nacahuitl, número 31, esquina Juárez, Colonia San Pablo Tepetlapa, Delegación Coyoacán, en México Distrito Federal y su respectivo proindiviso de áreas comunes; inmueble que registralmente también es identificado como inmueble ubicado en calle Nacahuitl y terreno en que esta construida, número 31, casa 10, Colonia San Pablo Tepetlapa, Delegación Coyoacán, Distrito Federal, observaciones lote urbano número 77 de la calle Juárez esquina con la calle Nacahuitl, en la Colonia San Antonio, Distrito Federal, del Pueblo de San Pablo Tepetlapa, con garaje número 10.


Ahora bien, a efecto de emplazar a juicio al demandado en el presente juicio, señalo como su domicilio el ubicado en la casa número 10, del Conjunto Habitacional denominado “Modulo Diez”, ubicado en la calle Nacahuitl, número 31, esquina Juárez, Colonia San Pablo Tepetlapa, Delegación Coyoacán, en México Distrito Federal; de quien  reclamo  las siguientes:



PRESTACIONES


A) La declaración del vencimiento anticipado del plazo para el cumplimiento de las obligaciones a cargo de la parte acreditada hoy demandado, derivadas del Contrato de Apertura de Crédito Simple con Garantía Hipotecaria, celebrado entre nuestra representada y el demandado, mismos que consta en la escritura pública número 8,828 –ocho mil ochocientos veintiocho-, de fecha 4 –cuatro- de septiembre de 2012 –dos mil doce-, pasada ante la fe del Notario Público número 249 del Distrito Federal, Licenciado Raúl Rodríguez Piña; documento que constituye el documento base de la presente acción.
 
B) El pago de la cantidad de $1,717,461.23 (Un millón setecientos diecisiete mil cuatrocientos sesenta y un pesos 23/100 M.N.), por concepto de suerte principal, tal y como se desprende del estado de cuenta certificado realizado por el Contador Público facultado por mi representada, mismo que se adjunta al presente escrito como ANEXO TRES.

C) El pago de la cantidad de $75,457.49 (Setenta y cinco mil cuatrocientos cincuenta y sietes pesos 49/100 M.N.), por concepto de intereses ordinarios generados a partir del periodo con fecha de vencimiento del 3 de Junio de 2014 al 3 de Octubre de 2014, conforme a lo pactado en la cláusula séptima del documento materia del presente juicio; tal y como se desprende del estado de cuenta certificado emitido por Contador Público facultado por mi representada, mismo que se adjunta al presente escrito como ANEXO TRES; más los que se sigan generando hasta la total solución del presente juicio, mismos que serán cuantificados en ejecución de sentencia.

D) El pago de la cantidad de $267.90 (Doscientos sesenta y siete pesos 90/100 M.N.), por concepto de intereses moratorios generados a partir del día 4 de Septiembre de 2014 al 3 de Octubre de 2014, conforme a lo pactado en la cláusula octava del documento materia del presente juicio; tal y como se desprende del estado de cuenta certificado emitido por Contador Público facultado por mi representada, mismo que se adjunta al presente escrito como ANEXO TRES; más los que se sigan generando hasta la total solución del presente juicio, mismos que serán cuantificados en ejecución de sentencia.
 
E) El pago de la cantidad de $3,378.95 (Tres mil trescientos setenta y ocho pesos 95/100 M.N.), por concepto de primas de seguro, de conformidad con lo estipulado en la cláusula Décima Sexta del Contrato base de la presente acción; tal y como se desprende del estado de cuenta certificado emitido por Contador Público facultado por mi representada, mismo que se adjunta al presente escrito como ANEXO TRES.

F) El pago de la cantidad de $6,532.54 (Seis mil quinientos treinta y dos pesos 54/100 M.N.) por concepto de comisiones, en términos de la cláusula Décima Primera del Contrato base de la presente acción; tal y como se desprende del estado de cuenta certificado emitido por Contador Público facultado por mi representada, mismo que se adjunta al presente escrito como ANEXO TRES.

G) El pago de la cantidad de $778.01 (Setecientos setenta y ocho pesos 01/100 M.N.), por concepto de Impuesto al Valor Agregado sobre las comisiones referidas en la prestación inmediata anterior, de conformidad con lo establecido en la cláusula Décima Tercera del Contrato base de la presente acción; tal y como se desprende del estado de cuenta certificado emitido por Contador Público facultado por mi representada, mismo que se adjunta al presente escrito como ANEXO TRES.

H) El pago de gastos y costas que se generen con motivo de la tramitación del presente juicio.


Fundo la presente demanda, en los siguientes hechos y consideraciones de derecho.


HECHOS


	1.- Con fecha 4 de Septiembre de 2012, nuestra representada en carácter de acreedora, celebró con el hoy demandado éste en carácter de Acreditado y Garante Hipotecario, Contrato de Apertura de Crédito Simple con Garantía Hipotecaria; contrato que obra en el Instrumento Notarial número 8,828, pasado ante la fe del Notario Público número 249 del Distrito Federal, Licenciado Raúl Rodríguez Piña.

	A efecto de acreditar lo anteriormente narrado, adjuntamos al presente escrito como ANEXO DOS, la escritura pública mencionada en el párrafo anterior, siendo ésta, el documento base de la presente acción.

	
2.- Según lo dispuesto en la CLAUSULA PRIMERA del contrato de apertura de crédito base de la presente acción, nuestra representada concedió al hoy demandado, un crédito bajo la forma de apertura de crédito simple hasta por la cantidad de $ 1,720,000.00 (Un millón setecientos veinte mil pesos 00/100 M.N.).

Cabe precisar, que dentro del monto del crédito concedido al demandado por nuestra representada, no quedaron comprendidos los intereses, comisiones y gastos que el demandado debe de pagar en términos del contrato base de la acción.

Asimismo, las partes convinieron que el importe del crédito podría aumentarse con las cantidades que nuestra representada erogara por concepto de primas de seguro, en términos de la cláusula Décima Sexta del contrato básico de la acción.


	3.- Puede ser vista en la CLÁUSULA SEGUNDA del contrato de marras, que el acreditado dispuso de la totalidad del crédito a partir de la firma del contrato base, mediante el depósito efectuado por nuestra representada a la cuenta bancaria referida en el contrato base de la acción, quedando debidamente justificado dicha disposición, con la certificación contable emitida por contador público facultado por mi representada para tal efecto, estado de cuenta que se adjunta al presente libelo como ANEXO TRES, recalcando que dicho estado de cuenta, hace prueba plena respecto entre las partes.


	4.- Tal y como se desprende de la CLÁUSULA TERCERA del documento base de la acción, las partes pactaron que el destino del crédito concedido por nuestra representada sería precisamente para la adquisición del inmueble objeto de hipoteca.


	5.- Puede sr vista en la CLÁUSULA CUARTA del contrato base de la acción, que las partes pactaron que el plazo de vigencia de dicho contrato, sería por 20 años 1 mes, iniciando el día 10 de Septiembre de 2012, para concluir el día 10 de Octubre de 2032.


	6.- Tal y como se observa de la CLÁUSULA QUINTA del contrato base, el hoy demandado se obligó a reembolsar a nuestra representada en el domicilio de ésta, el importe de crédito mediante 240 amortizaciones mensuales y consecutivas, mismas que debían de ser pagadas en las fechas estipuladas en la cláusula Sexta del contrato base de la acción y por los montos establecidos en la tabla de amortizaciones que se agregó a dicha escritura como anexo 8.


	7.- Puede ser visto, que en la CLÁUSULA SEXTA del contrato base, el hoy demandado se obligó a pagar a nuestra representada en el domicilio de ésta, el importe del crédito, sus intereses y accesorios mediante 241 pagos mensuales y consecutivos que se integran por las cantidades a que se hace referencia en la cláusula quinta, más los intereses ordinarios, la comisión por autorización de crédito, los días 3 de cada mes, siendo el primero de éstos pagos el día 3 de Octubre de 2012.

	Asimismo, se estipuló que el primer pago mensual no estaría incluida ninguna amortización a capital, habiéndose pactado de igual forma, que durante toda la vigencia del contrato de marras y empezando a contar a partir del segundo pago mensual, dichos pagos se incrementarían de manera anual, sumándole la cantidad resultante del Incremento Anual de la Erogación de acuerdo al contenido de la cláusula sexta, misma que solicito se tenga aquí por reproducida como si a l letra se insertase, atendiendo al Principio de Economía Procesal.

	De lo anterior se desprende, que el hoy enjuiciado estaba obligado a pagar el crédito, intereses y demás accesorios a nuestra representada en el domicilio de ésta, los días 3 de cada mes; sin embargo, en el caso concreto no aconteció de esa manera, ya que el demandado incumplió con sus obligaciones de pago por lo que respecta a la suerte principal (capital vencido), a partir del 3 de Junio de 2014, tal y como se acredita de forma fehaciente con el Estado de Cuenta Certificado y elaborado por Contador Público facultado por nuestra poderdante para tal efecto, mismo que fue elaborado de conformidad con lo dispuesto por el artículo 68 de la Ley de Instituciones de Crédito y por ende, hace prueba plena respecto a los saldos adeudados, así como a la fecha de incumplimiento del demandado; documento que agregamos a la presente demanda como ANEXO TRES.


	8.- Puede ser vista en la CLÁUSULA SÉPTIMA del contrato base de la acción, que el demandado se obligó a pagar a nuestra representada, intereses ordinarios sobre saldos insolutos mensuales de la suma ejercida, a una tasa anual del 10.41%. Dichos intereses se calcularán dividiendo la tasa de interés antes mencionada, entre 360 días por año y el resultado, se multiplicara por 30.4, causándose sobre saldos insolutos, solicitando se tenga por reproducida la cláusula en comento como si a la letra se insertase, atendiendo al Principio de Economía Procesal.

	Dichos intereses, debían de ser pagados por mensualidades vencidas por el hoy demandado en el domicilio de mi representada junto con el pago mensual del crédito concedido, los días 3 de cada mes, siendo el primer pago el día 3 de Octubre de 2012.

	Sin embargo, el hoy enjuiciado ha omitido cumplir con sus obligaciones de pago, ya que ha omitido pagar a nuestra representada entre otros conceptos, los intereses ordinarios que se obligó a pagar en términos del contrato base de la acción, a partir de la mensualidad con fecha de vencimiento del 3 de Junio de 2014 y por ende, adeuda a nuestra poderdante los intereses generados a partir del día 4 de Mayo de 2014, más los que se sigan generando hasta la total solución del presente juicio, tal y como se acredita de forma fehaciente con el Estado de Cuenta Certificado y elaborado por Contador Público facultado por nuestra poderdante para tal efecto, mismo que fue elaborado de conformidad con lo dispuesto por el artículo 68 de la Ley de Instituciones de Crédito y por ende, hace prueba plena respecto a los saldos adeudados, así como a la fecha de incumplimiento del demandado; documento que agregamos a la presente demanda como ANEXO TRES.


	9.- Según se desprende de la CLÁUSULA OCTAVA del contrato de marras, el demandado se obligó a pagar a nuestra representada en el domicilio de ésta, intereses moratorios sobre la suma que estuviere obligado a cubrir y que no sea pagada, a partir del día siguiente de la fecha de vencimiento del tercer pago mensual, respecto de cualquier periodo que comprenda tres periodos consecutivos de incumplimiento y hasta la fecha en que se realice el pago, a razón de la tasa anual que resulte de multiplicar por 2, la tasa de interés ordinaria referida en la cláusula séptima del contrato base de la acción.

	Dichos intereses, deberán de ser calculados sobre la base de 360 días por año y se causan sobre saldos insolutos por los días efectivamente transcurridos. Asimismo, solicito a su Señoría se sirva tener por reproducida la cláusula antes referida como si a la letra se insertase, atendiendo al Principio de Economía Procesal.

	Es el caso, que como ya se ha mencionado, el hoy demandado ha incumplido con el pago del crédito y demás accesorios concedido por nuestra representada a partir del 3 de Junio de 2014, por ende, se han generado intereses moratorios a partir del 4 de Septiembre de 2014 y se seguirán generando hasta la total solución del presente juicio, mismos que deberán de ser cuantificados en ejecución de sentencia, en términos del contrato base de la presente acción.


	10.- Puede ser visto en la CLÁUSULA DÉCIMA PRIMERA del contrato base de la acción, que el demandado se obligó a pagar a nuestra representada, una comisión por apertura del crédito concedido, consistente en el 1.50% del importe del crédito, misma que sería financiada por la hoy actora y debía ser pagada por el enjuiciado junto con los pagos mensuales que se obligó a efectuar en términos del contrato base de la acción; sin embargo y como ya se ha mencionado, el demandado ha incumplido con sus pagos mensuales a partir del 3 de Junio de 2014, de ahí que resulta por demás procedente se condene al demandado al pago de todas y cada una de las prestaciones reclamadas en el presente juicio.

	Asimismo, tal y como se desprende de la CLÁUSULA DÉCIMA TERCERA del contrato base de la acción, el demandado se obligó a pagar a nuestra representada el Impuesto al Valor Agregado sobre la comisión referida en el párrafo anterior, motivo por el cual, resulta procedente se condene al pago de dicha prestación reclamada en el escrito inicial de demanda, tal y como se acredita de forma fehaciente con el Estado de Cuenta Certificado y elaborado por Contador Público facultado por nuestra poderdante para tal efecto, mismo que fue elaborado de conformidad con lo dispuesto por el artículo 68 de la Ley de Instituciones de Crédito y por ende, hace prueba plena respecto a los saldos adeudados, así como a la fecha de incumplimiento del demandado; documento que agregamos a la presente demanda como ANEXO TRES.


	11.- Tal y como se desprende de la CLÁUSULA DÉCIMA CUARTA del contrato base de la acción, el demandado a efecto de garantizar el puntual y cabal cumplimiento de sus obligaciones de pago de capital, intereses ordinarios, comisiones y demás accesorios, gastos y costas, daños y cualquier otra prestación derivada del contrato base, de la ley o de las resoluciones judiciales dictadas en favor de nuestra representada, constituyó hipoteca en Primer Lugar y Grado de Preferencia a favor de nuestra representada, sobre la casa número 10, del Conjunto Habitacional denominado “Modulo Diez” y un cajón de estacionamiento, ubicados en la calle Nacahuitl, número 31, esquina Juárez, Colonia San Pablo Tepetlapa, Delegación Coyoacán, en México Distrito Federal y su respectivo proindiviso de áreas comunes; inmueble que registralmente también es identificado como inmueble ubicado en calle Nacahuitl y terreno en que esta construida, número 31, casa 10, Colonia San Pablo Tepetlapa, Delegación Coyoacán, Distrito Federal, observaciones lote urbano número 77 de la calle Juárez esquina con la calle Nacahuitl, en la Colonia San Antonio, Distrito Federal, del Pueblo de San Pablo Tepetlapa, con garaje número 10.

	Dicha hipoteca comprende el terreno, construcciones, mejoras, accesiones que sobre dicho terreno existan o lleguen a existir, sin limitación alguna, extendiéndose a los frutos y rentas que el inmueble produzca al hacerse efectivo el crédito, así como de los interese vencidos aun cuando excedan de 3 años; permaneciendo vigente y subsistente dicha hipoteca, por todo el tiempo que el acreditado hoy demandado adeude cantidad alguna a nuestra representada, proveniente del contrato base de la acción.


	12.- Según se desprende de la CLÁUSULA DÉCIMA SEXTA del contrato de marras, el demandado se obligó a contratar diversos seguros como son el de muerte, invalidez total y permanente, seguro contra daños, incendio, rayo, explosión, temblor entre otros, debiendo de nombrar a nuestra representada como beneficiaria preferente e irrevocable.

	De igual forma, en la cláusula en comento se pactó, que en caso de que el acreditado omitiera contratar dichos seguros, éstos serían contratados por nuestra representada, teniendo el enjuiciado la obligación de pagar a nuestra mandante, el importe de las primas de seguro junto con los pagos mensuales referidos en las cláusulas quinta y sexta del contrato de marras, situación que en el caso concreto no ha acontecido, motivo por el cual, se demanda el pago de dichas primas de seguro pendientes de pago, tal y como se acredita de forma fehaciente con el Estado de Cuenta Certificado y elaborado por Contador Público facultado por nuestra poderdante para tal efecto, mismo que fue elaborado de conformidad con lo dispuesto por el artículo 68 de la Ley de Instituciones de Crédito y por ende, hace prueba plena respecto a los saldos adeudados, así como a la fecha de incumplimiento del demandado; documento que agregamos a la presente demanda como ANEXO TRES.


	13.- Tal y como se desprende y acredita con la CLÁUSULA DÉCIMA SÉPTIMA del contrato base de la acción, las partes pactaron que nuestra representada se reservaba la facultad de dar por vencido de manera anticipada el plazo del contrato y en consecuencia, el acreditado hoy demandado debe de hacer el pago inmediato del saldo del crédito, intereses ordinarios, moratorios, gastos y demás accesorios, si éste último incumplía con cualquier obligación a su cargo derivada del contrato base o se actualizaba alguna de las hipótesis referida en la cláusula en comento, siendo que en el caso concreto, se actualiza la hipótesis referida en el inciso “a”, ya que el hoy demandado ha incumplido con más de uno de los pagos mensuales que se obligó a efectuar a favor de nuestra poderdante en términos del contrato de marras, ya que como se ha mencionado a lo largo del presente libelo, el enjuiciado incumplió con sus obligaciones de pago a partir del 3 de Junio de 2014, por lo que resulta procedente declarar el vencimiento anticipado del contrato basal, y en consecuencia, exigir el pago total de todas y cada una de las cantidades adeudadas derivadas del ya referido contrato; mismas que se reclaman en el presente juicio. 


	14.- Puede ser visto en la CLÁUSULA VIGÉSIMA OCTAVA del contrato de marras, que las partes contratantes pactaron que los Juzgados del Fuero Común del Distrito Federal, serían los competentes para conocer de cualquier controversia que se suscitare con motivo de la interpretación o ejecución del contrato base de la acción, habiendo renunciado a cualquier otra jurisdicción que pudiese corresponderles con motivo de su domicilio, motivo por el cual su Señoría resulta competente para conocer del presente juicio. 


	15.- En la CLÁUSULA VIGÉSIMA NOVENA del contrato base de la acción, el hoy demandado señaló como domicilio el proporcionado en el proemio de la presente demanda, motivo por el cual, se solicita se emplace al mismo en dicho domicilio y en caso de que no resulte ser su domicilio actual, se deberá de ordenar el emplazamiento por edictos sin que sea necesario el informe previo de alguna autoridad respecto de algún domicilio del demandado, toda vez que así se acordó en la cláusula en comento, recalcando, que en los contratos la voluntad de las partes es la ley suprema.


	16.- Cabe precisar a su Señoría, que el contrato base de la presente acción fue debidamente inscrito en el Registro Público de la Propiedad y del Comercio del Distrito Federal en el Folio Real número 9003651, con fecha 10 de abril de 2013.


	17.- Es el caso que no obstante las diversas gestiones extrajudiciales realizadas por nuestra representada, a efecto de obtener el pago y cumplimiento de las obligaciones contraídas por el demandado derivado del contrato base de la presente acción; mi contraria ha hecho caso omiso a dichas gestiones, razón por la cual nos vemos en la imperiosa necesidad de acudir en la presente vía a demandar el cumplimiento y pago de las prestaciones referidas en el capítulo respectivo del presente escrito.


	Con fundamento en lo dispuesto por los artículos 471 y 483 del Código de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, ofrecemos en nombre de nuestra representada las siguientes:



PRUEBAS


  
	1.- LA CONFESIONAL.- A cargo de la parte demandada, quien deberá de comparecer en forma personal y no por conducto de apoderado legal alguno, a absolver posiciones el día y hora que su Señoría se sirva señalar para tal efecto, por lo que solicito desde éste momento, se cite al absolvente por conducto de este Juzgado, a efecto de que comparezca a absolver posiciones el día señalado para tal efecto, debiendo de apercibirlo que en caso de no comparecer sin justa causa, será declarado confeso de todas las posiciones que previamente sean calificadas de legales, del Pliego de Posiciones que exhibiré en el momento procesal oportuno.

Esta prueba la ofrecemos en términos de lo dispuesto por los artículos 278, 285, 308, 309, 310 y demás relativos y aplicables del Código de Procedimientos para el Distrito Federal, relacionándola con todos y cada uno de los hechos narrados en mi escrito inicial de demanda, en específico con los marcados con los numerales 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16 y 17.

Con esta prueba acreditaremos de forma fehaciente, la celebración del Contrato de Apertura de Crédito Simple con Interés y Garantía Hipotecaria celebrado entre el demandado y nuestra poderdante, así como los términos, plazos, condiciones, derechos y obligaciones adquiridas por cada una de las partes contratantes, así como la disposición del crédito concedido por nuestra representada; acreditándose de igual forma, la constitución de la hipoteca a favor de nuestra poderdante sobre el inmueble referido en el contrato base; acreditándose de igual forma, los casos en que mi poderdante tiene la facultad de declarar el vencimiento anticipado del plazo del contrato.

	Asimismo, se acreditara que el demandado incurrió en mora y que el mismo se ha abstenido de pagar a nuestra representada las cantidades en los fechas y montos precisados en el contrato base de la acción.

	2.- LA DOCUMENTAL PÚBLICA.- Consistente en el Instrumento Notarial número 39,544 de fecha 8 de abril de 2013, en el cual obra el poder que nuestra representada otorga a los suscritos; documento que fue exhibido como ANEXO UNO en el escrito inicial de demanda.

	Esta prueba la ofrecemos en términos de lo dispuesto por los artículos 278, 285, 327 y demás relativos y aplicables del Código de Procedimientos para el Distrito Federal, relacionándola con todos y cada uno de los hechos narrados en mi escrito inicial de demanda, en específico con los marcados con los numerales 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16 y 17.

	Con esta prueba acreditaremos de forma fehaciente, la personalidad con la que los suscritos se ostentan en el presente juicio, así como las facultades otorgadas a los mismos por la parte actora y que se encuentran dentro de dicho documento.

	3.- LA DOCUMENTAL PUBLICA.- Consistente en el primer testimonio segundo en su orden de la escritura pública número 8,828, en la cual consta el Contrato de Apertura de Crédito Simple con Garantía Hipotecaria base de la presente acción; documento que fue exhibido en la demanda inicial como ANEXO DOS.

Esta prueba la ofrecemos en términos de lo dispuesto por los artículos 278, 285, 327 y demás relativos y aplicables del Código de Procedimientos para el Distrito Federal, relacionándola con todos y cada uno de los hechos narrados en nuestro escrito inicial de demanda, en específico con los marcados con los numerales 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16 y 17.

Con esta prueba acreditaremos de forma fehaciente, la celebración del Contrato de Apertura de Crédito Simple con Interés y Garantía Hipotecaria celebrado entre el demandado y nuestra poderdante, así como los términos, plazos, condiciones, derechos y obligaciones adquiridas por cada una de las partes contratantes, así como la disposición del crédito concedido por nuestra representada; acreditándose de igual forma, la constitución de la hipoteca a favor de nuestra poderdante sobre el inmueble referido en el contrato base; acreditándose de igual forma, los casos en que mi poderdante tiene la facultad de declarar el vencimiento anticipado del plazo del contrato.


4.- LA DOCUMENTAL.- Consistente en el estado de cuenta certificado realizado por el Contador Público facultado Rafael Francisco Treviño Ramírez, documento que fue emitido en términos de lo ordenado por el artículo 68 de la Ley de Instituciones de Crédito; estado de cuenta que refleja el adeudo existente a cargo del demandado, así como la fecha en la que el mismo incumplió con las obligaciones a su cargo. Dicho estado de cuenta ya fue debidamente exhibido como ANEXO TRES en el escrito inicial de demanda.

Esta prueba la ofrecemos en términos de lo dispuesto por los artículos 278, 285 y demás relativos y aplicables del Código de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, así como lo dispuesto por el artículo 68 y demás relativos y aplicables de la Ley de Instituciones de Crédito, relacionándola con todos y cada uno de los hechos narrados en el cuerpo del presente escrito, en específico con los marcados con los numerales 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16 y 17.

Con esta prueba acreditaremos que el demandado efectivamente adeuda a nuestra representada las cantidades que se reclaman en el presente escrito inicial de demanda. De igual forma se acreditará que nuestra contraria dejó de cumplir con las obligaciones a su cargo derivadas del contrato base de la presente acción, en la fecha precisada en el documento que se ofrece en este acto como prueba.

Cabe señalar que el presente documento conforme a lo estipulado en el segundo párrafo del artículo 68 de la Ley de Instituciones de Crédito, hace prueba idónea para fijar los saldos resultantes a cargo del acreditado hoy demandado.


5.- LA INSTRUMENTAL DE ACTUACIONES.- Consistente en todas aquellas actuaciones que se originen con motivo de la tramitación del presente juicio, en todo aquello que favorezca los intereses de nuestra representada.

Esta prueba la ofrecemos en términos de ley, relacionándola con todos y cada uno de los hechos narrados en el presente escrito inicial de demanda, en específico con los marcados con los numerales  1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16 y 17.

6.- LA PRESUNCIONAL LEGAL Y HUMANA.- Consistente en todas aquellas deducciones lógico jurídicas que su Señoría se sirva realizar en el presente juicio, en todo aquello que favorezca los intereses de nuestra representada.

Esta prueba la ofrecemos en términos de lo dispuesto por los artículos 278, 379, 380, 381, 382, 383 y demás relativos y aplicables del Código de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, relacionándola con todos y cada uno de los hechos narrados en el presente escrito inicial de demanda, en específico con los marcados con los numerales 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16 y 17.


DERECHO


En cuanto al fondo del asunto resultan aplicables los artículos 2893, 2896, 2911, 2918, 2920 y demás relativos y aplicables del Código Civil para el Distrito Federal, así como lo ordenado por el artículo 68 de la Ley de Instituciones de Crédito.

En cuanto al procedimiento resultan aplicables los artículos 1, 12, 255, 291, 468, 470, 471, 479, 481, 483, 484 y demás relativos y aplicables del Código de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.

Su Señoría es competente para conocer del presente juicio, según lo dispuesto por el artículo 156 fracción I y II, y los artículos respectivos de la Ley Orgánica del Tribunal Superior de Justicia del Distrito Federal.


Por lo anteriormente expuesto y fundado,
A USTED C. JUEZ, atentamente solicitamos se sirva:


	PRIMERO.- Tenernos por presentados con la personalidad con la cual nos ostentamos, demandando en la vía y forma propuesta las prestaciones reclamadas en el capítulo respectivo del presente libelo.


	SEGUNDO.- Se sirva tener por autorizados a los profesionistas que se precisan para los fines indicados, así como tener por señalado el domicilio para oír y recibir todo tipo de notificaciones, documentos y valores que se precisa en el proemio del presente libelo.


	TERCERO.- Se sirva admitir a trámite la presente demanda y con las copias simples que se exhiben, se sirva ordenar se emplace al demando a efecto de que en el término de ley manifieste lo que a su derecho convenga.


	CUARTO.- Se sirva tener por ofrecidas y admitidas todas y cada una de las pruebas que se ofrecen en el presente escrito, para los efectos legales a que haya lugar.


	QUINTO.- En el momento procesal oportuno y previo trámites de ley, solicitamos se dicte la Sentencia Definitiva que conforme a derecho corresponda, condenando al demandado al pago de todas y cada una de las prestaciones reclamadas en el presente libelo.



PROTESTAMOS LO NECESARIO



JOSÉ FERNANDO BETANCOURT CERVERA




ANGÉLICA MUÑOZ BENÍTEZ
México, Distrito Federal a 9 de Diciembre de 2014.

