BANCO MERCANTIL DEL NORTE, S.A.,

                                                     INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,

                                        GRUPO FINANCIERO BANORTE.

VS

JAIME MUÑOZ LOBATON
ESPECIAL HIPOTECARIO

EXPEDIENTE: ____________

ESCRITO INICIAL DE DEMANDA

C. JUEZ DE LO CIVIL DE PRIMERA ISNTANCIA

EN TURNO DEL DISTRITO FEDERAL.

 

MARIBEL CONTRERAS DÍAZ,  en mi carácter de Apoderado Legal de la parte actora, personalidad que acredito en términos de la copia certificada del Instrumento Notarial número 34,492, pasado ante la fe del Notario Público número 72 de Monterrey Nuevo León, documento que se exhibe como ANEXO UNO,  señalando como domicilio para oír y recibir todo tipo de notificaciones, documentos y valores el ubicado en la calle  Avenida Oaxaca Número 72, Piso 6, Despachos 603 y 604, Colonia Roma Norte, Código Postal 06700, Delegación Cuauhtémoc, México Distrito Federal, autorizando para los mismos efectos así como para imponerse de autos, a los Licenciados en Derecho JOSÉ FERNANDO BETANCOURT CERVERA con cédula profesional número 4402398, VICTOR HUGO FLORES RAMÍREZ con cédula profesional número 6207316, así como a los pasantes en derecho los CC. ANGELICA MUÑOZ BENITEZ y JOSE LUIS IBARRA LIMONES, ante Usted con el debido respeto Comparezco para exponer:

 

Por medio del presente escrito y en la  VIA ESPECIAL HIPOTECARIA, vengo a ejercer la ACCIÓN REAL HIPOTECARIA en contra de JAIME MUÑOZ LOBATON con relación al inmueble identificado como EL DEPARTAMENTO NÚMERO 402 CUATROCIENTOS DOS  DEL EDIFICIO EN CONDOMINIO MARCADO CON EL NÚMERO 196 CIENTO NOVENTA Y SEIS, DE LA CALLE DE CAIRO, COLONIA EL RECREO, EN LA CIUDAD DE MÉXICO, DISTRITO FEDERAL. 

 

A efecto de emplazar a juicio al demandado en el presente negocio, señalo como domicilio el ubicado en el EDIFICIO EN CONDOMINIO MARCADO CON EL NÚMERO 196 CIENTO NOVENTA Y SEIS DE LA CALLE DE CAIRO,  DEPARTAMENTO NÚMERO 402 CUATROCIENTOS DOS, COLONIA EL RECREO, DELEGACIÓN AZCAPOTZALCO EN LA CIUDAD DE MÉXICO, DISTRITO FEDERAL, de quien reclamo el pago y cumplimiento de las siguientes:
PRESTACIONES

 

A.- La declaración del VENCIMIENTO ANTICIPADO del plazo para el cumplimiento de las obligaciones a cargo de la parte acreditada, hoy demandado, derivadas del Contrato de Apertura de Crédito Simple  y la Constitución de Garantía Hipotecaria, el cual consta en la Escritura número 56,749 –cincuenta y seis mil setecientos cuarenta y nueve- de fecha 07 de Marzo de 2008,, pasada ante la fe de la Licenciado Fernando Trueba Buenfil,  Notario Público Número 42 del Estado de México. celebrado entre Banco Mercantil  del Norte, S.A.,  Institución de Banca Múltiple, Grupo Financiero Banorte y el hoy demandado  Jaime Muñoz Lobaton, misma que se adjunta al presente libelo como ANEXO NÚMERO DOS.

 

B.- El pago de la cantidad de $287,386.66 (DOSCIENTOS OCHENTA Y SIETE MIL TRESCIENTOS OCHENTA Y SEIS PESOS 66/100 M.N.), por concepto de Suerte Principal,  tal y como se desprende del Saldo Deudor realizado por el Contador Público facultado por mi representada mismo que se adjunta al presente escrito como ANEXO  NÚMERO TRES.
 

C.-El pago de la cantidad de $14,281.44 (CATORCE MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y UN PESOS 44/100 M.N) por concepto de Intereses Ordinarios generados del 04 de Octubre de 2012 al 03 de Febrero de 2013, de conformidad con lo establecido en la Cláusula Séptima del Contrato base de la presente acción, más los que se sigan generando hasta la total solución del presente juicio mismos que serán cuantificados  en ejecución de sentencia, tal y como se acredita con el Saldo Deudor realizado por el Contador Público facultado por mi representada mismo que se adjunta al presente escrito como ANEXO NÚMERO TRES.
 

D.- El pago de la cantidad de $82.77 (OCHENTA Y DOS PESOS 77/100 M.N), por concepto de Intereses Moratorios generados del 04 de Noviembre de 2012 al 03 de Febrero de 2013 de conformidad con lo dispuesto en la Cláusula Novena del contrato base de la presente acción, más los que se sigan generando hasta la total solución del presente juicio mismos que serán cuantificados  en ejecución de sentencia,  tal y como se acredita con el Saldo Deudor realizado por el Contador Público facultado por mi representada mismo que se adjunta al presente escrito como ANEXO NÚMERO TRES.
 

E.- El pago de gastos y costas que origine el presente juicio. 

 

Fundo la presente demanda en los siguientes hechos y consideraciones de derecho. 

HECHOS

 

1.- Con fecha 07 de Marzo de 2008, mediante Escritura Pública número 56,749 –cincuenta y seis mil setecientos cuarenta y nueve – pasada ante la fe del Licenciado Fernando Trueba Buenfil, Notario Público Número 42 del Estado de México, Banco Mercantil del Norte, S.A., Institución de Banca Múltiple, Grupo Financiero Banorte, celebro el Contrato de Apertura de Crédito Simple con Garantía Hipotecaria con el hoy demandado Jaime Muñoz Lobaton, el cual constituye el documento base de la presente acción, mismo que adjunto al presente escrito como ANEXO NÚMERO DOS . 

 

2.- En la CLÁUSULA PRIMERA del Contrato de Apertura de Crédito, consta que mi representada otorgo a la demandada un crédito simple hasta por la cantidad de $334,874.98 (TRESCIENTOS TREINTA Y CUATRO MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y CUATRO PESOS  98/100 M.N).

 

Cabe aclarar, que en el  importe del crédito otorgado no quedan comprendidos los intereses, comisiones y gastos que debía cubrir el demandado. 
 

3.- Según consta de la CLÁUSULA SEGUNDA del documento base de la acción, el demandado dispuso del crédito referido en la Cláusula Primera en un solo acto, al quedar perfeccionada la garantía otorgada a la firma del contrato base. 

 

4.- Tal y como se desprende de la CLÁUSULA CUARTA del documento basal, el plazo del contrato de apertura de crédito es de 15 años, los cuales empezarían a correr desde  el día 07 de Marzo de 2008, para concluir el 06 de Marzo de 2023.

 

5.- Puede ser vista en la CLÁUSULA QUINTA del contrato base, que la parte  acreditada hoy demandado, se obligó a reembolsar el importe del crédito mediante el pago de 180 amortizaciones mensuales y consecutivas en el domicilio de mi poderdante.

 

6.- El hoy demandado se obligo a pagar a mi representada en su domicilio el importe de crédito y sus respectivos intereses y accesorios, mediante 180 pagos mensuales y consecutivos, que estarían integrados  por la suma de la amortización de capital, más los intereses ordinarios que se generen y sus accesorios, tal y como se dispuso en la CLAUSULA SEXTA del documento base de la acción.

 

Dichos pagos se tuvieron que haber efectuado los días tres de cada mes, siendo el primer pago  el día 03 de Abril de 2008. 

 

En virtud de lo anterior el demandado incumplió con dicha obligación desde el día 03 de Noviembre de 2012, fecha en la cual dejó de realizar los pagos mensuales que tenía que efectuar a mi poderdante en los términos establecidos en el contrato base de la acción; motivo por el cual adeuda el capital insoluto a partir de la fecha referida, tal y como se acredita con el Saldo deudor expedido por Contador Público facultado por mi representada mismo que se adjunta al presente libelo como ANEXO NÚMERO TRES.
 

7.- De acuerdo a la CLAUSULA SÉPTIMA del Contrato base, el demandado se obligo con mi representada a pagar intereses ordinarios  en los términos precisados en dicha cláusula, misma que a la letra dice:

	---------SÉPTIMA.- TASA DE INTERES ORDINARIO.- LA PARTE ACREDITADA se obliga a pagar a “BANORTE” intereses ordinarios sobre saldos insolutos mensuales de la suma ejercida, a la tasa anual del 11.90%-------------------

---------los intereses se calcularan dividiendo la tasa de interés ordinario entre la base de 360- trescientos sesenta días por año y multiplicando el resultado por 30.40 treinta punto cuarenta y se causara sobre saldos insolutos. para el cálculo del primer pago de intereses se calculara dividiendo la tasa de  interés ordinaria entre la base de 360 trescientos sesenta días por año y multiplicando el resultado por los días efectivamente transcurridos entre la fecha de celebración  de este contrato e inclusive  la fecha del primer pago de intereses. ------------los intereses serán pagaderos por mensualidades vencidas, en el domicilio de “BANORTE” los días 3 – tres de cada mes, siendo el primer pago el día TRES  del mes de ABRIL  del año DOS MIL OCHO.-------------------------------------------------------------------------------


 

En virtud de lo anterior, el demandado se encontraba obligado a pagar a mi representada los intereses ordinarios de forma mensual, situación que en el caso concreto no aconteció, ya que mi contrario dejo de cumplir con su obligaciones consignadas en el Contrato materia de la presente litis, respecto al pago de los intereses ordinarios a partir del día 04 de Octubre de 2012,  tal y como se acredita con el Saldo Deudor realizado por el Contador Público facultado por mi representada mismo que se adjunta al presente escrito como ANEXO NÚMERO TRES,  razón por la cual se le demanda el pago de intereses ordinarios generados a partir de la fecha ya señalada y hasta la total solución del presente juicio.

 

8.- En los casos en que la fecha de pago cayera en día inhábil, el mismo, debía ser realizado el día hábil bancario inmediato posterior, de  acuerdo a lo pactado en la  CLAUSULA OCTAVA  del contrato basal.
 

9.- De acuerdo a la CLÁUSULA NOVENA, del Contrato base, el demandado se obligo a pagarle a mi representada intereses moratorios,  en caso de que la misma dejare de pagar puntualmente cualquier suma que estuviere obligada a pagar, tal y como se menciona en la Cláusula antes referida, la cual a la letra dice: 

	---------OCTAVA :- TASA DE INTERES MORATORIO.- LA PARTE ACREDITADA se obliga a pagar a “BANORTE” en el domicilio de este, intereses moratorios sobre cualquier suma que estuviere obligada a cubrir conforme a este instrumento y no pagada, desde el día de su vencimiento hasta el de su pago total, a la tasa de interés anual que resulte de multiplicar por 2-dos , la tasa de interés ordinario que se obtenga conforme a la cláusula de tasa de interés ordinario que antecede, correspondiente a cada uno de los meses en que se encuentre en mora hasta la fecha en que se realice el pago.---------------------------------------------------


 

En virtud de lo anterior y atendiendo a que la parte demandada incumplió con sus obligaciones de pago a partir del día 3 de noviembre de 2012, es por lo que el enjuiciado se encuentra obligada a pagar a mi poderdante los intereses moratorios a partir del 4 de noviembre de 2012 y hasta la total solución del presente adeudo, tal y como se acredita con el Saldo Deudor realizado por el Contador Público facultado por mi representada mismo que se adjunta al presente escrito como ANEXO NÚMERO TRES, razón por la cual se le demanda el pago de dichos  intereses moratorios  en el presente negocio.

 

10.-.En la CLÁUSULA DÉCIMA CUARTA del Contrato de Apertura de Crédito, con relación al capítulo quinto de constitución de Garantía Hipotecaria del documento base de la acción, se puede observar que el demandado, con el fin de garantizar el pago preferente del crédito, de los intereses ordinarios y moratorios y demás accesorios que se deriven del contrato base de la acción;  constituyo hipoteca  en primer lugar y grado de prelación a favor de “BANORTE” hasta por un importe de $334,874.98 (Trescientos treinta y cuatro mil ochocientos setenta y cuatro pesos 98/100 M.N.) y la otra hipoteca a favor de “INFONAVIT” por 208.9042 veces el Salario Mínimo Mensual, ambas  sobre EL DEPARTAMENTO NÚMERO 402 CUATROCIENTOS DOS, DEL EDIFICIO EN CONDOMINIO MARCADO CON EL NÚMERO 196 CIENTO NOVENTA Y SEIS, DE LA CALLE DE CAIRO, COLONIA EL RECREO, EN LA CIUDAD DE MÉXICO, DISTRITO FEDERAL.
 

Se estableció en la cláusula referida en párrafos anteriores, que la hipoteca antes citada, permanecería vigente y subsistente por todo el tiempo en que la acreditada adeude cantidad alguna del contrato base de referencia.
 

11.- En la CLÁUSULA DÉCIMA SÉPTIMA, del Contrato de Apertura de Crédito, las partes pactaron el derecho de mi representada de dar por vencido anticipadamente el plazo fijado para el reembolso del crédito y sus accesorios, entre otros supuestos, por el incumplimiento de uno o más pagos mensuales de capital o intereses estipulados, dando como consecuencia el vencimiento anticipado del citado contrato y se harían exigibles en una solo exhibición la totalidad del capital adeudado, así como sus intereses y demás accesorios.
 

Es el caso que la hoy demandada dejo de cumplir con sus obligaciones de pago a partir de 03 de Noviembre de 2012, motivo por el cual se le debe condenar al pago de todas y cada una de las prestaciones reclamadas en el cuerpo del presente escrito.
 

12.- Las partes contratantes manifestaron que para la interpretación o ejecución del contrato base de la acción, se sometían a la jurisdicción de los Tribunales competentes del Distrito Federal o de los Tribunales competentes en el lugar en que se encuentre el inmueble objeto de garantía a elección de mi representada, renunciando a cualquier otra jurisdicción que les pudiera corresponder por cuestión de domicilio, tal y como se observa en la CLÁUSULA QUINTA del Capítulo Quinto  del contrato referido.
 

13.- Las partes señalaron como domicilios los indicados en  las CLÁUSULAS GENERALES NO FINANCIERAS del Capítulo Quinto, manifestando que mientras el deudor no notificare por escrito  a mi poderdante algún cambio de domicilio, los emplazamientos y demás diligencia judiciales y extrajudiciales se practicaran en el domicilio ya referido, motivo por el cual se proporciona el domicilio señalado en el proemio del presente escrito para llevar a cabo el emplazamiento de ley.
 

14.- Es importante señalar, que el contrato referido en párrafos anteriores,  fue inscrito en el Registro Público de la Propiedad del Distrito Federal, el 19 de Junio de 2009 bajo el folio real numero 9435704-26

 

15.- Siendo el caso que a pesar de diversas gestiones extrajudiciales por parte de mi representada, con el fin de obtener el pago y cumplimiento de las obligaciones contraídas por el hoy demandado derivado del contrato objeto del presente juicio, mi contrarío ha hecho caso omiso a dichos requerimientos, razón por la cual me veo en la imperiosa necesidad de acudir en la presente vía a demandar el cumplimiento y el pago de las prestaciones referidas en el capitulo respectivo del presente escrito. 

NOTIFICACIÓN AL INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA DE LOS TRABAJADORES (INFONAVIT)


En virtud de que como se desprende del documento base de la presente acción, el INFONAVIT es al igual que mi representada acreedor hipotecario por haber otorgado un crédito a la hoy demandada, a efecto de evitar futuras nulidades, solicito a su Señoría se sirva notificar a dicho Instituto la existencia del presente juicio y en consecuencia, con las copias simples de traslado que se exhiben, se le corra traslado a efecto de que manifieste lo que a su derecho convenga dentro del término concedido por su Señoría para tal efecto.


Por lo anterior señalo como domicilio para notificar a dicho Instituto, el ubicado en Barranca del Muerto número 280, Colonia Guadalupe Inn, Delegación Álvaro Obregón, Código Postal 01029, en México Distrito Federal, por lo que solicito se sirva ordenar se elabore la cédula de notificación correspondiente y se turne al C. Actuario de la adscripción para su debida práctica.

PRUEBAS

 

1.- LA DOCUMENTAL PUBLICA, consistente en el Contrato de Apertura de Crédito Simple  y la Constitución de Garantía Hipotecaria, el cual consta en el Primer Testimonio Segundo en su orden, de la Escritura Pública número 56,749 –cincuenta y seis mil setecientos cuarenta y nueve- de fecha 07 de Marzo de 2008, pasada ante la fe del Licenciado Fernando Trueba Buenfil, Notario Público Número 42,  del Estado de México, celebrado entre Banco Mercantil  del Norte, S.A.,  Institución de Banca Múltiple, Grupo Financiero Banorte y el hoy demandado Jaime Muñoz Lobaton el cual es exhibido en  el escrito inicial de demanda como  ANEXO NÚMERO DOS.
 

Esta prueba se ofrece con base en lo establecido en los artículos 291, 294, 327, 328, y demás relativos y aplicables del Código de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal; y se relaciona con todos y cada uno de los hechos del escrito inicial de demanda,  en especial con los hechos 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14 y 15.
 

Con esta prueba se acreditara de forma fehaciente la celebración del  Contrato de Apertura de Crédito Simple  y la Constitución de  Garantía Hipotecaria entre el demandado y mi representada, acreditando de igual forma, las condiciones, términos, obligaciones y derechos adquiridos por las partes derivados de dicho contrato. De igual forma acreditare que las partes pactaron lugar de pago, monto del crédito, así como que el demandada constituyo hipoteca en primer lugar y grado de preferencia a favor de mi representada. 

 

2.- LA DOCUMENTAL, consistente en el Saldo Deudor realizado por el  Contador Público Orel Salinas Hinojosa, en donde se refleja el adeudo existente a cargo del demandado, así como la fecha en la que incumplió con las obligaciones adquiridas. Dicho documento fue exhibido en el escrito inicial de demanda como ANEXO NÚMERO TRES. 
 

Esta prueba se ofrece con base en lo establecido en los artículos 284 ,285, 291, 294 y 334 demás relativos y aplicables del Código de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal; y se relaciona con todos y cada uno de los hechos del escrito inicial de demanda,  en especial con los hechos 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14 y 15.
 

Con esta prueba se acreditara de forma fehaciente la integración del adeudo por parte de la demandada,  el total del adeudo generado del 03 de noviembre de 2012 y hasta el 03 de Febrero de 2013, así como la fecha en la que mi contraria incumplió con las sus obligaciones adquiridas con la celebración del Contrato objeto del presente juicio. 

 

3.-LA PRESUNCIONAL LEGAL Y HUMANA,  consistente en todo lo que se desprenda del razonamiento lógico-jurídico que su Señoría realice de todas y cada una de las actuaciones que integren el presente expediente, así como las que se agreguen con motivo del desahogo de las pruebas que ahora se ofrecen, en todo lo que favorezca a los intereses de la actora.

 

Esta prueba se ofrece con base en lo establecido en los artículos 379, 380, 381, 382, 383, 384 y demás relativos y aplicables del Código de Procedimientos civiles para le Distrito Federal; y se relaciona con todos y cada uno de los hechos de escrito inicial de demanda en con los hechos 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14 y 15. 

 

4.- LA INSTRUMENTAL DE ACTUACIONES, consistente en todas y cada una que integran el expediente en que se actúa, especialmente el escrito inicial de demanda, aclaraciones a la misma y las que se integren en el futuro, en todo aquello que favorezca a los intereses de la actora y que se relacionan con la litis planteada en el presente juicio.

Esta prueba se ofrece en término de la ley y se relaciona con todos y cada uno de los hechos de escrito inicial de demanda con los hechos 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14 y 15. 

DERECHO

 En cuanto al fondo del asunto son aplicables los artículos 2893,2896, 2911, 2918, 2920 y demás relativos y aplicables del Código Civil para el Distrito Federal.

En cuanto al procedimiento resultan aplicables los  artículos 1, 12, 255, 291, 468, 470, 471, 479, 481, 483, 484, y demás relativos y aplicables del Código de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.

Su Señoría es competente para conocer del presente juicio, según lo dispuesto por los artículos 156 fracción II y III del Código de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal y los artículos respectivos de la Ley Orgánica del Tribunal Superior de Justicia. 

Por lo anteriormente expuesto y fundado, 
A USTED C. JUEZ, atentamente solicito se sirva:

 
PRIMERO: Tenerme por presentado con la personalidad con la cual me ostento, demandando en la vía y forma propuesta las prestaciones reclamadas en el capitulo respectivo del presente escrito.

 
SEGUNDO: Se sirva tener por autorizados a los profesionistas que se precisan para los fines indicados, así como tener por señalado el domicilio referido para oír y recibir todo tipo de notificaciones, documentos y valores. 

 
TERCERO: Se sirva admitir a trámite la presente demanda, y con las copias simples que se exhiben, se sirva ordenar se emplace al demandado y se le corra traslado, a efecto en que en el termino de ley manifieste lo que a su derecho convenga.

 
CUARTO: Se sirva  notificar del presente juicio al Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores “INFONAVIT”, toda vez que funge como parte Acreditante y Acreedor Hipotecaria, mismo que tiene su domicilio para ser notificado el ubicado en BARRANCA DEL MUERTO NÚMERO 280, COLONIA GUADALUPE INN, C.P. 0120, DELEGACION ÁLVARO OBREGON, MÉXICO DISTRITO FEDERAL, para que manifieste lo que a su derecho corresponda dentro del término legal concedido.
 
QUINTO: Se sirva tener por ofrecidas y admitidas todas y cada una de las pruebas que se ofrecen en el presente escrito.

 
SEXTO: En el momento procesal oportuno, se sirva dictar la Sentencia Definitiva que en derecho corresponda, condenando a la demandada al pago de todas y cada una de las prestaciones reclamadas en el cuerpo del presente escrito. 

PROTESTO LO NESARIO

ENRIQUE VITE RODRÍGUEZ
México, Distrito Federal a 12 de Abril de 2013. 

BANCO MERCANTIL DEL NORTE, S.A.,

                                                     INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,

                                        GRUPO FINANCIERO BANORTE.

VS

JAIME MUÑOZ LOBATON
ESPECIAL HIPOTECARIO

EXPEDIENTE: 384/2013
C. JUEZ DÉCIMO QUINTO DE LO CIVIL
EN EL DISTRITO FEDERAL.

ENRIQUE VITE RODRÍGUEZ, en mi carácter de Apoderado Legal de la parte actora, personalidad que tengo debidamente acreditada y reconocida en los autos del juicio al rubro citado, ante Usted con el debido respeto comparezco para exponer:


Por medio del presente escrito y toda vez que se desconoce de algún otro domicilio en el que pueda ser localizada la parte demandada a efecto de emplazarlo a juicio, solicito a su Señoría se sirva ordenar se giren oficios a la Dirección Jurídica del Instituto Federal Electoral, al Director del Instituto Mexicano del Seguro Social y a la Secretaria de Transporte y Vialidad (SETRAVI), ésta última por conducto de la Primera Secretaria de Acuerdos de la Presidencia del Tribunal Superior de Justicia del Distrito Federal, a efecto de que se sirvan informar a este H. Juzgado, si en sus registros cuentan con algún domicilio del demandado y en su caso, lo proporcionen a este H. Juzgado, para los efectos legales a que haya lugar.


Por lo anteriormente expuesto,

A USTED C. JUEZ, atentamente solicito se sirva:


ÚNICO.- Tenerme por presentado con las manifestaciones vertidas en el cuerpo del presente libelo, acordando de conformidad lo solicitado.
PROTESTO LO NESARIO

ENRIQUE VITE RODRÍGUEZ
México, Distrito Federal a 05 de Agosto de 2013. 

