BANCO MERCANTIL DEL NORTE, S.A.,

INSTITUCIÓN DE BANCA MÚLTIPLE,

GRUPO FINANCIERO BANORTE.

VS

EDUARDO SALAS VELÁZQUEZ

ESPECIAL HIPOTECARIO.

ESCRITO INICIAL DE DEMANDA

EXPEDIENTE:________

C. JUEZ DE LO CIVIL EN TURNO DEL

DISTRITO FEDERAL.


NORA MITZY CHACON FLORES, en mi carácter de Apoderada Legal de la parte actora, personalidad que acredito con copia certificada del Instrumento Notarial número 47,050 –cuarenta y siete mil cincuenta-, documento que adjunto al presente escrito como ANEXO UNO, señalando como domicilio para oír y recibir todo tipo de notificaciones, documentos y valores, el ubicado en la calle Frontera número 32, Despacho 304, Colonia Roma Norte, Código Postal 06500, Delegación Cuauhtémoc, en México Distrito Federal; autorizando conforme a lo dispuesto por el artículo 112, párrafo cuarto del Código de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, a los Licenciados en Derecho JOSÉ FERNANDO BETANCOURT CERVERA con Cédula Profesional número 4402398, FRANCISCO JAVIER JUÁREZ LUGO con Cédula Profesional 4610295, TANIA KARLA BAUTISTA TERÁN con Cédula Profesional 5511851; así como al Pasante en derecho VÍCTOR HUGO FLORES RAMÍREZ, con Carta de Autorización de Pasante número 72386; autorizando conforme al penúltimo párrafo del precepto legal antes invocado, a los pasantes de derecho LUIS JEZIEL FIERRO TORRES, VÍCTOR DANIEL VÁZQUEZ MORENO, VÍCTOR MANUEL GUIDO JIMÉNEZ, CESAR LUIS EVARISTO AGUIRRE y MARIANA CARRION VALENCIA, ante Usted con el debido respecto comparezco para exponer:


Por medio del presente escrito y en la VÍA ESPECIAL HIPOTECARIA, vengo a ejercer la ACCIÓN REAL HIPOTECARIA en contra de EDUARDO SALAS VELÁZQUEZ, en relación a la casa marcada con el número 24 –veinticuatro- de la calle Paseo de la Serenata y terreno sobre el cual esta construida, o sea el lote 30 –treinta- de la manzana XVII –diecisiete romano-, del Fraccionamiento Villas de la Hacienda, Municipio de Atizapán de Zaragoza, Distrito de Tlalnepantla, Estado de México.


Señalo como domicilio del demandado en el que puede ser emplazado, el ubicado en la calle Paseo de la Serenata número 24, Fraccionamiento Villas de la Hacienda, en Atizapán de Zaragoza, Estado de México; y en virtud de que dicho domicilio se encuentra fuera de la jurisdicción de este H. Juzgado, solicito a su Señoría se sirva girar atento exhorto al C. Juez Competente en turno en el municipio de Atizapan de Zaragoza, a efecto de que por su conducto se proceda a practicarse el emplazamiento respectivo, solicitando a su Usía, se sirva facultar al C. Juez exhortado para acordar todo tipo de promociones tendientes a la diligenciación de dicho exhorto, acordar cambio de domicilios, habilitación de días y horas inhábiles, decretar apercibimientos y medidas de apremio; demandado del que reclamo las siguientes:

PRESTACIONES

A) La declaración del vencimiento anticipado de las obligaciones a cargo de la parte acreditada hoy demandada, derivadas del Contrato de Apertura de Crédito Simple con Interés y  Garantía Hipotecaria, que consta en la escritura pública número 31,361 –treinta y un mil trescientos sesenta y uno-, de fecha 30 –treinta de enero de 2004 –dos mil cuatro-, pasada ante la fe del Notario Público número 71 –setenta y uno- del Distrito Federal, Licenciado Eduardo J. Muñoz Pinchetti; instrumento notarial que constituye el documento base de la presente acción.

B) El pago de la cantidad de $432,119.51 (Cuatrocientos treinta y dos mil ciento diecinueve pesos 51/100 M.N.), por concepto de suerte principal, tal y como se desprende del estado de cuenta certificado realizado por el Contador Público facultado por mi representada, mismo que se adjunta al presente escrito como ANEXO TRES.
C) El pago de la cantidad de $44,561.08 (Cuarenta y cuatro mil quinientos sesenta y un pesos 08/100 M.N.), por concepto de intereses ordinarios generados del día 04 de enero de 2009, al día 03 de septiembre de 2009, conforme a lo pactado en la cláusula séptima del documento materia del presente juicio; más los que se sigan generando hasta la total solución del presente juicio, mismos que serán cuantificados en ejecución de sentencia; tal y como se desprende del estado de cuenta certificado realizado por el Contador Público facultado por mi representada, mismo que se adjunta al presente escrito como ANEXO TRES.
D) El pago de la cantidad de $5,390.52 (Cinco mil trescientos noventa pesos 52/100 M.N.), por concepto de intereses moratorios generados del día 04 de enero de 2009, al día 03 de septiembre de 2009, de conformidad con lo pactado en la cláusula octava del documento materia de la presente litis; más los que se sigan generando hasta la total solución del presente juicio, mismos que serán cuantificados en ejecución de sentencia; tal y como se desprende del estado de cuenta certificado realizado por el Contador Público facultado por mi representada, mismo que se adjunta al presente escrito como ANEXO TRES.
E) El pago de la cantidad de $1,060.88 (Mil sesenta pesos 88/100 M.N.), por concepto de primas de seguro, según lo pactado en la cláusula Décima Sexta del contrato base del presente negocio; tal y como se desprende del estado de cuenta certificado realizado por el Contador Público facultado por mi representada, mismo que se adjunta al presente escrito como ANEXO TRES.
F) El pago de la cantidad de $1,118.13 (Mil ciento dieciocho pesos 13/100 M.N.), por concepto de comisiones, de conformidad con lo pactado en la cláusula Décima Primera del contrato base del presente negocio; así como también se desprende del estado de cuenta certificado realizado por el Contador Público facultado por mi representada, mismo que se adjunta al presente escrito como ANEXO TRES.
G) El pago de la cantidad de $167.72 (Ciento sesenta y siete pesos 72/100 M.N), por concepto del impuesto al valor agregado (IVA) respecto del importe de las comisiones referidas en la prestación inmediata anterior; tal y como se pactó en la cláusula Décima Tercera, del contrato base del presente negocio, así como del estado de cuenta certificado realizado por el Contador Público facultado por mi representada, mismo que se adjunta al presente escrito como ANEXO TRES.  

H) El pago de gastos y costas que se generen con motivo de la tramitación del presente juicio.

Fundo la presente demanda, en los siguientes hechos y consideraciones de derecho.

HECHOS


1.- Con fecha 30 de enero de 2004, mi representada y el hoy demandado, celebraron Contrato de Apertura de Crédito Simple con Interés y Garantía Hipotecaria; tal y como se acredita con el primer testimonio segundo en su orden de la escritura pública número 31,361 –treinta y un mil trescientos sesenta y uno-, pasada ante la fe del Notario Público número 71 del Distrito Federal, Licenciado Eduardo J. Muñoz Pinchetti, escritura que adjunto al presente libelo como ANEXO DOS, siendo éste el documento base de la presente acción.


2.- Según consta en la cláusula “PRIMERA” del documento base de la presente acción, mi representada otorgó al demandado, un crédito bajo la forma de Apertura de Crédito Simple, hasta por la cantidad de $530,000.00 (Quinientos treinta mil pesos 00/100 M.N.).


Cabe aclarar, que dentro del importe del crédito, no quedaron comprendidos los intereses, comisiones y gastos que el demandado se obligó a pagar en términos del clausulado del documento base de la acción.


De igual forma, el monto del crédito podría aumentarse con las cantidades que mi representada erogara por concepto de primas de seguro, a los cuales se les denominó accesorios.


3.- De la cláusula “SEGUNDA” del instrumento base de la acción, se desprende que el demandado dispuso del monto del crédito en un solo acto.


4.- En la cláusula “CUARTA” del documento base, se estipuló que el plazo del contrato sería de 15 años, iniciando el día 30 de enero de 2004, para concluir el día 30 de enero de 2019.

5.- El deudor se obligó a rembolsar a mi mandante el importe del crédito otorgado, mediante 180- ciento ochenta- amortizaciones mensuales y consecutivas en el domicilio de mi poderdante; tal y como se desprende de cláusula “QUINTA” del contrato de marras.

6.- En la cláusula “SEXTA” del contrato base de la presente acción, el deudor se obligó a pagar a la institución moral a la que represento, el importe del crédito otorgado así como sus respectivos intereses y accesorios, mediante  180 -ciento ochenta- pagos mensuales y consecutivos; mismos que se debieron de haber realizado los días 3- tres -de cada mes, siendo el primero de los mencionados, el día 3 –tres- de febrero de dos mil cuatro, pagos que se debían de haber efectuado en el domicilio de mi poderdante.

De lo anterior se desprende y acredita de forma fehaciente, que el demandado se encontraba obligado a pagar puntualmente los días tres de cada mes en el domicilio de mi representada el importe del crédito otorgado, así como al pago de intereses y accesorios, situación que en el caso concreto no aconteció, en virtud de que mi contraria incumplió con su obligación de pago por lo que respecta al crédito concedido, a partir del día tres de enero del año dos mil nueve; tal y como se aprecia del estado de cuenta  debidamente certificado por el Contador Público facultado, Orel Salinas Hinojosa, documento que se adjunta al presente escrito como ANEXO TRES; razón por la cual se le demanda el pago de las prestaciones referidas en el capítulo respectivo.

7.- Asimismo, el acreditado hoy enjuiciado se obligó a pagar a mí representada, intereses ordinarios sobre saldos insolutos mensuales de la suma ejercida a la tasa anual del 15.50%; tal y como se convino en la cláusula “SÉPTIMA”, misma que en su parte conducente a la letra dice:

“SÉPTIMA.- TASA DE INTERES ORDINARIO.- LA PARTE ACREDITADA se obliga a pagar a EL BANCO, intereses ordinarios sobre saldos insolutos mensuales de la suma ejercida, a la tasa anual   del quince punto cincuenta por ciento.

Los intereses se calcularán sobre la base de trescientos sesenta días por año y se causaran sobre saldos insolutos por los días efectivamente transcurridos.

Los intereses serán pagaderos por mensualidades vencidas, en el domicilio de “el banco” los días tres bancario de cada mes, siendo el primer pago el día tres de febrero del año dos mil cuatro…. 

En virtud de lo anterior, el demandado se encontraba obligada a pagar a mi representada los intereses ordinarios de forma mensual, situación que en el caso concreto no aconteció, ya que mi contraria dejó de cumplir con sus obligaciones consignadas en el contrato materia de la litis, derivado al pago de los intereses ordinarios a partir del día cuatro de enero de dos mil nueve, tal y como se acredita del estado de cuenta certificado emitido por Contador Público facultado, documento que se exhibe como ANEXO TRES del presente libelo; razón por la cual se le demanda el pago de intereses ordinarios generados a partir de la fecha ya señalada y hasta la total solución del presente juicio.

8.- De igual forma, el deudor se obligó a pagar a mi poderdante, intereses moratorios a razón de la tasa de interés anual que resulte de multiplicar por dos la tasa de interés ordinaria que se obtenga conforme a la cláusula Séptima del contrato base de la acción, por cada mes de mora sobre cualquier suma que debiera de pagar y no lo hiciere, situación que se observa del contenido de la cláusula “OCTAVA”, misma que a la letra dice:


“OCTAVA.- TASA DE INTERESE MORATORIO.- LA PARTE ACREDITADA se obliga a pagar a EL BANCO, en el domicilio de este, intereses moratorios sobre cualquier suma que estuviere obligada a cubrir conforme a este instrumento y no pagada, desde el día de su vencimiento hasta el  de su pago total, a la tasa de interés anual que resulte de multiplicar por dos, la tasa de interés ordinario que se obtenga conforme a la cláusula de tasa de interés ordinario que antecede, correspondiente a cada uno de los meses en que se encuentre en mora hasta la fecha en que se realice el pago.

En virtud de lo anterior, el demandado se encontraba obligada a pagar a mi representada intereses moratorios para el caso de mora, siendo en el caso concreto que el deudor incurrió en mora a partir del día tres de enero de dos mil nueve, razón por la cual a partir del día cuatro de enero de dos mil nueve comenzaron a generarse intereses moratorios a favor de mi representada, derivado del incumplimiento de las obligaciones de pago del demandado, tal y como se acredita con el estado de cuenta debidamente certificado, mismo que ya ha sido adjuntado al presente ocurso; razón por la cual se le demanda el pago de los intereses moratorios generados a partir del día cuatro de enero de dos mil nueve y hasta la total solución del presente juicio; tal y como se acredita con el estado de cuenta certificado por el Contador Público Facultado por mi representada.

9.- Según consta en la cláusula “DÉCIMA PRIMERA” del documento base de la presente acción, el demandado se obligó a pagar a mi representada una comisión por apertura del 2% del importe del crédito, la cual no ha pagado, tal y como se acredita con el estado de cuenta certificado emitido por contador público facultado, el cual se adjunta al presente escrito como ANEXO TRES.

10.- Puede observarse en la cláusula “DÉCIMA TERCERA” del documento base de la acción, que el hoy demandado se obligó a pagar el impuesto al valor agregado sobre intereses, comisiones por apertura del crédito, impuesto que debió de haber pagado junto con dicho concepto, en el caso concreto con la comisión por apertura, pero al no haber pagado dicha comisión, obviamente tampoco cubrió el impuesto respectivo, tal y como se desprende y acredita del estado de cuenta certificado emitido por contador público facultado, el cual se adjunta al presente escrito como ANEXO TRES.

11.- Ahora bien, el demandado a efecto de garantizar el cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones adquiridas en el contrato base de la presente acción, como son el pago del crédito, intereses ordinarios, intereses moratorios, así como el cumplimiento de las obligaciones derivadas de la ley o de resoluciones judiciales dictadas a favor de mi poderdante con motivo del contrato ya referido; constituyó HIPOTECA EXPRESA EN PRIMER LUGAR Y GRADO DE PREFERENCIA, sobre la casa marcada con el número 24 –veinticuatro- de la calle Paseo de la Serenata y terreno sobre el cual esta construida, o sea el lote 30 –treinta- de la manzana XVII –diecisiete romano-, del Fraccionamiento Villas de la Hacienda, Municipio de Atizapán de Zaragoza, Distrito de Tlalnepantla, Estado de México.


Lo anterior puede ser corroborado en la cláusula “DÉCIMA CUARTA”, de la que se desprende lo anteriormente narrado, solicitando se tenga por reproducido el contenido de dicha cláusula, tomando en consideración el principio de economía procesal.


En tal orden de ideas y en términos de la multicitada cláusula Décima Cuarta, la hipoteca constituida a favor de mi representada tiene por objeto, garantizar el cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones contraídas por la demandada, dentro del contrato de Apertura de Crédito Simple con Interés y Garantía Hipotecaria base de la presente acción.


Es menester aclarar, que la hipoteca comprende el terreno, construcciones, mejoras y accesiones; y se extiende a los frutos y rentas que el inmueble produzca al hacerse efectivo el crédito, así como los intereses vencidos aún cuando excedan de tres años, estipulación ésta de la que se deberá tomar razón en el Registro Público de la Propiedad y del Comercio.


De igual forma en la cláusula antes citada, se convino que la hipoteca permanecerá vigente y subsistente por todo el tiempo en que la parte acreditada adeude cualquier prestación proveniente del contrato de apertura de crédito base de la presente acción.


12.- Dentro de la cláusula “DÉCIMA SEXTA”, se pactó que la acreditada contrataría diversos seguros como son entre otros, seguro de vida e invalidez, seguro contra incendios, explosiones, temblores etc; habiendo convenido de igual forma que para el caso de que la acreditada no contratara los seguros referidos, mi representada los contrataría a nombre de mi contraria, debiendo esta ultima rembolsar  el importe de las mismas, teniendo el demandado la obligación de pagar las primas respectivas, mismas que ha omitido pagar a mi poderdante, tal y como se acredita con el estado de cuenta debidamente certificado realizado por contador público facultado.


Por lo anterior, resulta procedente se le condene al cumplimiento y pago de la prestación relativa a dicho concepto.

13.- En otro orden de ideas, las partes pactaron dentro del contrato base de la presente acción, la facultad de mi representada para dar por vencido de forma anticipada el plazo de dicho contrato para el caso de incumplimiento por parte del demandado al clausulado del contrato base de la acción y en consecuencia, la parte acreditada hoy demandada, debe de hacer el pago inmediato del importe total del saldo del crédito, así como cubrir los intereses ordinarios, moratorios y demás accesorios, tal y como se desprende de la cláusula “DÉCIMA SÉPTIMA”, misma que en su parte conducente a la letra dice:


“DÉCIMA SÉPTIMA.- VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO se reserva la facultad de dar por vencido anticipadamente el plazo fijado en la cláusula cuarta y en consecuencia, “ LA PARTE ACREDITADA” deberá hacer el pago inmediato del importe del saldo del crédito, intereses ordinarios, moratorios, gastos y demás accesorios legales, si “LA PARTE ACREDITADA”, faltare al cumplimiento de cualesquiera de las obligaciones contraídas en este contrato, o en los casos en que la ley así lo previene, o en los siguientes supuestos:


A) SI LA “PARTE ACREDITADA”, dejara de cubrir uno o mas de los pagos mensuales de capital o de intereses estipulados…


Por lo anterior, y en virtud de que el demandado ha incumplido con más de uno de los pagos mensuales a los que se encuentra obligado a cubrir, resulta procedente declarar el vencimiento anticipado del contrato basal, y en consecuencia exigir el pago total de todas y cada una de las cantidades adeudadas derivadas del ya referido contrato.


14.- Dentro del contrato de Apertura de Crédito Simple con Interés y Garantía Hipotecaria base de la presente acción, en específico en la cláusula “VIGÉSIMA PRIMERA”, tanto la demandada como mi representada se sometieron para el caso de interpretación o ejecución de dicho contrato, a la competencia de los Tribunales del fuero común del Distrito Federal y del Estado de México, renunciado expresamente a cualquier otro fuero que pudiere corresponderles por razón de su domicilio.

15.- Según consta en la cláusula “VIGÉSIMA SEGUNDA” del documento de marras, el demandado señaló como su domicilio para cualquier cuestión relacionada con el instrumento base de la acción, así como para cualquier emplazamiento y demás diligencias judiciales y extrajudiciales relacionadas al mismo.

16.- Cabe manifestar a su Señoría, que el contrato de Apertura de Crédito Simple con Interés y Garantía Hipotecaria base de la presente acción, mismo que obra dentro de la escritura pública número 31,361, fue debidamente inscrito en el Registro Público de la Propiedad y del Comercio de Tlalnepantla y Atizapan de Zaragoza, Estado de México, bajo la partida número 798, volumen 779, libro segundo, sección primera, con fecha 11 de junio de 2004.


17.- No obstante las diversas gestiones extrajudiciales realizadas por mi representada, a efecto de obtener el pago y cumplimiento de las obligaciones contraídas por la demandada derivado del contrato base de la presente acción; mi contraria ha hecho caso omiso a dichas gestiones, razón por la cual me veo en la imperiosa necesidad de acudir en la presente vía a demandar el cumplimiento y pago de las prestaciones referidas en el capítulo respectivo del presente escrito.


Con fundamento en lo dispuesto por los artículos 471 y 483 del Código de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, vengo a ofrecer de mi parte las siguientes:

PRUEBAS


1.- LA DOCUMENTAL PÚBLICA.- Consistente en el Instrumento Notarial número 47,050, de fecha 26 de mayo de 2006, en el cual obra el poder que mi representada otorga a la suscrita; documento que fue exhibido como ANEXO UNO en el escrito inicial de demanda.


Esta prueba la ofrezco en términos de lo dispuesto por los artículos 278, 285, 327 y demás relativos y aplicables del Código de Procedimientos para el Distrito Federal, relacionándola con todos y cada uno de los hechos narrados en mi escrito inicial de demanda, en específico con los marcados con los numerales 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17.


Con esta prueba acreditaré de forma fehaciente, la personalidad con la que la suscrita se ostenta en el presente juicio, así como las facultades otorgadas a la suscrita que se encuentran dentro de dicho documento.


2.-  LA DOCUMENTAL PÚBLICA.- Consistente en el primer testimonio segundo en su orden, de la escritura pública número 31,361 – treinta y un mil trescientos sesenta y uno -, de fecha 30 de enero de 2004,  pasada ante la fe del Notario Público número 71 del Distrito Federal, Licenciado Eduardo J. Muñoz Pinchetti, en la cual obra el contrato de Apertura de Crédito Simple con Interés y Garantía Hipotecaria, celebrado entre mi poderdante y el demandado Eduardo Salas Velázquez, documento que constituye el básico de la presente acción, mismo que fue exhibido en el escrito inicial de demanda como ANEXO DOS. 

Esta prueba la ofrezco en términos de lo dispuesto por los artículos 278, 285, 327 y demás relativos y aplicables del Código de Procedimientos para el Distrito Federal, relacionándola con todos y cada uno de los hechos narrados en mi escrito inicial de demanda, en específico con los marcados con los numerales 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17.

Con esta prueba acreditaré de forma fehaciente la celebración del contrato de Apertura de Crédito Simple con Interés y Garantía Hipotecaria entre la demandada y mi representada; acreditando de igual forma, las condiciones, términos, obligaciones y derechos adquiridos por las partes, derivado de dicho contrato. De igual forma acreditaré la forma en la que mi contraria se obligó a pagar el importe del crédito, intereses ordinarios, intereses moratorios, primas de seguros, comisión por apertura y demás accesorios.

Asimismo se acreditará, que mi poderdante otorgó a la demandada un crédito bajo la forma de apertura de crédito simple, hasta por la cantidad de $530,000.00, más la comisión por apertura, intereses moratorios y ordinarios, y demás accesorios; de igual forma se acreditará la constitución de la hipoteca en primer lugar y grado de preferencia a favor de mi representada sobre el inmueble referido en el instrumento notarial base de la acción; acreditándose de igual forma, los casos en que mi poderdante tiene la facultad de declarar el vencimiento anticipado del plazo del contrato.

3.- LA DOCUMENTAL.- Consistente en el estado de cuenta certificado realizado por el Contador Público facultado Orel Salinas Hinojosa, documento que fue emitido en términos de lo ordenado por el artículo 68 de la Ley de Instituciones de Crédito; estado de cuenta que conforme a los registros y sistemas de contabilidad de mi representada, refleja el adeudo existente a cargo de la demandada, así como la fecha en la que la misma incumplió con las obligaciones a su cargo. Dicho estado de cuenta ya fue debidamente exhibido como ANEXO TRES en el escrito inicial de demanda.

Esta prueba la ofrezco en términos de lo dispuesto por los artículos 278, 285 y demás relativos y aplicables del Código de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, relacionándola con todos y cada uno de los hechos narrados en el cuerpo del presente escrito, en específico con los marcados con los numerales 5, 6, 7, 8, 9,10, 12 y 13.

Con esta prueba acreditaré  que la demandada efectivamente adeuda a mi representada las cantidades que se reclaman en el presente escrito inicial de demanda. De igual forma se acreditará que mi contraria dejó de cumplir con las obligaciones a su cargo derivadas del contrato base de la presente acción, en la fecha precisada en el documento que se ofrece en este acto como prueba.

Cabe señalar que el presente documento conforme a lo estipulado en el segundo párrafo del artículo 68 de la Ley de Instituciones de Crédito, hace prueba idónea para fijar los saldos resultantes a cargo de los acreditados hoy codemandados.

4.- LA INSTRUMENTAL DE ACTUACIONES.- Consistente en todas aquellas actuaciones que se originen con motivo de la tramitación del presente juicio, en todo aquello que favorezca los intereses de mi representada.

Esta prueba la ofrezco en términos de ley, relacionándola con todos y cada uno de los hechos narrados en el presente escrito inicial de demanda, en específico con los marcados con los numerales  1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17.

5.- LA PRESUNCIONAL LEGAL Y HUMANA.- Consistente en todas aquellas deducciones lógico jurídicas que su Señoría se sirva realizar en el presente juicio, en todo aquello que favorezca los intereses de mi representada.

Esta prueba la ofrezco en términos de lo dispuesto por los artículos 278, 379, 380, 381, 382, 383 y demás relativos y aplicables del Código de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, relacionándola con todos y cada uno de los hechos narrados en el presente escrito inicial de demanda, en específico con los marcados con los numerales  1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17.

DERECHO

En cuanto al fondo del asunto resultan aplicables los artículos 2893, 2896, 2911, 2918, 2920 y demás relativos y aplicables del Código Civil para el Distrito Federal, así como lo ordenado por el artículo 68 de la Ley de Instituciones de Crédito.

En cuanto al procedimiento resultan aplicables los artículos 1, 12, 255, 291, 468, 470, 471, 479, 481, 483  484 y demás relativos y aplicables del Código de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.

Su Señoría es competente para conocer del presente juicio, según lo dispuesto por el artículo 156 fracción I y II, y los artículos respectivos de la Ley Orgánica del Tribunal Superior de Justicia del Distrito Federal.

Por lo anteriormente expuesto y fundado,

A USTED C. JUEZ, atentamente solicito se sirva:


PRIMERO.- Tenerme por presentada con la personalidad con la cual me ostento, demandando en la vía y forma propuesta las prestaciones reclamadas en el capítulo respectivo del presente libelo.


SEGUNDO.- Se sirva tener por autorizado a los profesionistas que se precisan para los fines indicados, así como tener por señalado domicilio para oír y recibir todo tipo de notificaciones, documentos y valores.


TERCERO.- Se sirva admitir a trámite la presente demanda, y con las copias simples que se exhiben, se sirva ordenar se emplace a los codemandados corriéndoles traslado, a efecto de que en el término de ley manifiesten lo que a su derecho convenga.


CUARTO.- Se sirva tener por ofrecidas y admitidas todas y cada una de las pruebas que se ofrecen en el presente escrito, para los efectos legales a que haya lugar.


QUINTO.- Con fundamento en lo dispuesto por el artículo 479 del Código de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal; y con las copias simples que se exhiben al efecto, girara oficio al C. Director del Registro Público de la Propiedad y del Comercio de Atizapán de Zaragoza, Estado de México, para efectos de anotación de la presente demanda.


SEXTO.- En el momento procesal oportuno y previo trámites de ley, solicito se dicte la Sentencia Definitiva que conforme a derecho corresponda, condenando al demandado al pago de todas y cada una de las prestaciones reclamadas en el presente libelo.

PROTESTO LO NECESARIO

NORA MITZY CHACON FLORES

México, Distrito Federal a nueve de octubre de dos mil nueve.

BANCO MERCANTIL DEL NORTE, S.A.,

INSTITUCIÓN DE BANCA MÚLTIPLE,

GRUPO FINANCIERO BANORTE.

VS

EDUARDO SALAS VELÁZQUEZ

ESPECIAL HIPOTECARIO.

EXPEDIENTE: 1525/09

C. JUEZ SEXAGÉSIMO SEXTO DE

LO CIVIL EN EL DISTRITO FEDERAL.


NORA MITZY CHACON FLORES, en mi carácter de Apoderada Legal de la parte actora, personalidad que acredito con la copia certificada del Instrumento Notarial número 47,050 –cuarenta y siete mil cincuenta- misma que ya obra en autos, en virtud de haber sido exhibida en el escrito inicial de demanda como ANEXO UNO; ante Usted con el debido respeto comparezco para exponer:


Por medio del presente escrito, estando en tiempo y forma hábil, vengo a desahogar la prevención realizada a mi representada mediante proveído de fecha doce de octubre de dos mil nueve, publicada en Boletín Judicial número 173, de fecha trece de octubre del año en curso; prevención consistente en exhibir un juego de copias simples de los documentos que se acompañaron al escrito inicial de demanda.


En consecuencia y a efecto de desahogar dicha prevención, en este acto adjunto al presente libelo como ANEXO UNO, copia simple tanto del escrito inicial de demanda, así como de todos y cada uno de los documentos que fueron exhibidos en la misma.


De igual forma, acompaño 3 –tres- copias de traslado del presente escrito a efecto de dar debido cumplimiento al auto referido enpárrafos anteriores, para los efectos legales a que haya lugar.


Por lo anterior, solicito a su Señoría se sirva tener a la suscrita en representación de la parte actora, desahogando en tiempo y forma la prevención multicitada, admitiendo a trámite la demanda en lo forma y términos propuesta, ordenando el emplazamiento del demandado para los efectos legales a que haya lugar.


Por lo anteriormente expuesto,

A USTED C. JUEZ, atentamente solicito se sirva:


UNICO.- Tenerme por presentada con las manifestaciones vertidas en el cuerpo del presente libelo, acordando de conformidad lo solicitado.

PROTESTO LO NECESARIO

NORA MITZY CHACON FLORES

México, Distrito Federal a dieciséis de octubre de dos mil nueve.

BANCO MERCANTIL DEL NORTE, S.A.,

INSTITUCIÓN DE BANCA MÚLTIPLE,

GRUPO FINANCIERO BANORTE.

VS

EDUARDO SALAS VELÁZQUEZ

ESPECIAL HIPOTECARIO.

EXPEDIENTE: 1525/09

C. JUEZ SEXAGÉSIMO SEXTO DE

LO CIVIL EN EL DISTRITO FEDERAL.


NORA MITZY CHACON FLORES, en mi carácter de Apoderada Legal de la parte actora, personalidad que tengo debidamente acreditada y reconocida en los autos del juicio al rubro citado, ante Usted con el debido respeto comparezco para exponer:


Por medio del presente escrito y con fundamento en el artículo 84 y demás relativos y aplicables del Código de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, vengo a solicitar a su Señoría se sirva aclarar el proveído de fecha 20 de octubre de 2009, publicado en Boletín Judicial número  179 del día 21 de octubre del año en curso, en virtud de que por un error involuntario en su parte conducente se asentó lo que a la letra dice:


“….Se tiene por presentada a MARIA DEL SOCORRO PÉREZ PÉREZ y NORA MITZY CHACÓN FLORES….”


Siendo en el caso concreto que si bien es cierto que la suscrita Nora Mitzy Chacón Flores tengo debidamente acreditada mi personalidad como apoderada de la actora, también lo es que quien signó el escrito inicial de demanda es la C. María del Socorro Pérez Pérez (también apoderada de la actora).


Ahora bien, de igual forma solicito se sirva aclarar la parte conducente del proveído en comento, toda vez que por un error involuntario se asentó en los renglones 20 y 21 respecto a las autorizaciones lo siguiente:


“…en términos del tercer párrafo del artículo 1069 del Código de Comercio…”


Siendo lo correcto el cuarto párrafo del artículo 112 del Código de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, en atención a que al presente juicio le es aplicable la legislación civil y no la mercantil.


Por lo anterior y a efecto de evitar irregularidades y futuras nulidades en el presente juicio, solicito se sirva aclarar el auto en comento en los términos precisados, para los efectos legales a que haya lugar.


Por lo anteriormente expuesto,

A USTED C. JUEZ, atentamente solicito se sirva:


UNICO.- Tenerme por presentada con las manifestaciones vertidas en el cuerpo del presente libelo, acordando de conformidad lo solicitado.

PROTESTO LO NECESARIO

NORA MITZY CHACON FLORES

México, Distrito Federal a veintiséis de octubre de dos mil nueve.

BANCO MERCANTIL DEL NORTE, S.A.,

INSTITUCIÓN DE BANCA MÚLTIPLE,

GRUPO FINANCIERO BANORTE.

VS

EDUARDO SALAS VELÁZQUEZ

ESPECIAL HIPOTECARIO.

EXPEDIENTE: 1525/09

C. JUEZ SEXAGÉSIMO SEXTO DE

LO CIVIL EN EL DISTRITO FEDERAL.


NORA MITZY CHACON FLORES, en mi carácter de Apoderada Legal de la parte actora, personalidad que tengo debidamente acreditada y reconocida en los autos del juicio al rubro citado, ante Usted con el debido respeto comparezco para exponer:


Por medio del presente escrito, estando en tiempo y forma hábil, vengo a desahogar la vista ordenada por su Señoría mediante proveído de fecha 4 de diciembre de 2009, publicado en Boletín Judicial número 210, del día 7 de diciembre del año en curso, misma que desahogo en los siguientes términos:


Visto el exhorto que remite sin diligenciar el Juez decimoprimero de lo civil de Atizapán de Zaragoza, Estado de México, solicito a su Usía, se sirva ordenar se elabore de nueva cuenta el exhorto respectivo, a efecto de poder emplazar a juicio al demandado en el presente juicio para los efectos legales a que haya lugar.


Por lo anteriormente expuesto,

A USTED C. JUEZ, atentamente solicito se sirva:


UNICO.- Tenerme por presentada con las manifestaciones vertidas en el cuerpo del presente libelo, acordando de conformidad lo solicitado.

PROTESTO LO NECESARIO

NORA MITZY CHACON FLORES

México, Distrito Federal a siete de diciembre de dos mil nueve.

BANCO MERCANTIL DEL NORTE, S.A.,

INSTITUCIÓN DE BANCA MÚLTIPLE,

GRUPO FINANCIERO BANORTE.

VS

EDUARDO SALAS VELÁZQUEZ

ESPECIAL HIPOTECARIO.

EXPEDIENTE: 1525/09

EXHORTO 13/10
C. JUEZ DÉCIMO PRIMERO DE LO CIVIL

DE ATIZAPAN DE ZARAGOZA, ESTADO

DE MÉXICO.

NORA MITZY CHACON FLORES, en mi carácter de Apoderada Legal de la parte actora, personalidad que tengo debidamente acreditada y reconocida en los autos del exhorto y juicio al rubro citado, ante Usted con el debido respeto comparezco para exponer:

Por medio del presente escrito y vista la razón actuarial que obra en los autos del exhorto en que se actúa, vengo a solicitar a su Señoría se sirva habilitar días y horas inhábiles, a efecto de llevar a cabo el emplazamiento del demandado, para los efectos legales a que haya lugar.

Asimismo, solicito a su Señoría se sirva ampliar el término concedido para diligenciar el presente exhorto, en virtud de lo solicitado en el párrafo anterior, término que solicito no sea menor a 10 días hábiles.

Por lo anteriormente expuesto,

A USTED C. JUEZ, atentamente solicito se sirva:


UNICO.- Tenerme por presentada con las manifestaciones vertidas en el cuerpo del presente libelo, acordando de conformidad lo solicitado.

PROTESTO LO NECESARIO

NORA MITZY CHACON FLORES

JOSÉ FERNANDO BETANCOURT CERVERA

ABOGADO PATRONO

CED. PROF. 4402398

Atizapan de Zaragoza, Estado de México a dieciocho de enero de dos mil diez.

BANCO MERCANTIL DEL NORTE, S.A.,

INSTITUCIÓN DE BANCA MÚLTIPLE,

GRUPO FINANCIERO BANORTE.

VS

EDUARDO SALAS VELÁZQUEZ

ESPECIAL HIPOTECARIO.

EXPEDIENTE: 1525/09

EXHORTO 13/10
C. JUEZ DÉCIMO PRIMERO DE LO CIVIL

DE ATIZAPAN DE ZARAGOZA, ESTADO

DE MÉXICO.

NORA MITZY CHACON FLORES, en mi carácter de Apoderada Legal de la parte actora, personalidad que tengo debidamente acreditada y reconocida en los autos del exhorto y juicio al rubro citado, ante Usted con el debido respeto comparezco para exponer:

Por medio del presente escrito vengo a solicitar a su Señoría se sirva habilitar días y horas inhábiles, a efecto de llevar a cabo el emplazamiento del demandado, para los efectos legales a que haya lugar.

Asimismo, solicito a su Señoría se sirva ampliar el término concedido para diligenciar el presente exhorto, en virtud de lo solicitado en el párrafo anterior, término que solicito no sea menor a 10 días hábiles.

Por lo anteriormente expuesto,

A USTED C. JUEZ, atentamente solicito se sirva:


UNICO.- Tenerme por presentada con las manifestaciones vertidas en el cuerpo del presente libelo, acordando de conformidad lo solicitado.

PROTESTO LO NECESARIO

NORA MITZY CHACON FLORES

JOSÉ FERNANDO BETANCOURT CERVERA

ABOGADO PATRONO

CED. PROF. 4402398

Atizapan de Zaragoza, Estado de México a dieciocho de enero de dos mil diez.

BANCO MERCANTIL DEL NORTE, S.A.,

INSTITUCIÓN DE BANCA MÚLTIPLE,

GRUPO FINANCIERO BANORTE.

VS

EDUARDO SALAS VELÁZQUEZ

ESPECIAL HIPOTECARIO.

EXPEDIENTE: 1525/09

C. JUEZ SEXAGÉSIMO SEXTO DE

LO CIVIL EN EL DISTRITO FEDERAL.


NORA MITZY CHACON FLORES, en mi carácter de Apoderada Legal de la parte actora, personalidad que tengo debidamente acreditada y reconocida en los autos del juicio al rubro citado, ante Usted con el debido respeto comparezco para exponer:

Por medio del presente escrito, con fundamento en lo dispuesto por el artículo 133 del Código de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, vengo a acusar la REBELDÍA en que ha incurrido la parte demandada al no haber dado contestación a la demanda incoada en su contra, dentro del término concedido para tal efecto, por lo que solicito a su Señoría se sirva decretar que el derecho que tuvo mi contraria para tal efecto ha precluido, para los efectos legales a que haya lugar.

En el mismo orden de ideas, solicito a su Señoría se sirva admitir todas y cada una de las pruebas ofrecidas por mi representada como única oferente, señalando día y hora para que tenga verificativo la audiencia de ley en el presente juicio.


Por lo anteriormente expuesto y fundado,

A USTED C. JUEZ, atentamente solicito se sirva:


UNICO.- Tenerme por presentado con las manifestaciones vertidas en el cuerpo del presente libelo, acordando de conformidad lo solicitado.

PROTESTO LO NECESARIO

NORA MITZY CHACON FLORES
México, Distrito Federal a dos de febrero de dos mil diez.
BANCO MERCANTIL DEL NORTE, S.A.,

INSTITUCIÓN DE BANCA MÚLTIPLE,

GRUPO FINANCIERO BANORTE.

VS

EDUARDO SALAS VELÁZQUEZ

ESPECIAL HIPOTECARIO.

EXPEDIENTE: 1525/09

C. JUEZ SEXAGÉSIMO SEXTO DE

LO CIVIL EN EL DISTRITO FEDERAL.


MARÍA DEL SOCORRO PÉREZ PÉREZ, en mi carácter de Apoderada Legal de la parte actora y EDUARDO SALAS VELÁZQUEZ parte demandada en el presente juicio, personalidad que tenemos debidamente acreditada y reconocida en los autos del juicio al rubro citado, ante Usted con el debido respeto comparecemos para exponer:


Por medio del presente escrito, venimos a aclarar la cláusula “VIGÉSIMA” del convenio que presentamos ante este H. Juzgado el día 26 de marzo de 2010, en virtud de lo ordenado por su Señoría mediante proveído de fecha 26 de marzo del año en curso, a efecto de que dicha cláusula quede de la siguiente forma:


“VIGÉSIMA.-PROCEDIMIENTO PARA EL CASO DE INCUMPLIMIENTO.- Ante el incumplimiento de sus obligaciones a cargo de la PARTE DEUDORA, la PARTE ACREEDORA, procederá a ejecutar el presente convenio en vía de apremio ante el Juzgado Sexagésimo Sexto de lo Civil del Distrito Federal, el cual conoció el juicio en el que se presenta este convenio, decretándose automáticamente el vencimiento anticipado y en consecuencia, la PARTE DEUDORA deberá cubrir  en forma inmediata el importe total del saldo del ADEUDO RECONOCIDO, más los intereses ordinarios, moratorios y demás accesorios que se deriven del presente convenio, sin considerar los beneficios de la cláusula “SÉPTIMA” de este instrumento. Para el caso de que la PARTE DEUDORA no realice de forma inmediata el pago del total del saldo del ADEUDO RECONOCIDO así como los intereses ordinarios y moratorios, se procederá al trance y remate del inmueble objeto de garantía referido en este convenio.”

Cabe precisar a su Usía, que la presente aclaración deberá de formar parte íntegra del convenio ya referido, solicitando desde este momento, la aprobación en definitiva de dicho convenio, para los efectos legales a que haya lugar.


Por lo anteriormente expuesto,

A USTED C. JUEZ, atentamente solicitamos se sirva:


PRIMERO.- Tenernos por presentados con la personalidad con la que nos ostentamos, aclarando la cláusula Vigésima del convenio referido en el presente libelo, en los términos precisados en el presente escrito.


SEGUNDO.- Se sira tener por realizada la aclaración respectiva de la cláusula Vigésima y en consecuencia, se sirva aprobar en definitiva el convenio de mérito, para los efectos legales a que haya lugar.

PROTESTAMOS LO NECESARIO

MARÍA DEL SOCORRO PÉREZ PÉREZ

Apoderada Legal de la Parte Actora

EDUARDO SALAS VELÁZQUEZ

Parte Demandada.

México, Distrito Federal a ocho de abril de dos mil diez.

