BANCO MERCANTIL DEL NORTE, S.A.,

INSTITUCIÓN DE BANCA MÚLTIPLE,

GRUPO FINANCIERO BANORTE.

VS

CEDILLO MOLINA JOSÉ ANTONIO

ESPECIAL HIPOTECARIO.

ESCRITO INICIAL DE DEMANDA

EXPEDIENTE:________

C. JUEZ DE LO CIVIL EN TURNO DEL

DISTRITO FEDERAL.


MARÍA DEL SOCORRO PÉREZ PÉREZ, en mi carácter de Apoderada Legal de la parte actora, personalidad que acredito con copia certificada del Instrumento Notarial número 47,050 –cuarenta y siete mil cincuenta-, documento que adjunto al presente escrito como ANEXO UNO, señalando como domicilio para oír y recibir todo tipo de notificaciones, documentos y valores, el ubicado en la calle Frontera número 32, Despacho 304, Colonia Roma Norte, Código Postal 06700, Delegación Cuauhtémoc, en México Distrito Federal; autorizando conforme a lo dispuesto por el artículo 112, párrafo cuarto del Código de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, a los Licenciados en Derecho JOSÉ FERNANDO BETANCOURT CERVERA con Cédula Profesional número 4402398, FRANCISCO JAVIER JUÁREZ LUGO con Cédula Profesional 4610295, TANIA KARLA BAUTISTA TERÁN con Cédula Profesional 5511851, VÍCTOR HUGO FLORES RAMÍREZ con Cédula Profesional número 6207316; autorizando conforme al penúltimo párrafo del precepto legal antes invocado, a los pasantes de derecho JESSICA ITZAMARAY DE LA CRUZ DÍAZ, VÍCTOR DANIEL VÁZQUEZ MORENO, VÍCTOR MANUEL GUIDO JIMÉNEZ, CESAR LUIS EVARISTO AGUIRRE, ante Usted con el debido respecto comparezco para exponer:


Por medio del presente escrito y en la VÍA ESPECIAL HIPOTECARIA, vengo a ejercer la ACCIÓN REAL HIPOTECARIA en contra de JOSÉ ANTONIO CEDILLO MOLINA, con relación a la Casa 11 –once-, ubicada en la calle Jorge Jiménez Cantú, sin número, (catastralmente identificada como Avenida Centro Urbano Poniente), que forma parte del condominio construido sobre el lote “Q”, éste resultante de la subdivisión del inmueble denominado “PLAN GRANDE”, sito en la Hacienda de San Miguel, del desarrollo urbano de tipo popular denominado comercialmente “RINCONADA CUAUTITLAN”, Colonia BOSQUES DE LA HACIENDA, en el Municipio de Tepotzotlan, en Cuautitlán Izcalli, Estado de México, así como del indiviso que le corresponde a dicho inmueble, el cual es de un entero seiscientos sesenta y siete milésimos de por ciento.

A efecto de emplazar a juicio al demandado, señalo como su domicilio el ubicado en  la casa 11 –once-, condominio “lote Q”, ubicado en Avenida Centro Urbano Poniente sin número, Conjunto denominado “RINCONADA CUAUTITLÁN”, en la Colonia Bosques de la Hacienda en el Municipio de Cuautitlán Izcalli, Estado de México; también conocida como casa 11 –once-, condominio “Q” o “lote Q”, ubicado en la calle Jorge Jiménez Cantú sin número, Conjunto denominado “RINCONADA CUAUTITLÁN”, en la Colonia Bosques de la Hacienda en el Municipio de Cuautitlán Izcalli, Estado de México, y toda vez que dicho domicilio se encuentra fuera de la jurisdicción de este H. Juzgado, solicito se sirva girar atento exhorto al C. Juez de lo Civil competente en turno del Municipio de Cuatitlán Izcalli, Estado de México, a efecto de que por su conducto se emplace al hoy demandado, facultando al C. Juez exhortado para acordar todo tipo de promociones tendientes a la diligenciación de dicho exhorto, para acordar cambios de domicilio, habilitación de días y horas inhábiles, de quien reclamo las siguientes:

PRESTACIONES

A) La declaración del vencimiento anticipado de las obligaciones a cargo de la parte acreditada y garante hipotecario hoy demandado, derivadas del Contrato de Apertura de Crédito Simple y Garantía Hipotecaria, que consta en la escritura pública número 40,717 –Cuarenta mil setecientos diecisiete-, de fecha 24 –veinticuatro- de septiembre de 2008 –dos mil ocho-, pasada ante la fe del Notario Público número 64 –sesenta y cuatro- del Estado de México, Licenciado Álvaro Villalba Valdés; instrumento notarial que constituye el documento base de la presente acción.

B) El pago de la cantidad de $414,439.77 (Cuatrocientos catorce mil cuatrocientos treinta y nueve pesos 77/100 m.n.), por concepto de suerte principal; tal y como se desprende del estado de cuenta certificado realizado por el Contador Público facultado por mi representada, mismo que se adjunta al presente escrito como ANEXO TRES.
C) El pago de la cantidad de $17,447.80 –Diecisiete mil cuatrocientos cuarenta y siete pesos 80/100 m.n.), por concepto de intereses ordinarios conforme a lo establecido en la cláusula “Séptima” del Capítulo Cuarto del documento base de la acción, generados a partir del día 04 de Julio de 2010 al día 03 de diciembre de 2010, tal y como se desprende del estado de cuenta certificado realizado por el Contador Público facultado por mi representada, mismo que se adjunta al presente escrito como ANEXO TRES; más los que se sigan generando hasta la total solución del presente juicio, mismos que serán cuantificados en ejecución de sentencia..

D) El pago de la cantidad de $601.60 (Seiscientos un pesos 60/100 m.n.), por concepto de intereses moratorios conforme a lo establecido en la cláusula “Novena” del Capítulo Cuarto del documento base de la acción, generados a partir del día 04 de agosto de 2010 al día 03 de diciembre de 2010, tal y como se desprende del estado de cuenta certificado realizado por el Contador Público facultado por mi representada, mismo que se adjunta al presente escrito como ANEXO TRES; más los que se sigan generando hasta la total solución del presente juicio, mismos que serán cuantificados en ejecución de sentencia.
E) El pago de la cantidad de $665.62 (Seiscientos sesenta y cinco pesos 62/100 m.n.) por concepto de primas de seguro que mi representada ha cubierto, conforme a lo establecido en la cláusula Décima Sexta del Capítulo Cuarto del documenta base de la acción, tal y como se acredita con el estado de cuenta certificado realizado por el Contador Público facultado por mi representada, mismo que se adjunta al presente escrito como ANEXO TRES.
F) El pago de la cantidad de $733.70 (Setecientos treinta y tres pesos 70/100 m.n.), por concepto de comisiones conforme a lo pactado en la cláusula Décima Primera del Capítulo Cuarto del documento base de la acción, tal y como se acredita con el estado de cuenta certificado realizado por el Contador Público facultado por mi representada, mismo que se adjunta al presente escrito como ANEXO TRES.
G) El pago de la cantidad de $117.38 (Ciento diecisiete pesos 38/100 m.n.) por concepto de Impuesto al Valor Agregado sobre el  monto de las comisiones referidas en la cláusula inmediata anterior, lo anterior de conformidad con lo establecido en la cláusula Décima Tercera del Capítulo Cuarto del documento base de la presente acción, tal y como se acredita con el estado de cuenta certificado realizado por el Contador Público facultado por mi representada, mismo que se adjunta al presente escrito como ANEXO TRES.
H) El pago de gastos y costas que se generen con motivo de la tramitación del presente juicio.

Fundo la presente demanda, en los siguientes hechos y consideraciones de derecho.

HECHOS


1.- Con fecha 24 –veinticuatro- de septiembre de 2008 –dos mil ocho- mi representada y el hoy demandado celebraron Contrato de Apertura de Crédito Simple y Garantía Hipotecaria, el cual consta en la escritura pública número 40,717 –Cuarenta mil setecientos diecisiete-, pasada ante la fe del Notario Público número 64 –sesenta y cuatro- del Estado de México, Licenciado Álvaro Villalba Valdés; instrumento notarial que constituye el documento base de la presente acción.

A efecto de acreditar lo anteriormente expuesto, adjunto al presente escrito como ANEXO DOS, primer testimonio segundo en su orden de la escritura referida en el párrafo anterior, siendo ésta el documento base de la presente acción.


2.- Según consta en la cláusula “PRIMERA” del Capítulo Cuarto del contrato base de la acción, que mi representada otorgó al demandado un crédito con interés y garantía hipotecaria hasta por la cantidad de $424,334.58 (Cuatrocientos veinticuatro mil trescientos treinta y cuatro pesos 58/100 m.n.).


Cabe manifestar a su Usía, que dentro del importe del crédito no quedaron comprendidos los intereses, comisiones y demás gastos que el hoy demandado debiera de pagar derivado del contrato base de la acción.


3.- Según se desprende de la cláusula “SEGUNDA” del Capítulo Cuarto del contrato base, el hoy demandado dispuso del crédito a la firma del documento fundatorio de la presente acción.


4.- De la cláusula “TERCERA” del Capítulo Cuarto del contrato básico, se acredita, que el monto del crédito otorgado por mi representada, lo destinó el hoy demandado para la adquisición del inmueble objeto de garantía en dicho contrato.


5.- Tal y como puede ser visto en la cláusula “CUARTA” del Capítulo Cuarto del documento base, se estipuló que el plazo de dicho contrato sería de 20 años, iniciando éste el día 26 de septiembre de 2008, para concluir el día 25 de septiembre de 2028.


6.- Según se desprende de la cláusula “QUINTA” del Capítulo Cuarto del documento base de la presente acción, se desprende que el hoy demandado se obligó a reembolsar a mi representada el importe del crédito que se le concedió, mediante 240 amortizaciones mensuales y consecutivas, en términos de lo dispuesto en la cláusula Sexta del Capítulo Cuarto del documento de marras.

7.- En la cláusula “SEXTA” del Capítulo Cuarto del documento fundatorio de la presente acción, se desprende y acredita que el acreditado hoy demandado, se obligó a pagar a mi representada en el domicilio de ésta, el importe del crédito y sus respectivos intereses y accesorios, mediante 240 pagos mensuales y consecutivos, los cuales se integran por la suma de la amortización de capital referida en la cláusula Quinta, más los intereses ordinarios que se generen y sus accesorios.


Dichos pagos se obligó el demandado a efectuarlos los días 3 de cada mes, siendo el primero de ellos el día 3 de octubre de 2008.


De lo anterior se desprende, que el demandado se obligó a pagar a mi representada el crédito que se le concedió, así como los intereses ordinarios y demás accesorios derivados de dicho contrato, los días 3 de cada mes, siendo en el caso concreto que el hoy demandado no ha dado cumplimiento a sus obligaciones de pago, ya que el mismo dejó de cumplir con sus obligaciones de pago a partir del día 03 de agosto de2010, tal y como se acredita con el estado de cuenta certificado, emitido por el Contador Público facultado por mi representada conforme al artículo 68 de la Ley de Instituciones de Crédito, estado de cuenta que se adjunta al presente libelo como ANEXO TRES; razón por la cual, resulta procedente se condene a mi contrario al pago de las pretensiones que se reclaman en el presente juicio.


8.- Puede ser visto en la cláusula “SÉPTIMA” del Capítulo Cuarto del contrato base de la presente acción, el hoy demandado se obligó a a pagar a mi representada, intereses ordinarios sobre saldos insolutos mensuales, de la suma ejercida a la tasa anual fija del 11.90%.


Cabe precisar que dichos intereses se calcularán dividiendo la Tasa de Interés Ordinario entre la base de 360 días por año y multiplicado el resultado por 30.40 y se causará sobre saldos insolutos.


De igual forma, en la cláusula en comento se pactó que dichos intereses serían pagados por el hoy demandado, por mensualidades vencidas en el domicilio de mi representada, los días 3 de cada mes, siendo el primer pago, el día 3 de octubre de 2008.


De lo anterior se desprende y acredita, que el hoy demandado se encontraba obligado a pagar a mi poderdante, intereses ordinarios en los términos ya referidos, situación que en el caso concreto no ha acontecido, ya que el enjuiciado incumplió con sus obligaciones de pago por lo que hace al pago de intereses ordinarios, a partir del día 4 de Julio de 2010, tal y como se acredita con el estado de cuenta certificado, emitido por el Contador Público facultado por mi representada conforme al artículo 68 de la Ley de Instituciones de Crédito, estado de cuenta que se adjunta al presente libelo como ANEXO TRES; razón por la cual, resulta procedente se condene a mi contrario al pago de las pretensiones que se reclaman en el presente juicio.


9.-  Según consta en la cláusula “OCTAVA” del Capítulo Cuarto del contrato base de la presente acción, el demandado se obligó a pagar a mi representada, intereses moratorios en el domicilio de mi poderdante, sobre cualquier suma que estuviere obligado a cubrir conforme al documento básico de la acción y no pagado, desde el día de su vencimiento hasta el día de su pago total, a la tasa de interés anual que resulte de multiplicar por 2, la tasa de interés ordinario que se obtiene conforme a la cláusula Séptima, correspondiente a cada uno de los meses en que se encuentre en mora y hasta la fecha en que se efectué el pago total.

Cabe precisar, que lo anterior no ha sido cumplido por el hoy enjuiciado, en atención a que el mismo incumplió con sus obligaciones de pago en cuando al crédito que mi representada le concedió, a partir del día 03 de agosto de 2010, razón por la cual a partir del día 04 de agosto de 2010, se han generado intereses moratorios, sin que a la fecha los haya cubierto mi contraria, mismos que se continuarán generando hasta la total solución del presente asunto, tal y como se acredita con el estado de cuenta certificado, emitido por el Contador Público facultado por mi representada conforme al artículo 68 de la Ley de Instituciones de Crédito, estado de cuenta que se adjunta al presente libelo como ANEXO TRES; razón por la cual, resulta procedente se condene a mi contrario al pago de las pretensiones que se reclaman en el presente juicio.


10.- Tal y como puede ser visto en la cláusula “DÉCIMA PRIMERA” del Capítulo Cuarto del documento base de la presente acción, el demandado se obligó a pagar a mi representada entre otras cosas, una comisión del 3% del importe del crédito por apertura del mismo, la cual a la fecha no ha cuebierto en su totalidad, tal y como se acredita con el estado de cuenta certificado, emitido por el Contador Público facultado por mi representada conforme al artículo 68 de la Ley de Instituciones de Crédito, estado de cuenta que se adjunta al presente libelo como ANEXO TRES; razón por la cual, resulta procedente se condene a mi contrario al pago de las pretensiones que se reclaman en el presente juicio.


11.- Según se desprende de la cláusula “DÉCIMA TERCERA” del Capítulo Cuarto del contrato base de la presente acción, el demandado se obligó a pagar a mi representada entre otras cosas, el Impuesto al Valor Agregado sobre la comisión por apertura del crédito, situación que en caso concreto no ha acontecido, tal y como se acredita con el estado de cuenta certificado, emitido por el Contador Público facultado por mi representada conforme al artículo 68 de la Ley de Instituciones de Crédito, estado de cuenta que se adjunta al presente libelo como ANEXO TRES; razón por la cual, resulta procedente se condene a mi contrario al pago de las pretensiones que se reclaman en el presente juicio.


12.- Puede ser visto en la cláusula “DÉCIMA CUARTA” del Capítulo Cuarto del documento base de la presente acción, el hoy demandado a efecto de garantizar el pago del crédito concedido, intereses ordinarios, intereses moratorios y demás obligaciones derivadas del contrato de marras, de la ley o de resoluciones judiciales dictadas a favor de mi representada, el hoy enjuiciado constituyó hipoteca en términos de lo pactado en el Capítulo Quinto del contrato fundatorio del presente asunto.

En efecto, tal y como se desprende de la cláusula “PRIMERA” del Capítulo Quinto del contrato de marras, el hoy demandado constituyó hipoteca en primer lugar y grado sobre el inmueble descrito en el antecedente cuarto de la escritura en que se funda el presente juicio, a efecto de garantizar el cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones que el hoy demandado adquirió tanto con el INFONAVIT,  así como con mi representada, hipoteca que comprende todo cuanto corresponde de hecho y por derecho al mismo y deba considerarse inmovilizado en él, sin reserva ni limitación alguna, hipoteca que se extiende a las accesiones naturales del inmueble, las mejores y construcciones hechos o que se hagan en lo sucesivo, los muebles incorporados permanentemente a él.

Ahora bien, la hipoteca en comento se constituye por lo que hace a mi poderdante, hasta por la cantidad de $424,334.58, esto es por el monto del crédito que mi poderdante concedió a mi contraria.


Asimismo, el hoy demandado, el INFONAVIT y mi representada, convinieron en que dicha hipoteca garantizaría además del crédito concedido por ambos (Infonavit y mi representada), el pago de gastos de cobranza extrajudicial y de todos los accesorios, gastos y costas en caso de juicio, el pago de intereses ordinarios y moratorios que se generen, aunque excedan de 3 años, por todo el tiempo de prescripción de éstos.


En el mismo orden de ideas, dentro de la cláusula “SEGUNDA” del Capítulo Quinto del contrato ya referido, las partes de dicho instrumento notarial convenimos que en caso de incumplimiento por parte del hoy demandado con el pago de cualquiera de los dos créditos concedidos por el INFONAVIT y por mi representada respectivamente, el acreedor del crédito incumplido, ejercería la acción de recuperación en la vía especial hipotecaria de manera INDEPENDIENTE, sin que obste condición alguna para el ejercicio de dicha acción, el hecho de que el contrato en este caso del INFONAVIT no se haya incumplido, o incluso en el caso en que se hubiere incumplido con el crédito concedido por el INFONAVIT, y éste no quisiere presentar la demanda correspondiente, esto no es obstáculo para que mi representada pueda ejercer la acción que a través de la presente demanda se ejercita.

13.- Puede ser visto en la cláusula “DÉCIMA SEXTA” del Capítulo Cuarto del contrato base de la presente acción, que el hoy demandado se obligó a contratar diversos seguros para el inmueble otorgado en garantía, mismos que debió de haber mantenido vigentes durante todo el tiempo que permanezca insoluto el crédito o sus accesorios. De igual forma, en dicha cláusula se pactó que en caso de que el hoy demandado no cubriera las primas de seguro respectivas, mi poderdante podría cubrirlas y el acreditado debe de cubrir a mi poderdante las cantidades por dicho concepto, situación que ha acontecido en el presente juicio, tal y como se acredita con el estado de cuenta certificado emitido por contador público facultado por mi representada, estado de cuenta que fue elaborado conforme al artículo 68 de la Ley de Instituciones de Crédito, el cual se adjunta al presente escrito como ANEXO TRES.

14.- Según consta en la cláusula “DÉCIMA SÉPTIMA” del Capítulo Cuarto del contrato base de la acción, las partes acordaron en que mi representada tendría la facultad de dar por vencido anticipadamente el contrato base, en caso de que el acreditado hoy demandado, incurriere en cualesquiera de las hipótesis referida en dicha cláusula, siendo una de ellas, el hecho de dejar de pagar puntualmente cualquier cantidad a que estuviere obligado a pagar conforme dicho contrato y en consecuencia, el acreditado deberá de pagar de forma inmediata, la totalidad de las cantidades que adeude por concepto de saldo insoluto, intereses ordinarios y moratorios y demás prestaciones derivadas de dicho contrato.


En este orden de ideas, cabe manifestar a su Usía, que el hoy demandado incumplió con su obligación de pago a partir del día 03 de agosto de 2010, razón por la cual se actualiza la hipótesis marcada con el inciso “a” de la cláusula en comento y en consecuencia, resulta por demás procedente se declare el vencimiento anticipado del contrato base de la presente acción y se condene al hoy demandado, al pago de todas y cada una de las prestaciones reclamadas en el presente juicio. Cabe precisar que a efecto de acreditar la fecha en que el enjuiciado incumplió con el pago de sus obligaciones, es que se exhibe como ANEXO TRES, el estado de cuenta emitido por Contador Público facultado por mi representada para tal efecto.


15.- Puede ser observado en la cláusula “SEGUNDA” del Capítulo Sexto del contrato base de la acción, que el demandado señaló como su domicilio para todo lo referente al contrato base de la acción, el domicilio sobre el cual se constituyó la hipoteca materia del presente juicio.


16.- Según  la cláusula “Quinta” del Capítulo Sexto del contrato base de la presente acción, se estipuló que para el cumplimiento e interpretación del contrato en comento, las partes nos sometimos a la jurisdicción de los Tribunales competentes en el Distrito Federal o de los Tribunales competentes del lugar donde se encuentre el inmueble objeto de hipoteca, a elección de la parte actora.

17.- Cabe precisar a su Usía, que el documento base de la presente acción, fue debidamente inscrito en el Registro Público de la Propiedad y del Comercio de Cuautitlán con los siguientes datos: Libro Segundo, Sección Primera, bajo la Partida número 105 BIS, del Volumen 334.


18.- No obstante las diversas gestiones extrajudiciales realizadas por mi representada, a efecto de obtener el pago y cumplimiento de las obligaciones contraídas por el demandado derivado del contrato base de la acción, mi contraria ha hecho caso omiso a dichas gestiones, razón por la cual me veo en la imperiosa necesidad de acudir en la presente vía a demandar el cumplimiento y pago de las prestaciones referidas en el capítulo respectivo del presente escrito.

PRUEBAS

1.- LA DOCUMENTAL PÚBLICA.- Consiste en copia certificada del Instrumento Notarial número 47,050, de fecha 26 de mayo de 2006, en el cual obra el poder que mi representada otorga a la suscrita, documento que fue exhibido como ANEXO UNO en el inscrito inicial de demanda.

Esta prueba la ofrezco en términos de lo dispuesto por los artículos 278, 327 y demás relativos y aplicables del Código de Procedimientos para el Distrito Federal, relacionándola con todos y cada uno de los hechos narrados en mi escrito inicial de demanda, en especifico con los marcados con los numerales 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18.

Con esta prueba acreditaré de forma fehaciente, la personalidad con la que la suscrita se ostenta en el presente juicio, así como las facultades otorgadas a la suscrita que se encuentra dentro de dicho documento.

2.- LA DOCUMENTAL PÚBLICA.-  Consistente en el Primer testimonio Segundo en su orden, del Contrato de Apertura de Crédito Simple y Garantía Hipotecaria, que consta en la escritura pública número 40,717 –Cuarenta mil setecientos diecisiete-, de fecha 24 –veinticuatro- de septiembre de 2008 –dos mil ocho-, pasada ante la fe del Notario Público número 64 –sesenta y cuatro- del Estado de México, Licenciado Álvaro Villalba Valdés; instrumento notarial que constituye el documento base de la presente acción y que obra en autos por haber sido exhibido como ANEXO DOS.

Esta prueba la ofrezco en términos de lo dispuesto por los artículos 278, 285, 327 y demás relativos y aplicables del Código de Procedimientos para el Distrito Federal, relacionándola con todos y cada uno de los hechos narrados en mi escrito inicial de demanda, específico con los marcados con los numerales 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18.

Con esta prueba acreditaré de forma fehaciente la celebración del contrato de Apertura de Crédito Simple con Interés y Garantía Hipotecaria entre el demandado y mi representada, acreditando de igual forma, las condiciones, términos, obligaciones y derechos adquiridos por las partes, derivado de dicho contrato. De igual forma acreditaré la forma en la que mi contraria se obligo a pagar el importe del crédito, intereses ordinarios, intereses moratorios, comisión por apertura y demás accesorios.

3.- LA DOCUMENTAL.- Consistente en el estado de cuenta certificado realizado por el Contador Público facultado Orel Salinas Hinojosa en donde refleja el adeudo existente a cargo del demandado, así como la fecha en que el mismo incumplió con las obligaciones a su cargo. Dicho estado de cuenta fue elaborado de conformidad con lo dispuesto en el artículo 68 de la Ley de Instituciones de Crédito, mismo que ya fue debidamente exhibido como ANEXO TRES en el escrito inicial de demanda.

Esta prueba l ofrezco en términos de lo dispuesto por los artículos 278, 285, 334 y demás relativos y aplicables del Código de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, así como con el artículo 68 de la Ley de Instituciones de Crédito, relacionándola con todos y cada uno de los hechos narrados en el cuerpo del presente escrito, en especifico con los marcados con los numerales 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18.

Con esta prueba acreditaré que la demandada efectivamente adeuda a mi representada las cantidades que se reclaman en el presente escrito inicial de demanda. De igual forma se acreditará que mi contraria dejó de cumplir con las obligaciones a su cargo derivadas del contrato base de la presente acción, en la fecha precisada en el documento que se ofrece en este acto como prueba.

4.- LA INSTRUMENTAL DE ACTUACIONES.- Consistente en todas aquellas actuaciones que se originen con motivo de la tramitación del presente juicio, e todo aquello que favorezca los intereses de mi representada.

Esta prueba la ofrezco en términos de la ley relacionándola con todos y cada uno de los hechos narrados en el presente escrito inicial de demanda, en específico con los marcados con los numerales 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18.

5.- LA PRESUNCIONAL LEGAL Y HUMANA.- Consistente en todas aquellas deducciones lógico jurídicas que su  Señoría se sirva realizar en el presente juicio, en todo aquello que favorezca los intereses de mi representada.

Esta prueba la ofrezco en términos de lo dispuesto por los artículos 278, 379, 380, 381, 382, 383 y demás relativos y aplicables del Código de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, relacionándola con todos y cada uno de los hechos narrados en el presente escrito inicial de demanda, en específico con los marcados con los numerales 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18.

DERECHO

En cuanto al fondo del asunto resultan aplicables los artículos 2893, 2896, 2911, 2918, 2920 y demás relativos y aplicables del Código Civil para el Distrito Federal.

En cuanto al procedimiento resultan aplicables los artículos 1,12,255,291,468,470,471,479,481,483,484 y demás relativos y aplicables del Código de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.

Su Señoría es competente para conocer del presente juicio, según lo dispuesto por el artículo 156 fracción I y II del Código de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal y los artículos respectivos de la Ley Orgánica del Tribunal Superior de Justicia.

Por lo anteriormente expuesto y fundado, 

A USTED C. JUEZ, atentamente solicito se sirva:

PRIMERO.- Tenerme por presentada con la personalidad con la cual me ostento, demandando en la vía y forma propuesta las prestaciones reclamadas en el capítulo respectivo del presente libelo.

SEGUNDO.- Se sirva tener por autorizado a los profesionistas que se precisan para los fines indicados , así como tener por señalado el domicilio referido para oír y recibir todo tipo de notificaciones, documentos y valores.

TERCERO.- Se sirva admitir a trámite la presente demanda, y con las copias simples que se exhiben, se sirva ordenar se emplace al demandado vía exhorto y se le corra traslado, a efecto de que en el término de la ley manifieste lo que a su derecho convenga.

CUARTO.- Se sirva tener por ofrecidas y admitidas todas y cada una de las pruebas que se ofrecen en el presente escrito, para los efectos legales a que haya lugar.

QUINTO.- Con fundamento en lo dispuesto por el artículo 479 del Código de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal; y con las copias simples que se exhiben al efecto, girara oficio al C. Director del Registro Público de la Propiedad y del Comercio de Cuautitlán Izcalli, Estado de México, ahora Instituto de la Función Registral, para los efectos de anotación de la presente demanda.

SEXTO.- En el momento procesal oportuno y precio trámites de ley, solicito se dicte la Secretaría Definitiva que conforme a derecho corresponda, condenando a la demandada al pago de todas y cada una de las prestaciones reclamadas en el presente libelo.

PROTESTO LO NECESARIO 

MARIA DEL SOCORRO PÉREZ PÉREZ

México, Distrito Federal a 31 de ENERO de 2011

BANCO MERCANTIL DEL NORTE, S.A.,

INSTITUCIÓN DE BANCA MÚLTIPLE,

GRUPO FINANCIERO BANORTE.

VS

CEDILLO MOLINA JOSÉ ANTONIO

ESPECIAL HIPOTECARIO.

EXPEDIENTE: 184/2011
C. JUEZ TRIGÉSIMO TERCERO DE LO CIVIL 
EN EL DISTRITO FEDERAL.


MARÍA DEL SOCORRO PÉREZ PÉREZ, en mi carácter de Apoderada Legal de la parte actora, personalidad que tengo debidamente acreditada y reconocida en los autos del juicio al rubro citado, ante Usted con el debido respeto comparezco para exponer:

Por medio del presente escrito, vengo a exhibir como ANEXO UNO, oficio y exhorto debidamente diligenciado ante el Juez Tercero de lo Civil de Cuatitlán Izcalli México, del que se desprende y acredita, que el demandado fue emplazado el día 4 de abril de 2011.

En el mismo orden de ideas, vengo a acusar la REBELDÍA en que incurrió el demandado, al no haber dado contestación a la demanda incoada en su contra, solicitando se tenga por precluido el derecho que tuvo para tal efecto.

En consecuencia, solicito a su Usía se sirva admitir las pruebas ofrecidas por mi representada, señalando día y hora para que tenga verificativo la audiencia de desahogo de pruebas, para los efectos legales a que haya lugar.

Por lo anteriormente expuesto,

A USTED C. JUEZ, atentamente solicito se sirva:


ÚNICO.- Tenerme por presentada con la personalidad con la que me ostento, realizando las manifestaciones vertidas en el presente escrito, acordando de conformidad lo solicitado.
P R O T E S T O   LO  N E C E S A R I O

MARÍA DEL SOCORRO PÉREZ PÉREZ

México, Distrito Federal a trece de mayo de dos mil once.

BANCO MERCANTIL DEL NORTE, S.A.,

INSTITUCIÓN DE BANCA MÚLTIPLE,

GRUPO FINANCIERO BANORTE.

VS

CEDILLO MOLINA JOSÉ ANTONIO

ESPECIAL HIPOTECARIO.

EXPEDIENTE: 184/2011
C. JUEZ TRIGÉSIMO TERCERO DE LO CIVIL 
EN EL DISTRITO FEDERAL.


MARÍA DEL SOCORRO PÉREZ PÉREZ, en mi carácter de Apoderada Legal de la parte actora, personalidad que tengo debidamente acreditada y reconocida en los autos del juicio al rubro citado, ante Usted con el debido respeto comparezco para exponer:

Por medio del presente escrito y visto lo acordado mediante proveído de fecha 14 de junio de 2011, vengo a proporcionar como domicilio del Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores (INFONAVIT), el ubicado en Barranca del Muerto número 280, Colonia Guadalupe Inn, Código Postal 01029, Delegación Álvaro Obregón, en México Distrito Federal.


De igual forma, en este acto adjunto copia de traslado del escrito inicial de demanda con todos y cada uno de sus anexos, a efecto de que se notifique a dicho Instituto en su carácter de acreedor hipotecario, la tramitación del presente juicio y manifieste lo que a su derecho convenga.
Por lo anteriormente expuesto,

A USTED C. JUEZ, atentamente solicito se sirva:


ÚNICO.- Tenerme por presentada con la personalidad con la que me ostento, realizando las manifestaciones vertidas en el presente escrito, acordando de conformidad lo solicitado.
P R O T E S T O   LO  N E C E S A R I O

MARÍA DEL SOCORRO PÉREZ PÉREZ

México, Distrito Federal a veintisiete de junio de dos mil once.

BANCO MERCANTIL DEL NORTE, S.A.,

INSTITUCIÓN DE BANCA MÚLTIPLE,

GRUPO FINANCIERO BANORTE.

VS

CEDILLO MOLINA JOSÉ ANTONIO

ESPECIAL HIPOTECARIO.

EXPEDIENTE: 184/2011
C. JUEZ TRIGÉSIMO TERCERO DE LO CIVIL 
EN EL DISTRITO FEDERAL.


JOSÉ FERNANDO BETANCOURT CERVERA, en mi carácter de Mandatario Judicial de la parte actora, personalidad que tengo debidamente acreditada y reconocida en los autos del juicio al rubro citado, ante Usted con el debido respeto comparezco para exponer:


Por medio del presente escrito y toda vez que ha transcurrido en exceso el término concedido a las partes para recurrir la Sentencia Definitiva dictada en el presente juicio, sin que a la fecha la misma haya sido combatida, vengo a solicitar a su Señoría se sirva declarar que la misma ha causado EJECUTORIA, para los efectos legales a que haya lugar.


Por lo anteriormente expuesto,

A USTED C. JUEZ, atentamente solicito se sirva:


ÚNICO.- Tenerme por presentado con las manifestaciones vertidas en el cuerpo del presente libelo, acordando de conformidad lo solicitado.

RESPETUOSAMENTE

JOSÉ FERNANDO BETANCOURT CERVERA

México, Distrito Federal a 5 de enero de 2012.
BANCO MERCANTIL DEL NORTE, S.A. 

INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE

GRUPO FINANCIERO BANORTE

VS.

CEDILLO MOLINA JOSÉ ANTONIO                     

JUICIO ESPECIAL HIPOTECARIO

EXPEDIENTE: 184/2011

PLANILLA DE CUANTIFICACIÓN

                            DE INTERESES ORDINARIOS Y                                                                                                MORATORIOS.

JUEZ TRIGÉSIMO TERCERO DE LO

CIVIL  DEL DISTRITO FEDERAL:

      MARIA DEL PILAR ORTEGA RODRIGUEZ, en mi carácter de apoderada legal de la parte actora, personalidad que acredito con copia certificada de instrumento notarial número 47 050, la cual ya obra agregada en los autos al rubro citados, ante Usted con el debido respeto comparezco para exponer: 

Por medio del presente escrito, vengo a formular Planilla de Cuantificación  de Liquidación de Intereses ordinarios y moratorios en los siguientes términos:

Mediante Sentencia Definitiva de fecha 29 de Septiembre de dos mil once, su Señoría condenó al demandado entre otras cosas, al pago de la cantidad de $414,439.77 (Cuatrocientos catorce mil cuatrocientos treinta y nueve pesos 77/100 MN) por concepto de suerte principal como se desprende del resolutivo “TERCERO” de dicha Sentencia.

Mediante resolutivo “CUARTO” condeno al demandado a pagar la cantidad de $17,447.80 (Diecisiete mil cuatrocientos cuarenta y siete pesos 80/100 MN) por concepto de intereses ordinarios generados a partir del 04 de Julio de 2010 al 03 de Diciembre de 2010, mas los que se sigan generando hasta la total solución del presente juicio.

Mediante resolutivo “QUINTO” condeno al demandado a pagar la cantidad de $601.60 (Seiscientos un pesos 60/100 MN) por concepto de intereses moratorios  generados a partir del 04 de agosto de 2010 al 03 de Diciembre de 2010 y mediante auto de fecha 11 de octubre de 2011, se aclaró en diversas cuestiones la Sentencia Definitiva, siendo una de las aclaraciones, precisamente en el resolutivo “QUINTO”, ya que se aclaró que la condena era por el periodo antes referido, más los intereses moratorios que se siguieran generando hasta la total solución del presente juicio.

Derivado de lo anterior, es que por este medio, me permito cuantificar la cantidad de los intereses ordinarios y moratorios que se han generado y que el demandado adeuda a mi representada, siendo que la presente cuantificación es por el periodo del 04 de Diciembre de 2010 al 15 de Febrero de 2012.

Cabe precisar, que la presente actualización es conforme a la Sentencia Definitiva de fecha 29 de septiembre de 2011 y su respectivo auto aclaratorio de fecha 11 de octubre de 2011, en la cual fue condenado el demandado a pagar la cantidad de de $ 414,439.77 (CUATROCIENTOS CATORCE MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y NUEVE PESOS 77/100 MN), y tomando como base esta cantidad la hoy demandada adeuda a mi representada por concepto de intereses ordinarios generados en el periodo comprendido del 04 de Diciembre de 2010 al 15 de Febrero de 2012, la cantidad de $60,031.37 (SESENTA MIL TREINTA Y UN PESOS 37/100 M.N.), así como la cantidad de $120,281.93 (CIENTO VEINTE MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y UN PESOS 93/100 M.N.) por concepto de intereses moratorios generados del día 04 de Diciembre de 2010 al 15 de Febrero de 2012, tal y como se acredita con el estado de cuenta certificado, emitido por contador publico facultado, documento que se adjunta al presente escrito como ANEXO UNO, aclarando que dicho estado de cuenta o certificación contable, cumple con los requisitos del articulo 68 de la Ley de Instituciones de Crédito, mismo que hace prueba plena conforme al precepto legal antes invocado.  .
En consecuencia, se advierte que el demandado adeuda a mi representada al día 15 de Febrero de 2012, las siguientes cantidades

$414,439.77 (Cuatrocientos catorce mil cuatrocientos treinta y nueve pesos 77/100 MN) por concepto de suerte principal (condenado en Sentencia Definitiva.) 

$17,447.80 (Diecisiete mil cuatrocientos cuarenta y siete pesos 80/100 MN) por concepto de intereses ordinarios generados a partir del 04 de Julio de 2010 al 03 de Diciembre de 2010 (condenado en Sentencia Definitiva.)

$601.60 (Seiscientos un pesos 60/100 MN) por concepto de intereses moratorios  generados a partir del 04 de Agosto de 2010 al 03 de Diciembre de 2010 (condenado en Sentencia Definitiva.)

$60,031.37 (SESENTA MIL TREINTA Y UN PESOS 37/100 M.N.) por concepto de intereses ordinarios generados en el periodo del 04 de Diciembre de 2010 al 15 de Febrero de 2012 (cuantificados en la presente planilla).

$120,281.93 (CIENTO VEINTE MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y UN PESOS 93/100 M.N.), por concepto de intereses moratorios generados en el periodo comprendido del 04 de Diciembre de 2010 al 15 de Febrero de 2012.  (Cuantificados en la presente planilla).
Por lo que actualizando los intereses ordinarios y moratorios, y tomando en consideración las cantidades en la Sentencia Definitiva ya referida, el hoy demandado adeuda a mi poderdante al día 15 de Febrero de 2012), la cantidad total de $612,802.47 (SEISCIENTOS DOCE MIL OCHOCIENTOS DOS PESOS 47/100 M.N.) 

Por lo anteriormente expuesto y fundado,

A USTED C. JUEZ, atentamente solicito se sirva:

PRIMERO.- Tenerme por formulado Planilla de Cuantificación de Intereses Ordinarios y Moratorios, admitiendo la misma a trámite.

SEGUNDO.- Se sirva dar vista a mi contraria a efecto de que en el término de ley, manifieste lo que a su derecho convenga.

TERCERO.- En su momento procesal oportuno se sirva aprobar la presente plantilla por las cantidades cuantificadas.

PROTESTO LO NECESARIO

      MARIA DEL PILAR ORTEGA RODRIGUEZ
México, Distrito Federal a 12 de Marzo de 2012.

BANCO MERCANTIL DEL NORTE, S.A. 

INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE

GRUPO FINANCIERO BANORTE

VS.

CEDILLO MOLINA JOSÉ ANTONIO                     

JUICIO ESPECIAL HIPOTECARIO

EXPEDIENTE: 184/2011

JUEZ TRIGÉSIMO TERCERO DE LO

CIVIL  DEL DISTRITO FEDERAL:

      MARIA DEL PILAR ORTEGA RODRIGUEZ, en mi carácter de apoderada legal de la parte actora, personalidad que acredito con copia certificada de instrumento notarial número 47 050, la cual ya obra agregada en los autos al rubro citados, ante Usted con el debido respeto comparezco para exponer: 

Por medio del presente escrito, vengo a exhibir como ANEXO UNO, certificado de libertad de gravámenes del inmueble objeto de hipoteca en el presente juicio; certificado que es expedido por  el Instituto de la Función Registral del Estado de México con fecha 1 de febrero de 2012, con el cual se acredita que no existe otra gravamen ni otro acreedor diverso a mi representada y al del Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores.

Asimismo, con fundamento en lo dispuesto por el artículo 486 fracción III del Código de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, vengo a exhibir como ANEXO DOS, avalúo del inmueble objeto de garantía en el presente juicio, mismo que fue elaborado por el Ingeniero Mario Artemio García Martínez, con cédula profesional número 2891031, con domicilio en Amagasaki número 7, Colonia Guadalupe, Delegación Tlalpan en México, Distrito Federal; avalúo que arroja un valor comercial del inmueble en cita de $783,000.00 (Setecientos ochenta y tres mil pesos 00/100 M.N.).

Por lo anterior, solicito a su Señoría se sirva señalar día y hora para que tenga verificativo la audiencia de remate en primera almoneda, de preferencia a mediados del mes de JUNIO del año en curso, sirviendo de base para dicho remate el valor arrojado en el avalúo antes citado, siendo este de $783,000.00 (Setecientos ochenta y tres mil pesos 00/100 M.N.), siendo postura legal la que cubra las dos terceras partes de dicha cantidad, debiendo ordenar se convoquen postores mediante la publicación de los edictos correspondientes en términos de ley y toda vez que el inmueble se encuentra ubicado en el Municipio de Cuautitlan Izcalli, solicito a su Señoría se sirva ordenar que en dicho Municipio se convoquen postores en los mismos términos, por lo que se deberá de girar atento exhorto al C. Juez competente en turno de Cuautitlan Izcalli, Estado de México, a efecto de que por su conducto, se lleven a cabo la publicación de edictos por medio de los cuales se convoquen postores, debiendo de facultar al Juez exhortado para acordar todo tipo de promociones tendientes a la diligenciación del exhorto en comento, para los efectos legales a que haya lugar.
De igual forma y a efecto de evitar futuras nulidades, solicito a su Usía se sirva ordenar se notifique al INFONAVIT en su carácter de acreedor hipotecario, la etapa de ejecución en el presente juicio para que haga valer sus derechos en los términos que le sea conveniente.
Por lo anteriormente expuesto,

A USTED C. JUEZ, atentamente solicito se sirva:


ÚNICO.- Tenerme por presentada con las manifestaciones vertidas en el cuerpo del presente libelo, acordando de conformidad lo solicitado.  

PROTESTO LO NECESARIO

________________________________________

MARIA DEL PILAR ORTEGA RODRÍGUEZ.

México, Distrito Federal a  9 de Abril de 2012.

BANCO MERCANTIL DEL NORTE, S.A. 

INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE

GRUPO FINANCIERO BANORTE

VS.

CEDILLO MOLINA JOSÉ ANTONIO                     

JUICIO ESPECIAL HIPOTECARIO

EXPEDIENTE: 184/2011

JUEZ TRIGÉSIMO TERCERO DE LO

CIVIL  DEL DISTRITO FEDERAL:

      MARIA DEL PILAR ORTEGA RODRIGUEZ, en mi carácter de apoderada legal de la parte actora, personalidad que acredito con copia certificada de instrumento notarial número 47 050, la cual ya obra agregada en los autos al rubro citados, ante Usted con el debido respeto comparezco para exponer: 


Por medio del presente escrito y toda vez que del certificado de libertad de gravámenes exhibido por mi representada y que obra en autos se desprende que el Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores (INFONAVIT) al igual que mi representada, es acreedor hipotecario, vengo a señalar el domicilio en el que dicho Instituto deberá de ser notificado del estado de ejecución que guarda el presente juicio, siendo dicho domicilio el ubicado en Barranca del Muerto número 280, Colonia Guadalupe Inn, Código Postal 01029, Delegación Álvaro Obregón, en México Distrito Federal.

Por lo anterior, solicito a su Señoría se sirva ordenar se le notifique a dicho acreedor, el estado que guarda el presente juicio a efecto de evitar futuras nulidades y en consecuencia, se ordene la elaboración de la cédula de notificación respectiva, misma que se deberá de turnar al C. Actuario de la adscripción para su debida realización, para los efectos legales a que haya lugar.

Por lo anteriormente expuesto,

A USTED C. JUEZ, atentamente solicito se sirva:


ÚNICO.- Tenerme por presentada con las manifestaciones vertidas en el cuerpo del presente libelo, acordando de conformidad lo solicitado.  

PROTESTO LO NECESARIO

________________________________________

MARIA DEL PILAR ORTEGA RODRÍGUEZ.

México, Distrito Federal a  20 de Abril de 2012.

BANCO MERCANTIL DEL NORTE, S.A. 

INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE

GRUPO FINANCIERO BANORTE

VS.

CEDILLO MOLINA JOSÉ ANTONIO                     

JUICIO ESPECIAL HIPOTECARIO

EXPEDIENTE: 184/2011

JUEZ TRIGÉSIMO TERCERO DE LO

CIVIL  DEL DISTRITO FEDERAL:

      MARIA DEL PILAR ORTEGA RODRIGUEZ, en mi carácter de apoderada legal de la parte actora, personalidad que acredito con copia certificada de instrumento notarial número 47 050, la cual ya obra agregada en los autos al rubro citados, ante Usted con el debido respeto comparezco para exponer: 

Por medio del presente escrito, vengo a solicitar a su Señoría se sirva aclarar la parte conducente del auto de fecha 20 de junio de 2012, por medio del cual aprueba en definitiva el convenio celebrado por las partes, toda vez que al inicio de dicha auto, solamente tuvo por presentada a mi representada por conducto de su Apoderada Mayra Elisenda Cabañas Chávez, OMITIENDO precisar que de igual forma se tenía por presentada a la parte demandada José Antonio Cedillo Molina por su propio derecho.
Por lo anterior y a efecto de evitar complicaciones e un futuro y ante una posible ejecución de convenio, solicito a su Señoría se sirva realizar la aclaración solicitada para los efectos legales a que haya lugar.
Por lo anteriormente expuesto,

A USTED C. JUEZ, atentamente solicito se sirva:


ÚNICO.- Tenerme por presentada con las manifestaciones vertidas en el cuerpo del presente libelo, acordando de conformidad lo solicitado.  

PROTESTO LO NECESARIO

________________________________________

MARIA DEL PILAR ORTEGA RODRÍGUEZ.

México, Distrito Federal a  25 de Junio de 2012.

