CONTRATO DE COMPRA VENTA QUE CELEBRAN POR UNA PARTE LA SEÑORA LILIA DEL CARMEN VERTTI LOMELIN, CON CONSENTIMIENTO DE SU ESPOSO EL SEÑOR GERMAN IGNACIO CALDERON FAVELA (QUIEN TAMBIEN ES CONOCIDO COMO GERMAN IGNACIO CALDERON FABELA), QUIENES EN LO SUCESIVO SE LES DENOMINARÁ COMO “LA VENDEDORA” Y POR OTRA PARTE, EL SEÑOR JOSÉ FERNANDO BETANCOURT CERVERA, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARÁ “EL COMPRADOR”, QUIENES BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD REALIZAN LAS SIGUIENTES:

DECLARACIONES


I.- Declara “LA VENDEDORA” (Señora Lilia del Carmen Vertti Lomelin), ser mayor de edad, de nacionalidad mexicana, con fecha de nacimiento de 18 de febrero de 1937, con Registro Federal de Contribuyentes “VELL370218”, quien se identifica con Credencial para Votar expedida por el Instituto Federal Electoral, con número de folio_________, la cual se adjunta en copia simple al presente contrato, que cuenta con plena capacidad de goce y ejercicio para celebrar el presente acto jurídico y encontrarse casada Bajo el Régimen de Sociedad Conyugal con el Señor Germán Ignacio Calderón Favela, quien también es conocido como Germán Ignacio Calderón Fabela.

Declara el Señor Germán Ignacio Calderón Favela, quien también es conocido como Germán Ignacio Calderón Fabela, ser mayor de edad, de nacionalidad mexicana, con fecha de nacimiento de 19 de Julio de 1937, con Registro Federal de Contribuyentes “CAFG370719”, quien se identifica con Credencial para Votar expedida por el Instituto Federal Electoral, con número de folio_________, la cual se adjunta en copia simple al presente contrato, que cuenta con plena capacidad de goce y ejercicio para celebrar el presente acto jurídico y encontrarse casado Bajo el Régimen de Sociedad Conyugal con la Señora Lilia del Carmen Vertti Lomelin.

II.- Declara “LA VENDEDORA”, que adquirió la propiedad del inmueble objeto del presente contrato, mediante la escritura pública número 4,278 (Cuatro mil doscientos setenta y ocho), pasada ante la fe del Notario Público número 175 del Distrito Federal, Licenciado Miguel López Lira Acevedo. Dicha escritura quedo debidamente inscrita en el Registro Público de la Propiedad y del Comercio bajo el Folio Real número 9444325-03 con fecha 03 de febrero de 1994.


III.- Declara “LA VENDEDORA”, tener su domicilio en el ubicado en la calle Primero de Mayo número 39, interior 3, Colonia Tacubaya, Código Postal 03850, Delegación Miguel Hidalgo, en México Distrito Federal.


IV.- Declara “EL COMPRADOR” (José Fernando Betancourt Cervera), ser mayor de edad, de nacionalidad mexicana, con fecha de nacimiento de 20 de Marzo de 1982, con Registro Federal de Contribuyentes “BECF820320FV7”, con plena capacidad de goce y ejercicio para celebrar el presente acto jurídico; quien se identifica con Credencial para Votar expedida por el Instituto Federal Electoral, con número de folio_________, la cual se adjunta en copia simple al presente contrato.


V.- Ambas partes declaran, ser su plena voluntad celebrar el presente contrato, libre de dolo, mala fe y de presión o violencia alguna.

VI.- Ambas partes se someten y otorgan las siguientes:

CLÁUSULAS


PRIMERA.- “LA VENDEDORA” vende a “EL COMPRADOR”, el Inmueble identificado como departamento “C”, del Edificio en Condominio ubicado en la calle Lerma, número 50, Colonia Cuauhtémoc, Código Postal _________, Delegación Cuauhtémoc, en México Distrito Federal, también conocido como el ubicado en calle Río Lerma número 50, interior “C”, Colonia Cuauhtémoc, Código Postal____________, Delegación Cuauhtémoc, en México Distrito Federal; así como sus elementos comunes que le corresponden.


Dicho Inmueble objeto del presente contrato, cuenta con una superficie construida de 100.82 metros cuadrados y consta de planta baja, planta alta y planta azotea, con las siguientes medidas y colindancias:


Planta baja:

AL SURESTE.- En 6.03 metros con departamento “D”.


AL NOROESTE.- En 6.03 metros con departamento “B”.


ALNORESTE.- En 7.94 metros con patio central.


AL SUROESTE.- En 7.94 metros con propiedad particular.


ARRIBA.- Con su propia planta alta.


ABAJO.- Con cimentación.


Planta alta:


AL SURESTE.- En 6.03 metros con departamento “D”


AL NOROESTE.- En 6.03 metros con departamento “B”


AL NOROESTE.- En 7.94 metros con patio central.


AL SUROESTE.- En 7.94 metros con propiedad particular.


ARRIBA.- Con su cuarto de servicio y su azotea.


ABAJO.- Con su propia planta baja.


SEGUNDA.- Ambas partes aceptan y concuerdan que el precio de la presente operación, es la cantidad de $930,000.00 (Novecientos treinta mil pesos 00/100 M.N.), misma que “EL COMPRADOR” pagará a “LA VENDEDORA” en su totalidad de la siguiente forma:


1.- Un pago por la cantidad de $20,000.00 (Veinte mil pesos 00/100 M.N.) al momento de la firma del presente contrato, mediante cheque número 0000038, de fecha 19 –diecinueve- de agosto de 2011 –dos mil once-, de la Institución Bancaria comercialmente denominada como “BBVA BANCOMER”, expedido por “EL COMPRADOR” a favor de la Señora Lilia del Carmen Vertti Lomelin, mismo que es recibido por “LA VENDEDORA” salvo buen cobro, razón por la cual, “LA VENDEDORA” por este medio otorga el recibo mas amplio correspondiente a la cantidad antes precisada. 

2.- El pago de la cantidad de $910,000.00 (Novecientos diez mil pesos 00/100 M.N.) al momento de elevar el presente contrato a escritura pública ante el Notario que “EL COMPRADOR” designe para tal efecto.

TERCERA.- La venta queda sujeta a las condiciones que por su naturaleza la rigen, por lo que “LA VENDEDORA” se obliga al saneamiento para el caso de evicción de conformidad con lo dispuesto por los artículos 2119 –dos mil doscientos diecinueve-, 2120 –dos mil ciento veinte-, 2283 –dos mil doscientos ochenta y tres-, 2290 –dos mil doscientos noventa- y demás relativos y aplicables del Código Civil para el Distrito Federal teniendo como alcances a lo estrictamente estipulado en el artículo 2126- dos mil ciento veintiséis del mismo Código sustantivo. Dicha obligación a la que estará exenta “LA VENDEDORA” si la evicción procede de una causa posterior a la presente operación, no imputable a “LA VENDEDORA”.

CUARTA.- “LA VENDEDORA” manifiesta que el inmueble objeto del presente contrato, se encuentra libre de todo gravamen, embargo, limitación de dominio o adeudos por impuestos o sus diferencias y por cualquier otro concepto incluyendo cuotas de mantenimiento y que particularmente dicho bien no causa ni adeuda impuesto por cooperación, ni contribuciones de mejoras ni está afectado por obras de planificación, pero si alguno de esos adeudos u otros no mencionados aparecieren, quedan a cargo de “LA VENDEDORA”, quien deberá de cubrirlos de forma inmediata en cuanto sea requerida por “EL COMPRADOR”, siempre y cuando éstos sean anteriores a la formalización del presente contrato mediante escritura pública ante  el Notario Público que “EL COMPRADOR” designe para tal efecto.


QUINTA.- Manifiesta “LA VENDEDORA”, que el inmueble objeto del presente contrato, no se encuentra dado en arrendamiento y que el mismo se encuentra libre y desocupado.

SEXTA.- “LA VENDEDORA” se obliga a entregar a “EL COMPRADOR” a mas tardar el día en que se eleve a Escritura Pública el presente contrato ante el Notario Público que “EL COMPRADOR” designe. copia del Reglamento del condominio, así como las constancias de no adeudo de cuotas de mantenimiento, de fondos de reserva y de cuotas extraordinarias, firmada por el Administrador actual del condominio; así como entregar, la constancia de no adeudo del Impuesto Predial, del Servicio de Agua y de Luz.

SÉPTIMA.- Ambas partes convienen, que la entrega física material y real del Inmueble objeto del presente contrato, se efectuará al día siguiente hábil en que se corrobore y acredite que “EL COMPRADOR” realizo el pago total de la presente operación, en el cual “LA VENDEDORA” pondrá en posesión jurídica material y real a “EL COMPRADOR”.

OCTAVA.- “EL COMPRADOR”, se obliga a pagar los gastos, impuestos, derechos y honorarios que se causen con motivo de la formalización del presente contrato ante Notario Público de la presente compraventa, así como aquellos incurridos ante el Registro Público de la Propiedad y el Comercio, a excepción del Impuesto Sobre la Renta, el cual será a cargo de “LA VENDEDORA”.


NOVENA.- La parte que incumpla con cualesquiera de sus obligaciones contraídas en el presente contrato, se obliga a pagar a favor de la otra, una pena convencional determinando la imputabilidad correspondiente equivalente a la cantidad de $20,000.00 (Veinte mil Pesos 00/100 M.N.) Anterior pena convencional la cual no exenta a “EL COMPRADOR” al pago del interés legal por las cantidades no pagadas en virtud de incurrir en mora, de conformidad con lo dispuesto en el artículo 2,255- dos mil doscientos cincuenta y cinco del Código Civil para el Distrito Federal.

DÉCIMA.- Ambas partes acuerdan, que para cualquier controversia que se suscitase con motivo de la interpretación, cumplimiento o ejecución del presente contrato, se someten a la Jurisdicción de los Juzgados del Fuero Común del Distrito Federal, renunciando expresamente a cualquier otra jurisdicción que pudiera corresponderles por cuestión de domicilios presentes o futuros.


DÉCIMA PRIMERA.- Para los efectos relativos al presente contrato las partes señalan como su domicilio el siguiente:


“LA VENDEDORA”.- En el ubicado en la calle Primero de Mayo número 39, interior 3, Colonia Tacubaya, Delegación Miguel Hidalgo, en México, Distrito Federal.


“EL COMPRADOR”.- En el ubicado en la calle Frontera número 32, interior 304, Colonia Roma Norte, Delegación Cuauhtémoc, en México Distrito Federal.


SE FIRMA EL PRESENTE CONTRATO AL MARGEN Y CALCE EN TODAS SUS FOJAS POR DUPLICADO, A LOS DIECINUEVE DÍAS DEL MES DE AGOSTO DE DOS MIL ONCE.

LILIA DEL CARMEN VERTTI LOMELIN 

“LA VENDEDORA”

GERMÁN IGNACIO CALDERON FABELA, TAMBIÉN CONOCIDO COMO GERMAN IGNACIO CALDERON FAVELA.

“LA VENDEDORA”

JOSÉ FERNANDO BETANCOURT CERVERA

“EL COMPRADOR”

