CONTRATO DE ARRENDAMINETO QUE CELEBRAN POR UNA PARTE EL SEÑOR EDUARDO JOSÉ BETANCOURT BLAKE, A QUIENES EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA COMO “EL ARRENDADOR”; Y POR LA OTRA PARTE LA EMPRESA DENOMINADA RJCG A.C., REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR LA SEÑORA MARIA FERNANDA GATICA GARZA, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARÁ COMO “EL ARRENDATARIO”, EL SR. GUSTAVO DURAZNO CRUZ. QUIEN TAMBIÉN COMPARECE EN CARÁCTER DE “FIADOR” DEL ARRENDATARIO, AL TENOR DE LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES
I.- DECLARA  “EL ARRENDADOR”:
a) Declara ser persona física, de nacionalidad mexicana, mayor de edad, con Registro Federal de Contribuyentes BEBE 470502, con pleno uso y goce de sus facultades y con la plena capacidad necesaria para la celebración de éste contrato.
b) Que es su deseo celebrar el presente acto jurídico, para lo cual tienen plena capacidad de ejercicio y goce.
c) No tienen conocimiento de vicios ocultos en el Inmueble que puedan limitar el uso o goce al Arrendatario.

d) Tener su domicilio en el ubicado en H. Colegio Militar número 51, Piso 1, Interior 102, Fraccionamiento El Pedregal, Código Postal 76750, en Tequisquiapan, Querétaro.
II.- DECLARA “EL ARRENDATARIO”:

a) Declara ser una persona moral, legalmente constituida bajo las leyes mexicanas, con Registro Federal recontribuyentes GAGF ___________ , representada en este acto por la Señora Maria Fernanda Gatica Garza en su carácter de Apoderada Legal de dicha empresa, con plena capacidad y con las facultades necesarias para celebrar el presente acto jurídico en nombre y representación de RJCG A.C., personalidad que acredita en términos del Instrumento Notarial número _________, pasado ante la fe del Notario Público número ________ del Estado de _______________ 
b) Que es deseo de su representada, celebrar el presente acto jurídico.
c) Tener su domicilio fiscal en el ubicado en   particular en el ubicado en C. Paseo de la Media Luna número 107, Barrio de San Juan, Código Postal 76750, en Tequisquiapan, Querétaro. 
d) Tener su domicilio particular ubicado en __________________________________________________________________________
III.- DECLARA “EL FIADOR”
a) Declara ser persona física, de nacionalidad mexicana, mayor de edad, con Registro Federal de Contribuyentes DUCG 790120 B14, con pleno uso y goce de sus facultades y con la plena capacidad necesaria para la celebración de éste contrato.
b) Que cuenta con las facultades necesarias para comparecer en calidad de fiador a fin de garantizar todas y cada una de las obligaciones que le derivan al Arrendatario del presente contrato.

c) Que es su deseo celebrar el presente acto jurídico, para lo cual tienen plena capacidad de ejercicio y goce.
d) Declara ser único propietario del inmueble ubicado en Calz. de la Media Luna sin número, Barrio de San Juan, Código Postal 76750, en Tequisquiapan, Querétaro , el cual se encuentra libre de todo gravamen y con el cual garantiza el puntual cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones contraídas en el presente contrato en nombre y representación de “EL ARRENDATARIO”.
e) Tener su domicilio particular en el mencionado en la declaración inmediata anterior. 

III.- DECLARAN LAS PARTES:

a) Que a la celebración de este acto se encuentran libres de dolo, violencia, error, lesión y/o cualquier otra circunstancia que pudiese constituir la nulidad o la inexistencia del mismo.

b) Que reconocen mutuamente la personalidad con la que se ostentan para la celebración de este contrato.

c) Que el presente contrato constituye la totalidad de acuerdos, adoptados por las partes por lo que cualquier acuerdo anterior, ya sea verbal o escrito no surtirá efectos en todo aquello que se contraponga a lo establecido en este documento o se aplique en perjuicio del Arrendador y el Arrendatario.

Conformes las partes con las  DECLARACIONES que anteceden, convienen en otorgar las      : 

               Siguientes:
CLÁUSULAS

               OBJETO

PRIMERA.- Sujeto a las condiciones y términos que en el presente Contrato se establecen, el Arrendador conviene en otorgar en favor del Arrendatario, y esta último se obliga a recibir del primero, el uso y goce temporal del Despacho marcado con el número 103, del Inmueble ubicado en calle H. Colegio Militar número 51, Piso 1, Fraccionamiento El Pedregal, Código Postal 76750. En Tequisquiapan, Querétaro, al cual en lo sucesivo se le denominara “el inmueble”.
RENTA


SEGUNDA.- El Arrendatario se obliga a pagar al Arrendador o a quien sus derechos represente en moneda nacional por el uso y goce del Inmueble, la cantidad de $1,450.00 (Mil cuatrocientos cincuenta pesos 00/100 M.N.), más el 16% del Impuesto al Valor Agregado (IVA), el cual deberá pagar por meses adelantados dentro de los primeros 5 -cinco- días naturales de cada mes; cantidad que deberá pagarse a partir de la fecha en que se celebra el presente contrato, tal y como lo estipulan los artículos 2315 fracción I, 2316, 2317, 2320 y demás relativos y aplicables del Código Civil para el Estado de Querétaro.  


El Arrendador se obliga a entregar al Arrendatario el recibo correspondiente, que cumpla con los requisitos fiscales, por el pago de la renta, precisamente contra el pago de la misma. 


TERCERA.- El Arrendatario no podrá retener la renta en ningún caso, bajo ningún título judicial o extrajudicial.

CUARTA.- Todo mes de arrendamiento le es forzoso al Arrendatario, comprometiéndose a pagarlo íntegramente, aún cuando ocupe el inmueble en un lapso menor, conviniendo en que por falta de pagos de una de las mensualidades podrá el Arrendador solicitar la rescisión del contrato en los términos de la fracción primera del artículo 2386 del Código Civil para el Estado de Querétaro, en concordancia con el artículo 2315 fracción primera del citado ordenamiento.

QUINTA.- El Arrendatario se compromete a acreditar el pago del lapso que haya ocupado el inmueble, mediante la exhibición de los recibos correspondientes, debidamente firmados por el Arrendador; siempre y cuando le sea solicitado por el Arrendador, obligándose a cubrir los meses cuyo pago no esté debidamente justificado, aceptando que el hecho de que obre en su poder un recibo posterior, no lo exime de adeudos anteriores.

SEXTA.- En los términos del capítulo IV  de la ley del Impuesto al Valor Agregado, el Arrendatario cubrirá mensualmente junto con la renta el importe correspondiente a este impuesto.
LUGAR DE PAGO.


SÉPTIMA.- El Arrendatario se obliga a pagar al Arrendador, las mensualidades rentísticas referidas en la cláusula “SEGUNDA”, en el domicilio ubicado en H. Colegio Militar número 51, Piso 1 interior 102, Fraccionamiento El Pedregal, Código Postal 76750, en Tequisquiapan, Querétaro.
VIGENCIA DEL CONTRATO.


OCTAVA.- La fecha de inicio de la vigencia del presente contrato será a partir del día 2  del mes de  Agosto  del año 2012.

La duración del presente contrato, será de dos meses forzoso para ambas partes, y el mismo concluye el día   2   del mes de  Octubre del año  2012 sin necesidad de juicio, tal y como lo dispone el artículo 2377 del Código Civil para el Estado de Querétaro. De igual forma, el Arrendatario se obliga a entregar al Arrendador el día en que concluya el presente contrato, el inmueble materia de arrendamiento, sin necesidad de previo juicio, debiendo de entregar el mismo en las condiciones en que lo recibió, acreditando estar al corriente en todos y cada uno de los servicios como son agua, luz, teléfono para el caso de que el Arrendatario lo contrate, mantenimiento y en el pago de rentas.


NOVENA.- El término del presente contrato de arrendamiento es forzoso, por lo que el Arrendatario renuncia expresamente a cualquier prórroga del presente contrato.


DÉCIMA.- Para el caso de que una vez concluida la duración del presente contrato y el Arrendatario no desocupare y entregare el inmueble materia de arrendamiento en la fecha prefijada, la misma conviene en que aumentará la renta en un 100% sin que esto implique novación del contrato, ni prórroga del mismo, siendo voluntad expresa de las partes tan solo el aumento del precio del arrendamiento; este incremento se producirá en igual proporción en cada anualidad que transcurra sin que el Arrendatario desocupe el inmueble, subsistiendo además todas las obligaciones señaladas hasta el momento en que la cosa arrendado sea devuelta conforme a lo estipulado en el presente instrumento.

El Arrendatario renuncia expresamente a los beneficios de prórroga que le otorga el artículo 2382, 2383, 2384 del Código Civil para el Estado de Querétaro, por lo que no operará la tácita reconducción del presente contrato.

LOCALIDAD


   DÉCIMA PRIMERA.- El inmueble objeto de arrendamiento en el presente contrato, se destinará única y exclusivamente para uso de Despacho y/o Oficina.

 
No podrá el Arrendatario hacer uso diferente de el inmueble al convenido, como lo previene la fracción tercera del artículo 2315 del Código Civil del Estado de Querétaro, aceptando que en caso de no hacerlo, será causa de rescisión o en el caso de que cualquier autoridad clausure el inmueble arrendado por causas imputables al  Arrendatario.

DÉCIMA SEGUNDA.- El Arrendatario conviene en conservar el inmueble arrendado en buen estado, y al terminar el arrendamiento la devolverá con el deterioro natural de uso, siendo por cuenta suya los gastos de reparación en los términos del artículo 2335 del Código Civil para el Estado de Querétaro, obligándose a indemnizar al Arrendador por cualquier daño en el inmueble arrendado causando por su culpa o por la de sus empleados, parientes y demás personas que acudan a la misma, comprometiéndose a mantener aseado y en buen estado los servicios e instalaciones existente, así como el área común que se encuentre en la entrada y frente del “Inmueble” objeto de arrendamiento en el presente contrato.

   
DÉCIMA TERCERA.- No podrá el Arrendatario, sin consentimiento expreso del Arrendador, variar la forma del “Inmueble” arrendado, ya que para efectuar cualquier mejora o instalación de el inmueble, deberá tener autorización por escrito del Arrendador con la firma correspondiente, ya que en caso contrario, todas aquellas modificaciones que puedan ser aprovechables quedarán en beneficio del Arrendador, sin que exista obligación  de ésta última de cubrir el importe pagado por las mismas.

Asimismo, no podrá el Arrendatario sin consentimiento expreso y por escrito del arrendador, variar la forma de la cosa arrendada y si lo hiciere, debe cuando la devuelva, restablecerla al estado en que la recibió, siendo además, responsable de los daños y perjuicios en términos de lo dispuesto por el artículo 2332 del Código Civil para el Estado de Querétaro.
DÉCIMA CUARTA.- Si se requiere hacer alguna reparación necesaria para el uso a que esté destinado el “Inmueble” arrendado, el Arrendatario se obliga a poner en conocimiento por escrito de dicha situación al Arrendador o de quien sus derechos represente, recabando copia con acuse de recibo, pues en caso contrario incurrirá en la responsabilidad  señalada en el artículo 2300 del Código Civil para el Estado de Querétaro, referente al pago de daños y perjuicios que se originen por la omisión o retraso al dar aviso de la necesidad de reparación sobre el inmueble arrendado.

DÉCIMA QUINTA.- Queda expresamente prohibido para el Arrendatario, hacer uso de patios, corredores, escaleras y azotea, si no es exclusivamente para el tránsito, obligándose ésta a efectuar el aseo del interior y exterior que corresponda al lugar que ocupa y a cubrir cualquier sanción que impongan las autoridades sanitarias por incumplimiento de lo estipulado.

DÉCIMA SEXTA.-El Arrendatario no podrá tener sustancias peligrosas, corrosivas o flamables en el inmueble, si establece una industria peligrosa, tiene la obligación de asegurar toda la finca contra el riesgo probable que origine el ejercicio de dicha industria, tal y como lo dispone el artículo 2331 del Código Civil para el Estado de Querétaro.

En caso de siniestro producido en el inmueble de el Arrendatario, ésta deberá cubrir al Arrendador y a los demás vecinos los daños y perjuicios que les ocasionen en los términos de los artículos 2326, 2328, 2330 y demás relativos y aplicables del Código Civil para el Estado de Querétaro.


DÉCIMA SÉPTIMA.- El “Inmueble” objeto de arrendamiento en el presente contrato, no cuenta con lugar de estacionamiento para automóvil propiedad del Arrendatario.

RECEPCIÓN Y USO DEL INMUEBLE.


DÉCIMA OCTAVA.- A la fecha de firma del presente Contrato, el Arrendatario recibe a su entera satisfacción el inmueble objeto del presente contrato, en buenas condiciones de uso y conservación.

OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO.

DÉCIMA NOVENA.- Durante la vigencia del presente contrato el Arrendatario se obliga con el Arrendador, con independencia de las demás obligaciones contraídas en el clausulado del presente contrato a:

a)
Pagar la renta en la forma y tiempo convenidos en este contrato.

b) 
Pagar puntualmente los recibos correspondientes de los servicios de luz, agua y líneas telefónicas. Al término de este contrato deberá presentar al Arrendador el documento que compruebe que no existe adeudo alguno en relación con estos servicios, expedidos y sellados por las instituciones correspondientes.

c) 
Responder de los daños que el Inmueble arrendado sufra por su culpa o negligencia, o de las personas a quienes se les haya permitido el acceso al inmueble.

d)
No usar ni disponer del Inmueble arrendado para un fin distinto al convenido.

e)
No variar la forma del Inmueble o llevar a cabo obras en el mismo sin el previo consentimiento de el Arrendador, en el entendido de que todas las modificaciones que hiciere, sea de la clase que fueren, se quedarán en beneficio del Inmueble arrendado, a no ser que las mismas puedan separarse sin detrimento del Inmueble. 

f)
Llevar a cabo las reparaciones de aquellos deterioros que regularmente se causen por el uso normal dado al inmueble por las personas que hagan uso de él.

g)
No subarrendar, ni ceder derecho alguno sobre el Inmueble arrendado sin la previa autorización por escrito del Arrendador.

h)
Permitir al Arrendador o a las personas autorizadas el acceso al Inmueble arrendado cuando ello tenga por objeto facilitarle a aquella el cumplimiento de las obligaciones que le derivan como arrendador, previo acuerdo con el Arrendatario respecto del día y la hora.

OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR.

VIGÉSIMA.- Durante la vigencia del presente contrato el Arrendador se obliga con el Arrendatario con independencia de las demás obligaciones contraídas en el clausulado del presente contrato a:

a)
Entregar al Arrendatario el Inmueble arrendado con todas sus pertenencias y en estado de servir para el uso convenido, así como en condiciones que ofrezcan a la misma la higiene y seguridad del inmueble.

b)
Conservar el inmueble en el mismo estado durante el arrendamiento.

c)
Garantizar el uso y goce pacífico del inmueble por todo el tiempo que dure el arrendamiento.

DEVOLUCIÓN DEL INMUEBLE.


VIGÉSIMA PRIMERA.- El Arrendatario se obliga a entregar al Arrendador al término del arrendamiento, el inmueble en el mismo estado en que lo recibió al inicio del mismo. 

DEPÓSITO.


VIGÉSIMA SEGUNDA.- El Arrendatario entrega al Arrendador a la fecha de la firma del presente contrato en calidad de depósito, la cantidad de $1682.00 (Mil seiscientos ochenta y dos pesos 00/100 M.N.). Dicha cantidad es entregada en garantía del pago de los servicios que corresponda pagar al Arrendatario, conforme a los términos y condiciones pactados en el presente contrato. El Arrendador se compromete a devolver dicha cantidad dentro de los 30 –treinta- días naturales siguientes a la fecha de entrega del inmueble arrendado y previa comprobación y entrega de los recibos correspondientes que acrediten el cumplimiento y estar al corriente en el pago de los servicios de luz, agua, teléfono y demás relacionados. 

CESIÓN Y SUBARRENDAMIENTO.

VIGÉSIMA TERCERA.- Expresamente se prohíbe al Arrendatario traspasar, ceder los derechos del presente contrato o subarrendar todo o parte de localidad arrendado, sin el previo permiso por escrito del Arrendador con la firma correspondiente,  conservando aquel en todo caso, las responsabilidades que adquiere por este contrato en los términos del artículo 2373 del Código Civil para el Estado de Querétaro, siendo causa de rescisión  cualquier acto en contravención a está cláusula conforme a lo dispuesto en la fracción tercera y cuarta del artículo 2386 del mencionado Código.

FIADOR.


VIGÉSIMA CUARTA.- Para garantizar por tiempo indeterminado, el cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones que le derivan al Arrendatario en virtud de este contrato, lo firma mancomunada y solidariamente con el mismo, el Señor Gustavo Durazno Cruz, quien se constituye como Fiador del Arrendatario en los términos del Código Civil para el Estado de Querétaro, renunciando expresamente a lo dispuesto por los artículos 2747 y 2748 del ordenamiento legal antes citado.

El Fiador renuncia expresamente al beneficio de excusión de los bienes del Arrendatario en términos de lo dispuesto por el artículo 2715 fracción I del Código Civil para el Estado de Querétaro, por lo que en caso de incumplimiento de pago por parte del Arrendatario, se le podrá exigir el pago al Fiador sin necesidad de hacer la excusión de los bienes del Arrendatario.


Asimismo, el Fiador renuncia expresamente al beneficio de orden que establece la legislación Civil aplicable, por lo que no será necesario que previamente a exigirle judicialmente el pago de las cantidades adeudadas por el Arrendatario, se demande a dicho Arrendatario. 


VIGÉSIMA QUINTA.- El fiador se obliga a responder de cualquier incumplimiento por parte del Arrendatario con todos sus bienes, no censado la responsabilidad de ésta, sino hasta cuando el Arrendador se de por recibido de la localidad y de todo cuanto se deba en virtud de este contrato, aún cuando la misma haya concedido por sí, prórroga o espera; subsistiendo la obligación del fiador a pesar de que no se le notifique y aunque el presente contrato dure más tiempo del prefijado, por lo que igualmente se obliga el fiador a hacer la entrega si su fiado no lo hiciere de lo que éste último haya recibido; así como a reponer lo que faltare, pagando el costo de los desperfectos que por mal uso de la localidad fueren causados por el inquilino; manifestando desde éste momento ser propietaria del inmueble ubicado en Calzada de la Media Luna número 107, Barrio de San Juan, Código Postal 76750, en Tequisquiapan, Querétaro , el cual manifiesta se encuentra libre de todo gravamen.

RESCISIÓN DEL CONTRATO.

VIGÉSIMA SEXTA.- Será causa de rescisión del presente contrato, cualquier incumplimiento por parte del Arrendatario al clausulado del presente contrato, así como también las hipótesis enunciadas en el artículo 2386 del Código Civil para el Estado de Querétaro.

PENA CONVENCIONAL

VIGÉSIMA SÉPTIMA.- El Arrendatario se obliga a pagar a favor del Arrendador o a quien sus derechos represente, el importe de $ 3000.00 ( Tres Mil  pesos 00/100 M.N.) mas el 16% del Impuesto al Valor Agregado (IVA), por concepto de pena convencional, para el caso de que el Arrendatario incumpla cualquiera de las obligaciones contraídas en el presente contrato.

DOMICILIO DE LAS PARTES PARA CUALQUIER CUESTION INHERENTE AL PRESENTE CONTRATO.

VIGÉSIMA OCTAVA.- Las partes que intervienen en el presente contrato, establecen y señalan como domicilio para cualquier cuestión relativa al presente contrato, como puede ser el incumplimiento, notificaciones ya sean judiciales o extrajudiciales, requerimientos de pago y los demás que se deriven; los siguientes:

a) El Arrendador.- H. Colegio Militar número 51, Piso 1, interior 102, Fraccionamiento El Pedregal, Código Postal 76750, en Tequisquiapan, Querétaro.
b) El Arrendatario.- El inmueble objeto del presente contrato. 
SERVICIOS ESPECIALES

VIGÉSIMA NOVENA.- El Arrendador no es responsable de la seguridad de los bienes que introduzca el Arrendatario en el inmueble objeto del presente contrato.

Si el Arrendatario desea establecer por su cuenta, servicio especial de vigilancia en el local arrendado, deberá contratarlo con el cuerpo de seguridad que designe el mismo, quedando libre de cualquier responsabilidad y obligación el Arrendador o a quien sus derechos represente.

CLÁUSULAS ADICIONALES

TRIGÉSIMA.- Declara expresamente el Arrendatario y el Fiador que al firmar el presente documento, tuvo a la vista los Códigos legales citados y que quedo debidamente enterado del contenido y alcance de los artículos referidos en el cuerpo del presente contrato.

INVENTARIO

TRIGÉSIMA PRIMERA.- Todas las instalaciones de luz, sanitarias y timbres son propiedad del inmueble y por ende del Arrendador, manifestando ambas partes que las demás instalaciones que se lleguen a instalar quedarán a beneficio del Arrendador.


Actualmente el inmueble cuenta con:

1.- Pasadores completos.

2.- Chapas completas.

3.- Instalación sanitaria completa (ésta es de uso común).

4.- Pestillos completos.

5.- Aldabas completas.

6.- Vidrios completos.
7.- Llaves completas.


              JURISDICCIÓN. 

TRIGÉSIMA SEGUNDA.- Para efectos de la interpretación, ejecución, rescisión o cumplimiento del presente contrato de arrendamiento, las partes se someten expresamente a la jurisdicción y competencia de los Tribunales del Estado de Querétaro o a los del Distrito Federal a elección del Arrendador, renunciando  en forma expresa a cualquier otra jurisdicción que por razón de su domicilio presente o futuro o por cualquier otra causa pudiere corresponderle.

Leído por las partes el presente contrato y enteradas de su alcance y fuerza legal, lo firman por triplicado en Tequisquiapan, Querétaro, el día  02  del mes de  Agosto del año 2012.

__________________________________________
EDUARDO JOSÉ BETANCOURT BLAKE
Arrendador
___________________________________
RJCG A.C.

Por conducto de su Apoderada Legal

Maria Fernanda Gatica Garza.
Arrendatario

______________________________
Gustavo Durazno Cruz

Fiador
                                                                RFC DUCG 790120 B14
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