CONTRATO DE ARRENDAMIENTO  CON  FIADOR

              CONTRATO DE      ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN POR UNA PARTE COMO ARRENDADOR EDUARDO JOSE BETANCOURT BLAKE  REG. BEBE-470502                                                                               

Y  POR OTRA  COMO ARRENDATARIO  SR GERARDO RESENDIZ HERNANDEZ DE  LOS DESPACHOS 103, 104, 105, 106, Y 108                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                DE EL PREDIO DE LA CALLE DE H. COLEGIO MILITAR No. 51   FRACCIONAMIENTO EL PEDREGAL  TEQUISQUIAPAN QUERETARO  

                      QUIENES LO SUJETAN A LAS SIGUIENTES CLAUSULAS                  

1ª  EL ARRENDATARIO PAGARA AL ARRENDADOR O A QUIEN SUS DERECHOS REPRESENTE LA CANTIDAD DE $ 5,500.00 MAS I.V.A. (CINCO MIL QUINIENTOS PESOS 00 /100 M.N.) 
POR EL ARRENDAMIENTO MENSUAL DE LA LOCALIDAD MENCIONADA ARRIBA EN MONEDA NACIONAL CON TODA PUNTUALIDAD LOS 6 (SEIS) PRIMEROS DIAS DEL MES POR MESES ADELANTADOS EN EL DOMICILIO DEL ARRENDADOR CON LO QUE PROVIENEN LOS ARTS. 2427 Y FRACC. 1 DEL 2425 DEL CODIGO CIVIL QUE COMENZARAN A CONTARSE DESDE LA FECHA EN QUE SE FIRMA ESTE CONTRATO.

2ª  CONVIENE EXPRESAMENTE EL ARRENDATARIO EN QUE TODO MES DE ARRENDAMIENTO LO ES FORZOSO Y QUE LO PAGARA INTEGRO AUN CUANDO UNICAMENTE OCUPE LA  LOCALIDAD UN SOLO DIA Y QUE POR FALTA DE  PAGO DE UNA SOLA PRESTACIÓN  PODRA EL ARRENDADOR SOLICITAR LA DESOCUPACIÓN RESCINDIÉNDOSE  EL CONTRATO.

CONVIENE ASI MISMO EN QUE EN CASO  DE DESHAUCIO COMO LO ORDENA EL ART. 498 DE PROCEDIMIENTOS CIVILES SE LE EMBARGUEN BIENES,  MUEBLES U OBJETOS DE LOS QUE INTRODUCE O INTRODUZCA EN LA LOCALIDAD ARRENDADA Y QUE DECLARA DESDE HOY, SON DE SU EXCLUSIVA PROPIEDAD,  LOS QUE ENTREGARA DESDE LUEGO A LA PERSONA QUE NOMBRE COMO DEPOSITARIO EL ARRENDADOR, SIN QUE POR ESTO TENGA QUE OTORGARSE FIANZA EN EL CONCEPTO DE QUE SI YA ESTUVIEREN EMBARGADOS PODRAN REEMBARGARSE OBLIGÁNDOSE EL ARRENDATARIO A LEVANTAR EL PRIMER EMBARGO DENTRO DE 8 DIAS DE PLAZO DESPUÉS DE LA FECHA DE  REQUERIMIENTO CUBRIENDO EN ESTE CASO O POR FALTA DE PAGO PUNTUAL DE  RENTAS O POR  INCUMPLIMIENTO DE CUALQUIERA DE LAS CLAUSULAS DE ESTE CONTRATO LA CANTIDAD DE $ 5,500.00 (CINCO MIL QUINIENTOS PESOS 00/100 M.N.)   MAS I.V.A. COMO PENA CONVECIONAL, SIN DEFECTO DE CUBRIR TAMBIEN LOS GASTOS O COSTOS  LEGALES CORRESPONDIENTES, QUEDESDE ESTE MOMENTO SE ESTIPULAN Y SERA EL EQUIVALENTE A CUATRO MESES DE LA RENTA QUE SE ESTE PAGANDO EN ESE MOMENTO; EN EL CONCEPTO DE QUE SOLO SE TENDRAN POR CUBIERTAS LAS PENSIONES  DE QUE HABLAN LOS ARTICULOS 491 Y 492 DEL REPETIDO ORDENAMIENTO, SI SE HA PAGADO TAMBIEN LA PENA CONVENCIONAL. POR OTRA PARTE  RENUNCIA  EL ARRENDATARIO EL BENEFICIO QUE LE OTORGA EL 2º  PARRAFO DEL ARTICULO 2450 DEL CODIGO CIVIL Y CONVIENE ADEMÁS DE QUE SERA MOTIVO DE RESCICION TAMBIEN LA CIRCUNSTANCIA DE QUE EL FIADOR DEJE DE SER SOLVENTE. POR ULTIMO, SEÑALA COMO DOMICILIO LEGAL LA LOCALIDAD QUE LE ALQUILA, RENUNCIANDO A CUALQUIER OTRO PARA LOS EFECTOS QUE HUBIERE LUGAR Y AUNQUE  DESOCUPE  Y EN CASO DE QUE POR CUALQUIER CIRCUNSTANCIA SE LE RECIBIEREN AL INQUILINO LAS RENTAS EN FORMA DISTINTA A LO ESTIPULADO, NO DEBE  ENTENDERSE  RENOVADO ESTE CONTRATO,  CONTINUANDO EN TODO SU VIGOR CADA UNA DE LAS CLAUSULAS.

3ª  LE ES EXPRESAMENTE PROHIBIDO TRASPASAR O SUBARRENDAR EL TODO O PARTE  DE LA LOCALIDAD ARRENDADA COMO LO PREVIENE EL ART. 2480 DEL CODIGO CIVIL EN CASO DE HACERLA SERA  PREVIO PERMISO POR ESCRITO DEL ARRENDADOR PERO CONSERVANDO EN TODO CASO LAS RESPONSABILIDADES QUE CONTRAE POR ESTE CONTRATO.

4ª   NO PODRA HACER OTRO USO DE LA LOCALIDAD ARRENDADA MAS QUE PARA EL DE ESCUELA DE COMPUTACION COMO LO PREVIENE LA FRACC.  lll  DEL ART.  2425 DEL CODIGO CIVIL Y SOMETIÉNDOSE A LO INDICADO EN LA FRACC. ll  DEL ART.  2489 DEL CITADO CODIGO.

5ª   EL ARRENDATARIO NO PODRA SIN CONSETIMIENTO EXPRESO DEL ARRENDADOR Y POR ESCRITO VARIAR LA FORMA DE LA LOCALIDAD ARRENDADA Y SI LO HACE DEBE RESTABLECER AL ESTADO EN QUE  LA RECIBIO,  AL DEVOLVERLA SIENDO RESPONSABLE DE LOS DAÑOS Y PERJUICIOS  ART. 2441 DEL CODIGO CIVIL QUEDANDO A BENÉFICIO DE LA FINCA TODAS LAS MEJORES QUE HAGA EL INQUILINO ASI COMO LAS INSTALACIONES DE  LUZ,  CALEFACCIÓN Y TIMBRES Y AQUELLAS QUE PUEDAN SER  APROVECHABLES RENUNCIANDO EL ARRENDATARIO LOS ARTS. 2423 Y 2424 DEL CODIGO CIVIL.

6ª   EN TÉRMINO DEL ARRENDAMIENTO ES DE UN AÑO  FORZOSO PARA AMBAS PARTES
7ª   SI  AL TERMINAR EL PLAZO FIJADO EN LA CLAUSULA ANTERIOR   CONTINUA EL INQUILINO OCUPANDO LA LOCALIDAD PAGARA EL DOBLE DE LA RENTA ESTIPULADA Y A PARTIR DE ENTONCES  LA  DURACIÓN DEL ARRENDATARIO SERA VOLUNTARIA Y POR TANTO CUALQUIERA DE LOS CONTRATANTES LO PUEDE DAR  POR  CONCLUIDO A SU ARBITRIO.  CUANDO EL ARRENDOR LO DE POR TERMINADO NOTIFICARA AL  INQUILINO QUE DESOCUPE DENTRO DEL PLAZO DE 15 DIAS NATURALES A CONTAR DE LA FECHA EN QUE LE HAGAN NOTIFICACIÓN  EN CUYO CASO NO PAGARA  EL INQUILINO SINO LO QUE ESTE DEBIENDO AL  DESOCUPAR LO QUE DEBERA HACER DENTRO DEL PLAZO SEÑALADO PARA CUYO EFECTO RENUNCIA AL DE  DOS MESES QUE CONCEDE EL ART. 2478 DEL CODIGO CIVIL. SI EL INQUILINO ES QUIEN DECIDE DESOCUPAR LA LOCALIDAD LO NOTIFICARA AL ARRENDADOR POR ESCRITO CON  15 DIAS DE ANTICIPACIÓN QUE COMENZARAN A CONTARSE A PARTIR DE LA FECHA EN QUE EL ARRENDADOR RECIBA DICHA NOTIFICACIÓN QUEDANDO ESTE FACULTADO PARA ANUNCIAR DESDE LUGO EL ALQUILER DE  LA LOCALIDAD Y PONERLE CEDULAS.

8ª    NO SE   PRORROGARA ESTE   CONTRATO DE ACUERDO CON LA SEGUNDA PARTE DEL ART.  2485 DEL CODIGO CIVIL SI EL ARRENDADOR DESEA OCUPAR  PARA SU  SERVICIO LA LOCALIDAD ARRENDADA,  BASTANDO ENTONCES UN AVISO  ESCRITO CON 60 DIAS DE ANTICIPACIÓN PARA LA DESOCUPACIÓN.  TODA MENSUALIDAD SERA PAGADA INTEGRA, AUN CUANDO EL INQUILINO SOLO OCUPE LA LOCALIDAD PARTE DEL MES.
9ª    NO PODRA RETENER LA RENTA EN NINGUN CASO NI BAJO NINGUN TITULO JUDICIAL O EXTRAJUDICIALMENTE, NI POR FALTA DE COMPOSTURAS NI POR  REPARACIONES  QUE EL ARRENDADOR HICIERE SINO QUE LA PAGARA INTEGRAMENTE Y EN LA FECHA ESTIPULADA LLENANDO ADEMÁS LAS OBLIGACIONES QUE PREVIENEN LOS ARTS. 2425,  2426 Y 2427  Y RENUNCIANDO A LOS BENEFICIOS QUE LE CONCEDEN  LOS ARTS. 2412, 2413, 2414  Y 2490 DEL CODIGO CIVIL.

10ª    SI EN LA FINCA A QUE  PERTENECE LA LOCALIDAD OBJETO DE ESTE CONTRATO HAY DOS O MAS ARRENDATARIOS, QUEDA EXPRESAMENTE  PROHIBIDO HACER  USO DE  PATIOS,  CORREDORES,  ESCALERAS Y AZOTEAS SI NO ES PURAMENTE PARA TRANSITO  O  PARA EL SERVICIO INDISPENSABLE DE LA REPETIDA  LOCALIDAD Y EN ESTE CASO  SE LE  PROHIBE EXPRESAMENTE TENER  CANES U OTROS ANIMALES QUE MOLESTAN  A LOS DEMAS ARRENDATARIOS, Y MALTRATAN LA FINCA.  POR OTRO PARTE  EL  ARRENDATARIO SE OBLIGA EXPRESAMENTE  A QUE SE HAGA EL ASEO DE LA PORCION INTERIOR O EXTERIOR QUE  LE CORRESPONDA A LA LOCALIDAD QUE OCUPA CUMPLIENDO CON EL REGLAMENTO DE  POLICIA, Y EN CASO DE NO HABER PORTERO,   PROCURA QUE EL ZAGUAN SE CIERRE A LAS 22 HORAS. ASI MISMO QUEDA PROHIBIDO ESTRICTAMENTE  PARTIR LEÑA DENTRO DE LA LOCALIDAD O EN CORREDORES Y AZOTEAS.

11ª    LE ES EXPRESAMENTE PROHIBIDO AL ARRENDATARIO TENER SUBSTANCIAS  PELIGROSAS, CORROSIVAS,  DELETEREAS O INFLAMABLES.  SI ESTABLECIERE UNA  INDUSTRIA PELIGROSA TIENE OBLIGACIÓN DE ASEGURAR TODA LA FINCA CONTRA EL RIESGO PROBABLE QUE ORIGINE EL EJERCICIO DE DICHA INDUSTRIA COMO LO PREVIENE EL ART.  2440 DEL CODIGO CIVIL.

12ª    AL ARRENDATARIO CONVIENE EN QUE LA LOCALIDAD ARRENDADA LA RECIBIO EN BUEN ESTADO TENIENDO TODOS LOS SERVICIOS SANITARIOS AL CORRIENTE Y CON LINEA Y TELEFONO No. 273________QUE ES PROPIEDAD DE EL ARRENDADOR , POR LO CUAL SE COMPROMETE A CUIDAR Y PAGAR CON OPORTUNIDAD EL SERVICIO ASI COMO LA PARTE PROPORCIONAL DE CONSUMO DE AGUA QUE LE CORRESPONDA Y EL SERVICIO DE ENERGIA ELECTRICA DÁNDOLE FOTOCOPIAS DE LOS PAGOS AL ARRENDADOR MENSUALMENTE O CUANDO SE ORIGINEN..

ACEPTANDO LO ORDENADO POR EL ART. 2444, SIENDO DE SU EXLUSIVA CUENTA LAS REPARACIONES QUE EN DICHAS INSTALACIONES SEAN NECESARIAS.

13s    SI EL INQUILINO ESTABLECIERA EN LA LOCALIDAD DE LOS NEGOCIOS  ENNUMERADOS EN EL ART.  491  DE LA LEY DE HACIENDA VIGENTE QUEDARA OBLIGADO A HACER SU  INSTALACIÓN  DIRECTA DE AGUA POTABLE Y PAGARA POR SU CUENTA LA CUOTA CORRESPONDIENTE,  OBLIGÁNDOSE SOLO EL ARRENDADOR A PROPORCIONAR EL PRECIADO LIQUIDO PARA USOS DOMESTICOS SIENDO RESPONSABLES MANCOMUNADAMENTE  FIADOR Y ARRENDATARIO POR LOS ADEUDOS POR ESTE CONCEPTO ASI COMO AGUA ,TELEFONO Y LUZ.

14ª     PARA  SEGURIDAD Y GARANTIA EN EL CUMPLIMIENTO DE TODO LO ESTIPULADO EN EL PRESENTE CONTRATO LO FIRMA MANCOMUN Y SOLIDARIAMENTE CON EL ARRENDATARIO LA SRA.  MARIA CARMEN OSORNIO MARTINEZ  QUIEN DECLARA SER PROPIETARIO DE EL INMUEBLE UBICADO EN CANTERA # 191 COL PEDREGOSO SAN JUAN DEL RIO QUERETARO                            SEÑALADO COMO SU DOMICILIO Y SE CONSTITUYE FIADOR Y PRINCIPAL  PAGADOR DE TODAS Y CADA UNA DE LAS OBLIGACIONES CONTRAIDAS POR SU FIADO EL SR. GERARDO RESENDIZ HERNANDEZ HACIENDO TODAS LAS RENUNCIAS QUE  EL ARRENDATARIO TIENE  HECHAS,  Y LOS BENEFICIOS  QUE DE ORDEN Y EXCLUSIÓN CONSIGNADAS EN LOS ARTS.  2812, 2813, 2814, 2815, 2818, 2820, 2823, 2824, 2826,   ASI COMO LOS ARTS.  2888, 2884, 2846, 2847 Y 2849 DEL CODIGO CIVIL, NO CESANDO LA RESPONSABILIDAD DE ESTE, SINO HASTA CUANDO EL ARRENDADOR  SE DE POR RECIBIDO DE LA LOCALIDAD Y DE TODO CUANDO SE LE DEBA POR VIRTUD DE ESTE  CONTRATO AUN CUANDO EL ARRENDAMIENTO HAYA CONCEDIDO PRORROGAS O ESPERA SUBSISTIENDO LA OBLIGACIÓN DEL FIADOR A PESAR DE QUE NO SE LE NOTIFIQUE Y AUNQUE DURE MAS TIEMPO DEL FIJADO EN EL ART. 2487 DEL CODIGO CIVIL, POR LO QUE IGUALMENTE RENUNCIA ESTE ARTICULO OBLIGÁNDOSE  A  HACER  LA ENTREGA SI SU FIADO NO LO HICIERE DE LO QUE ESTE HAYA RECIBIDO EN  EL INVENTARIO,  Y A REPONER LO QUE FALTARA,.  PAGANDO EL COSTO DE LOS DESPERFECTOS QUE POR MAL USO DE LA LOCALIDAD FUEREN CAUSADOS POR EL ARRENDATARIO.

15ª    PARA  SEGURIDAD  DE ESTE CONTRATO EL INQUILINO ENTREGARA LA CANTIDAD DE $ 5,500.00 (CINCO MIL QUINIENTOS PESOS 00 / 100 M.N.) QUE SE DEVOLVERA AL DESOCUPAR LA LOCALIDAD SIEMPRE QUE NO DEBA  NADA DE RENTAS  Y HAYA CUMPLIDO CON TODAS LAS CONDICIONES DE ESTE CONTRATO.
LOS CONTRATANTES DECLARAN ESTAR DEBIDAMENTE ENTERADOS DE TODAS Y CADA UN DE LAS CLAUSULAS CONTENIDAS EN ESTE CONTRATO Y QUE  CONOCEN TODOS Y CADA UNO DE LOS ARTICULOS QUE SE GIRAN FIRMANDO DE CONFORMIDAD.

EL ARRENDATARIO DECLARA DE ACUERDO CON EL  ART. 2442  HABER  RECIBIDO LO SIGUIENTE.

I N V E N T A R I O

LAS INSTALACIONES DE LUZ, TELEFONO SANITARIAS Y TIMBRES,

SON PROPIEDAD DE LA FINCA Y TODO AGREGADO QUEDARA

A  BENEFICIO DE LA MISMA.  ACTUALMENTE CONSTA DE

PASADORES  COMPLETOS-------------------------------  PESTILLOS  COMPLETOS---------------

CHAPAS  COMPLETAS-------------------------------------   ALDABAS  COMPLETAS-----------------

INSTALACIO SANITARIA  COMPLETA ----------------  VIDRIOS  COMPLETOS ----------------

TELEFONO No. 273_________ COMPLETO AL CORRIENTE Y FUNCIONANDO--------------
 
 AMBAS PARTES ACEPTAN Y FIRMAN ELPRESENTE CONTRATO EN
                      TEQUISQUIAPAN QUERETARO A 01 DE  MARZO DE  2007
       EL   ARRENDADOR                                                                       FIADOR








            
         SOLIDARIO
___________________________________                   ______________________________________
GERARDO RESENDIZ HERNANDEZ

MARIA CARMEN OSORNIO MARTINEZ 
EL ARRENDATARIO

_____________________________________ 

EDUARDO JOSE BETANCOURT BLAKE 
